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Seletuskiri,
Sissejuhatus

Kiesolev tildplaneeringu korrektuur on koostatud BTT tellimisel.

Uldplaneeringu  korrektuurile on eelnenud sama ala dldplaneeringu
variantlahendused M 1:5000 ja 1:2000, mida on mitmeid kordi tutvustatud valla
volikogus, avalikustatud ning kooskdlastatud kdigi asjast huvitatud instantsidega.

Kiesolev tildplaneeringu korrektuur baseerub Harju maakonnas heakskiidetud
ning seejirel avalikustatud t66] “Tabasalu aleviku pdhjaosa ildplaneeringu
korrektuur”, t66 nr. 98073, osaithing EMP A&I. Eelpoolnimetatud t66 korrigeerimise
pohjuseks on t66 avalikustamisel tekkinud mérkuste alusel paranduste sisse viimine,
aga samuti ka vahepeal kehtestatud detailplaneeringute ja tagastatud kinnistute
tipsustuste tegemine planeeringus.

Uldplaneerimisprojektiga on kisitletud Tabasalu alevikust pShja pool asuvat
maa-ala, alates Rannamdisa kidmpingust ning selle ldhistel paiknevast
aianduskooperatiivide alast kuni Rannamdisa tee Ulestulekukohani. Planeeritava ala
keskossa jidb mets, milles paiknesid Nikonovi nimeline ja Balti Manufaktuuri
pioneerilaagrid. Kogu maa-alal, kuid eriti metsaalal on hulk tagastamistaotlusega
kinnistuid. Vastavait tellija soovile on planeeritav ala valdavas osas reserveeritud
elamuehituse tarbeks.

Projekteerimisel on arvestatud metsa siilitamise vajadust ning varasemaid
metsa takseeringuid, mille alusel osa metsa on kisitletud -ehituskeelualana.
Projekteeritud hoonestusalad on wvalitud viletsama metsaga kohtadesse Vi
olemasolevate amortiseerunud hoonete asemele. Projektis ei ole ette ndhtud
varasemate kinnistute liigset titkeldamist selleks et hoonestustihedus metsa alal jidks
voimalikult viikseks ja sdiluks rohkem puid.

Planeerimisskeemil on erinevate tihtedega tihistatud 4 omavahel erinevat
hoonestuspiirkonda ( A, B, C, E).

Uldplaneeringut on korrigeeritud pdhiliselt piirkondades B, C ja E, piirkond A
on planeeringus sdilitatud varemesitatud kujul.

Piirkonnas B on antud detailplaneeringu koostamisele kuuluvate kvartalite
minimaalsed suurused.

Prirkond A.

Olemasolevate suvilakooperatiivide ja endise kohvik ""Merepiiga’ iimbrus.

Planeeritaval alal paiknevad aianduskooperatiivid, Rannamdisa endine
koolihoone, poolhdvinud Rannamfisa kimping ning Rannamdisa mbisa juurde
kuulunud pargi ning k&rvalhoonete jainused. Ulejdanud alast on suurem osa metsa
all. Maantee lihedal on viike lage p&llulapp.

Planeeringuga ei ole puudutatud olemasolevate aianduskooperatiivide ala,
kuna nende planeerimine on omaette t&6 ning nduab suurt detailsust.

Planeeritavale alale on tiiendavalt kavandatud 20 - 25 viikeelamut. Ka
olemasolevatele suvilatele tuleb anda tmberehitamise v8imalus viikeelamuteks. "
Merepiiga " asukohale on kavandatud uue kohviku rajamise vdimalus. Endise
Rannam@isa kiampingu piirkond sobiks spordi- ning manguvéljakute rajamiseks, k&ne
alla tuleks ka osaline kdmpingu funktsiooni jitkamine. Endise koolihoone v&ib
ajutiselt kasutusele vdtta vanurite koduna. Perspektiivselt on siiski vajalik hoone
taastada lasteasutusena, mida tingib suurenev elamute huilk.



Kavandatud orienteeruvad ehitusmahud piirkonnas A.

1. Ehitatavad véiikeelamud 20-25tk

2. Elamuteks iimberehitatavad suvilad 115tk
kokku viikeelamuid 140tk

3. Aripinnad 200 - 300 m?

4. Taastatav kohvik "Merepiiga" 50-70k

5. Endine koolihoone taastatakse vanuritekoduna voi lasteasutusena
6. Rannamdisa kimping - spordiviljakud, riietusruumid, kdmping

Piirkond B.
Metsa - ala, endise Nikonovi nim. pioneerilaagri piirkond.

Piirkond on pracgu metsa - ala, kus hajusalt paiknevad endise pioneerilaagri
hooned v0i kunagised suvilad. Piirkonna planeerimisel on tuginetud metsa
takseerimise materjalidele, milles on néidatud ehituseks lubatud ning ehituskeelualad
( koostatud Keskkonnaministeeriumi poolt 22.03.95 ).

Planeeritavasse piirkonda on wvastavalt tellija ja valla soovile kavandatud
viikeelamute ehitus.

Viikeelamud on paigutatud pd&hiliselt hSredama haljastusega aladele voi
olemasolevate amortiseerunud  hoonete  asemele, samuti on  arvestatud
tagastamistaotlusega v8i tagastatud kinnistuid. Planeeritavale alale projekteeritud
elamukruntide suurus peaks olema minimaalselt 2500 ... 3000 m?, selleks et siilitada
rohkem olemasolevaid puid. Detailplaneeringute koostamisel on vajalik teostada
puude detailsem mdddistamine ja haljastuse takseerimine., Kruntidel kehtib
vairtuslike puude sdilitamise ndue.

Kavandatud ehitusmahud piirkonnas B.

1. Elamukrunte orienteeruvalt 100 ... 120 krunti
{ metsa maksimaalse siilitamisega ) krundi suurus 2500 ... 3000m?
2. Lastepaevakodu 50k

Piirkond C.

Endise Balti Manufaktuuri pioneerilaagri piirkond.

Planeeritaval alal asuvad haljastuse vahel praegu kasutamata ning
poollagunenud endise pioneerlaagri hooned, mdned elamud ning suur tagastatud
Tooma kinnistu.

Planeeritav piirkond on reserveeritud pohiliselt elamuehituse tarbeks.
Elamumaaks on jaetud ka Tooma kinnistu, kus on ndidatud krundi jagamise vBimalus,
mis ei ole maa omanikule kohustuslik, kuid v8imaldab krunti osaliselt maha miiiia vdi
vajaduse. korral rentida. Lisaks elamutele on alale paigutatud m&ned #rikrundid.
Planeeringulisest seisukohast omaks ala potentsiaali ka tihiskondlike hoonete ja éri-



vdi biiroo-hoonete paigutamiseks ning juhul kui tekkib vastav driidee, oleks siia
eelpoolnimetatud objektide paigutamine soovitavam kui elamuehitus.

Piitkonda C on firma “ Alis “ poolt koostamisel detailplaneerimise projekt,
mille pdhimdtted kattuvad ja tapsustavad kéesolevat tildplaneeringut.

Kavandatud ehitusmahud piirkonnas C.

1. Elamud ca 55 krunti
2. Ari, teenindus 600 m?
Piirkond E.

Apametsa kanali ja Rannamdisa panga vaheline piirkond.

Piitkond on kavandatud reserveerida osaliselt elamuehituse otstarbeks,
osaliselt lildmaaks.

Alale on varem koostatud planeering firma " Alis " poolt ( Tiskre elurajooni
arengukava ), mille pShimdtteid kiesolevas iildplaneeringu korrektuuris ei ole enam
voimalik arvestada, kuna vahepeal koostatud ja kehtestatud detailplaneeringud on
teinud siin olulisi muudatusi:

1) Muudetud on Apametsa kanali dirde kavandatud tee trassi

2) Kbrgepingeliinid on osaliselt viidud kaablisse

3) Kehtestatud planeeringute alusel hoonestatakse elamutega vaheastangu ndlv, mis
muudab vBimatuks rohelise koridort mdddustamise vaheastangu korval.

Kiesoleva iildplaneeringu korrektuuriga nihakse siiski ette ranna poole viivad
jalgteed ja autode ldbipdasud, mida on vajalik sailitada.

Rannamdisa tee ddrde on reserveeritud maa-alad dri- ja bliroohoonete
ehitamiseks, samuti on piirkonda E reserveeritud maa-alad sotsiaalobjektide
ehitamiseks.

Ranmnapiirkond on mdeldud kasutada supelrannana. Ranna parklate osas on
arvestatud Tiskre elurajooni arengukava ( parklad teisel pool Apametsa kanalit).

Kavandatud ehitusmahud piirkonnas E.

1. Elamud 105 krunti
2. Sotsiaalasutused 40k+ 50k
(lastepdevakodu, vanadekodu, spordiobjektid )

3. Ari, kaubandus, teenindusettevitted 3000 m?

4. Biirood 5000 m?

Planeeritud iiri- ja teenindusobjektid ning bilrookompleksid.

Planeeritavale alale on reserveeritud maid &ri- ning teenindus- ja
toitlustusobjektide paigutamiseks, mida tingib vajadus tagada kdigile elamugruppidele
teenindus vastavalt optimaalsetele teenindusraadiustele. Planeeritava ala keskosa on
olemasolevate Tabasalu kaubandus- ning toitlustusasutuste teenindusraadiuses ning
seal on uute kaupluste vi toitlustusasutuste rajamine vihem pShjendatud.



Spordiobjektid.

Planeeritav ala on Tallinna ldhipiirkond, mis on kasutusel ka puhkemaastiku
ning viljasBidukohana. SeetSttu on planeeritaval alal sdilitatud v8imalus
puhkeotstarbelistele rajatistele (spordiviljakud ning kdimpingu taasrajamise vGimalus,
"Merepiiga" taastamine jne.).

Lasteasutused ja koolid.

Tabasalu alevikus on olemas pohikool, kus on reservi ning mis peaks vastu
votma ka planeeritud maa-alale juurde tuleva elanikkonna lapsed. Osaliselt vdib
arvestada, et planeeritava ala Tallinna poolses osas hakkavad lapsed kdima koolis
naabrusse planeeritud elurajoonide koolides ( néit. Tiskre efurajoon ).

Lasteasutuste jaoks on planeeritavale alale reserveeritud asukohti vastavalt
teenindusraadiustele. Silmas on peetud viiksemate ja mugavamate lasteaedade
rajamise voimalust.

Litklus.

Planeeritava ala pbhiliseks liiklussooneks, mida modda kulgeb ka
autobussiliiklus, on Tallinn - Rannamdisa - Klooga maantee, mis Tallinna poolses
osas on varasemate projektidega ette nihtud laiendada neljarealiseks. Ka planeeritava
ala piires on tehtud ettepanekuid tee laiendamiseks neljarealiscks. Kiesolevas
projektis on reserveeritud tee laiendamise vSimalus planeeritava ala poole. Tee
kaitsetsooniks on arvestatud 50m kummalegi poole ning tee punaste joonte vaheks
43m. ’

Tallinn - Rannamdisa - Klooga maanteel sfitvate autobusside peatused
paiknevad piisava sagedusega ning sobivad ka planeeritava ala teenindamiseks.
Juurde oleks vaja peatust Apametsa kanali piirkonnas.

Planeeritava ala teenindamiseks on kavandatud maanteega seotud tinavavork,
mis baseerub pthiliselt olemasolevatel teedel vdi metsasihtidel. Rajatavate tinavate
punaste joonte latuseks on arvestatud 15 + 20 meetrit, tinavakatte laiuseks 6 - 7
meetrit. Teed on ette ndhtud asfalteerida ning rajada nende ddrde insenervérgud.

Komplitseerituim on autode juurdepdds Rannamdisa panga eces asetsevale
vaheastangule. Siia on perspektiivselt kavandatud suurem liiklussdlm ja tee Sgvendus.
Piisud vaheastangule lahendatakse liiklussSlme abil.

Planeeritaval alal toimub autode parkimine kas viikeelamute kruntidel voi
kavandatud &ri- ja biirochoonete juures.

Keskkonna- ja muinsuskaitse.

Planceritaval alal on mitmeid loodus- ja muinsuskaitseobjekie. Iesti
Urglooduse raamatu pohjal on looduskaitset vajav Rannamdisa pank kogu
planeeritava ala pikkuses. Looduskaitseobjekti kaitsetsoon on 50 m laiune riba
pangast mdlemale poole.

Planeeritaval alal on ka 2 haruldaste taimede kasvukohta - jumalakipp
(joonisel ndidatud tihedam viirutus) ning must tuhkpun (joonisel niidatud héredam
vitrutus).



e

a7y

Kiesolevaks ajaks on keskkonnakaitse organite poolt vilja tootatud
Rannam@isa panga maastikukaitseala projekt, mille piirid on kantud tldplaneeringu
pShijoonisele.

Paralleelselt maastikukaitseala kavandamisega toimub samale alale Eesti
Looduse Fondi poolt looduspargi projekteerimine, mille piirid ja sisu ei katiu
maastikukaitseala piiride ja eesmirkidega. Nii maastikukaitseala kui ka looduspargi
rajamise huvides tuleb m&lema piirid kokku viia ja méadrata maastikukaitsealale iiks
kindel hooldaja ja vastutaja.

Rannamdisa endise koolihoone ning m&isapargi naabruses paikneb
muinasasula koht, mis on joonisel niaidatud arheoloogilise tsoonina ( ehltustegevuse
puhul on vajalik teostada arheoloogilisi kagvamisi ).

Kogu planeeritaval alal kasvav mets kuulub hoiumetsa kategooriasse.

Planeeritaval alal, Rannamdisa kooli ldhedal on osaliselt sidilinud Rannam&isa
pargi puistu ning mdisa kdrvalhooneid, mis ei ole kiill kaitse all, kuid védrivad
sdilitamist ning pieteeditundelist suhtumist.

Planeerimisprojekti koostamisel on pudtud puudealasid ning metsa
maksimaalselt sailitada.

Metsaalal paiknevate hoonestatavate kruntide edasisel projekteerimisel on
vajalik teha geodeetiline m&ddistus 1 : 500 ning puude takseerimine. Metsaalal
paiknevatel elamukruntidel on ette néhtud metsa séilitamise kohustus.

Krunte ei tohiks titkeldada viiksemaks kui 2500 m2 Krundi lubatud
hoonestuse ala niitab ka viike lubatud krundi tdisehituse protsent.

Vastavalt ranna ja kalda kaitse seadusele on mereranna ulatuseks arvestatud
200 m ja Apameisa kanali kalda ulatuses 25 m laiune maa-ala ( sama laius kehtestatud
ka Tallinna linna poolt ).

Kogu planeerimisskeemiga haaratud ala orienteeruvad ehitusmahud.

1. Elamuehitus
( koos suvilate rekonstrueerimisega elamuteks ) 420 krunti

Orienteeruv elanikkond projekt. alal 1400
2. Ari-, kaubandus-, teeninduscttevtted 3900 m?
3. Biirood, kontorid, administratiivasutused

asuinites 5000 m?

5. Uhiskondlike hoonete ja sporditerritooriumid 18 ha
6. Lasteasutused igas asumis,
vanuritekodu

Territooriumi bilanss

Piirkond A maa - ala 60,0 ha
Aianduskooperatiivid 15,2 ha
Elamud 5,1 ha
Uhiskondlikud hooned 42 ha
Arihooned 1,9 ha
Teed 4.0 ha
Haljasalad 29,6 ha

kokku 60,0 ha



Piirkond B maa - ala

88,0 ha

Elamud 30,9 ha
Uhiskondlikud hooned
( lasteasutused ) 0,6 ha
Teed 8,5 ha
Metsad 48,0 ha
kokku 88,0 ha
Piirkond C maa - ala 30,0 ha
Elamud 9,6 ha
Arid, bitrood 1,2 ha
Teed 3,0 ha
Mets 16,2 ha
kokku 30,0 ha
Piirkond E maa - ala 50,0 ha
Elamud 16,1 ha
Uhiskondlikud hooned 15,6 ha
Arid 0,4 ha
Biirood 0,3 ha
Teed 4.8 ha
Mets 82 ha
Supelrand 4.6 ha
kokku 50,0 ha



