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Sissejuhatus

Harku valla {ildplaneeringuga satestatakse ndue lahendada suuremate elamualade planeerimine
esmalt detailplaneeringust lldisemal tasemel, et tagada ala ruumilisel planeerimisel terviklik ja
konflikte ennetav lahendus. Sellest tuleneb ka Apametsa piirkonna Uldplaneeringu eesmark:

Q piirkonna funktsionaalne tsoneerimine kvartaalse jaotuse tasemel.

O tdnavate paiknemise ja liikluskorralduse Gldiste pohimotete maaramine, sh ristmike ja
eritasandiristete asukohad, kergliiklusteede paiknemise maaramine.

Q tehnovodrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha madramine ( vee-, kanalisatsiooni-, gaasi-,
elektrivarustus ).

O muinsuskaitse, looduskaitse ja muude kaitsealuste alade ja objektide ning nende
kasutamistingimuste arvestamine vastavalt kehtestatud kaitseeeskirjadele voi pohimaarustele ja
vajadusel ettepanekute tegemine kaitseeeskirjade voi pohimaaruste téapsustamiseks.

Q vajadusel ettepanekute tegemine maa-alade ja liksikobjektide kaitse alla votmiseks.
Q ldplaneeringu keskkonnamdjude hindamine.
Q planeeringuala suurusest tingitult mitme puhkeala maaratlemine.

Eesmargikohaste lahenduste kujundamine peab arvestama erinevate huvigruppide vajadustega ning
soodustama nende edasist tegevust.

Maaomanikel avaneb peale tervikliku ja tasakaalustatud tldplaneeringu valmimist voimalus oma
maaiiksuste arendamiseks. Lihtsam on koostada detailplaneeringuid, ning maade kruntimist. Kindlasti
kasvab peale Uldplaneeringu valmimist ka maade turuvaartus.

Omavalitsusel tekkib vGimalus plaanipdraselt suunata uue elamurajooni arengut.

Eesti Energial tédpsustuvad Eesti ja Soome vahelise alalisvoolukaabli (Estlink) ja tulevase Tiskre
alajaama toitekaablite asukohad.

Tulevastele kinnisvaraarendajatele annab Uldplaneering alusmaterjali, millest Iahtudes on vdimalik
kavandada nii tehnovorkude kui ténavate arendamist.

T66 on toimunud pidevas infovahetuses erinevate osapoolte vahel. Olulisemateks vaheetappideks
on olnud kaks suuremat koosolekut. Nendest esimene, kus teavitati tldplaneeringu algatamisest ja
selle sisust toimus 05. juunil Tabasalus. Koosolekul osales (ile 50 inimese.

Teine, lldplaneeringu eskiislahenduse tutvustamise koosolek toimus Tabasalus 03 septembril. Sellel
koosolekul osales Ule 30 inimese.

Kahe suurema koosoleku vahel toimusid vaiksemate , nn koostédpiirkondade koosolekud, kus arutati
labi vaiksemate maaalade planeeringulahendused. Nendest osavott oli meeldivalt arvukas. Osales
suurem osa maalksuste omanikke.

Harku valla kehtestamisel olev lildplaneering muudab planeeritava piirkonna tiheasustusega alaks, mis
lidetakse Tabasalu alevikuga. Juba t66 algstaadiumis ilmnes vajadus teise olulisema muudatuse
jargi. Nimelt kujuneb praegusest Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteest tulevikus asulasisene
tanav




Tulenevalt t60 lahtelilesandest ja niivord suurest omanikeringist ning territooriumi suurusest
moodustati kokku 10 koostdopiirkonda ehk tulevast kvartalit. Need on esitatud kaardil nr.1.
Koostddpiirkonnad. Koostédpiirkondade moodustamine lihtsustab nii planeeringuprotsessi kui ka
tulevast piirkonna arendamist. Eeldatavasti jatkub koostédpiirkondade (ihistegevus ka lldplaneeringu
valmimise jargselt.
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1. Apametsa piirkonna lldplaneeringu alused
1.1 Oiguslik taust

Eesti Vabariigis on omavalitsuse territooriumi ildplaneeringu teostamise kohustus satestatud
Planeerimisseadusega. Seaduse paragrahv 8 satestab, et Gldplaneeringut vdib koostada valla voi
linna osade kaupa. Uldplaneeringu seadusejargseteks pohiiilesanneteks on:

1) valla voi linna ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
mojude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel saastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

3) maa- ja veealadele Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine;

4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine valjaspool linnu ja aleveid;
5) maareformi seaduse tahenduses tiheasustusega alade maaramine;

6) miljoovaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pollumaade, parkide, haljasalade, maastike,
maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste madramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste
seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja ténavate, raudteede, sadamate ja lennuvdljade asukoha ning liikluskorralduse uldiste
pohimotete maaramine;

9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks maaramine
teeseaduses (RT I 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50, 283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297;
53, 336; 61, 375; 63, 387) satestatud korras;

10) pohiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha méaramine;

11) puhke- ja virgestusalade maaramine;

12) ranna ja kalda piiranguvdéndi ning ehituskeeluvoondi tapsustamine looduskaitseseaduses (RT 1
2004, 38, 258) satestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla véetud maa-alade ja iksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi [Gpetamiseks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse alla votmiseks;

15) dldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-
alade maaramine ning maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride
tapsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu;
17) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
kajastamine planeeringus.

Lisaks Gldplaneeringu pohililesandeid maaratlevale Planeerimisseadusele tuleb dldplaneeringu
koostamisel Idhtuda ka muudest seadusandlikest aktidest.

1.2 Uldplaneeringu seos Harku valla iildplaneeringuga ning
detailplaneeringutega Apametsa piirkonnas

Kaesoleva Apametsa piirkonna Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on tdpsustada kehtestatava
Harku valla tildplaneeringu lahendust Apametsa piirkonna 18ikes. Uldplaneeringus on késitletav
territoorium maaratletud alana, millel on elamumaa juhtfunktsioon ning thiskondlike hoonete, dri- ja
tootmismaa ning haljasala ja parkmetsa maa korvalfunktsioonid vGimaldamaks ala mitmekesisemat
arengut.

Hendrikson&Ko OU
to0 nr 322/02



Uldplaneeringuga maératakse Apametsa piirkonna funktsionaalne tsoneering kvartalite I3ikes,
ténavatevork ja liiklusskeem ning tehnovorkude trasside asukohad.

Uldplaneeringu lahendus on aluseks piirkonna detailplaneeringute koostamisel, mida tuleb
detailplaneeringutega tépsustada. Oluline on siinjuures nn tldlahendusest kinni pidamine, vdimalikud
on detailplaneeringute koostamise kaigus tekkivad vahemolulised muudatused (N:
juurdepaasutanavate asukoha muutus paarikiimne meetri ulatuses).




2. Apametsa piirkonna uldplaneeringu lahenduse
kujunemise pohimotted

2. 1. Apametsa piirkonna iildplaneeringu metoodiline kulg

Apametsa piirkonna Uldplaneeringu lahenduse aluseks on kehtestatav Harku valla lldplaneering, mis
maaratleb piirkonna elamumaana, millele on antud erinevad kdrvalfunktsioonid. Seega on piirkonna
strateegiline arengusuund maaratletud (v¢ jérgnev véljavote Harku valla dldplaneeringust Elamumaade
arendus- ja kasutusstrateegia), kaesoleva planeeringu Ulesandeks on vaid valjatéotatud suuna
funktsionaalse tsoneeringu ning teiste ruumiliste aspektide tapsustamine.

ELAMUMAAD

Q Elamualade mitmekesistamine - drimaade ja sotsiaalmaa korvalsihtotstarbe andmine
suurematele elamualadele

O Elamualade vee- ja kanalisatsiooniga varustamise kontseptsiooni valjatéotamine

O Detailsemate ehitus- ja maakasutustingimuste valjatéétamine ranna- ning
miljoévaartuslikes piirkondades

O Taiendavate elamumaade madratlemine sobivates piirkondades

Véljavote Harku valla Gldplaneeringust. Elamumaade arendus- ja kasutusstrateegia.

Apametsa piirkonna
perspektiivne
elurajoon -
lahendatud on
elamualade, darimaa,
puhkealade ja

Apametsa piirkond -
elamumaa ari-,
Uhiskondlike hoonete,
haljasala ja
parkmetsa maa
korvalfunktsioonidega

paiknemine,
liiklusskeem ja
ténavatevork
Uldplaneeringu
tasandil, tehnovorkude

i haridusasutuste i
| trasside asukohad

Joonis 2.1.1 Apametsa piirkonna Uldplaneeringu metoodiline kulgemine
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2. 2. Maade reserveerimine Apametsa piirkonna
tldplaneeringus

Maade reserveerimist Apametsa piirkonna Gldplaneeringus tuleb kasitleda jargmises tahenduses:

Kaesolev iildplaneering on koostatud ,iildplaneeringu tasandil®, st
planeeringuga ei toimu kohest maaiiksuste sihtotstarbe muutmist, vaid maa-
alad reserveeritakse mingiks kindlaks otstarbeks. Uldplaneering realiseerub
labi detailplaneeringute, mille koostamisel on kohustuslik arvestada
kdesoleva iildplaneeringu lahendusega.

2. 3. Uldplaneeringu keskkonnamdjude hindamine

2.3.1. Keskkonnamoju hindamise eesmark

Keskkonnamgjude hindamine (edaspidi ka KMH) on protsess, mille eesmark on selgitada valja,
kirjeldada ja hinnata kavandatava tegevuse eeldatavat m&ju keskkonnale ning leida selle moju
valtimise voi leevendamise voimalusi ja (ihtlasi sobivaim lahendusvariant kavandatava tegevuse
elluviimiseks.

Keskkonnam@ju hindamise kdige Uldisem eesmark on hetkel teadaoleva informatsiooni pohjal
olemasolevates tingimustes kaasa aidata parima voimaliku Gldplaneeringu koostamisele. Parim
voimalik tdhendab sealjuures piirkondlike ressursside (kohalike elanike ja kiilaliste raha, aeg ja
elukvaliteet, looduslikud ja ehitatud objektid, omavalitsuste eelarve, investorite raha jms.) kasutamist
selliselt, et loodav heaolu (majanduslik kasu, elanike ja kiilaliste rahulolu, loodus- ja kultuurivaartuste
sailimine) oleks maksimaalne.

Lisaks nimetatutele on KMH eesmargiks muuta Uldplaneering laiale avalikkusele paremini
arusaadavaks. KMH aitab selgitada, kuidas ja miks jouti I0pliku planeeringulahenduseni.

2.3.2. Keskkonnamoju hindamise metoodika

Keskkonnam@ju hindamise protseduur on maailmas aastakiimnete jooksul vdlja kujunenud suhteliselt
standardne protsess. Samal ajal on protsessi sees kasutatavate metoodikate valik adrmiselt lai,
vaidetavalt on olemas sadu KMH metoodikaid. Kdesolevas td6s jargiti Eesti sellealast metoodikat ning
rakendati keskkonnaekspertide ja omavalitsuste kogemusi strateegiliste keskkonnamdjude hindamise
valdkonnas.

Harku valla tldplaneeringu raames teostatud KMH saab jagada jargmisteks etappideks:

1. Olemasoleva olukorra lihikirjeldus.

2. Arenguvisiooni, strateegiliste eesmarkide ja planeerimisettepaneku keskkonnamdjude hindamine.
Uldplaneeringu koostamise kaigus toimus pidev koostdd ja seisukohtade ning ideede vahetamine
planeeringuprotsessis osalejatega. Toimus leevendavate meetmete esitamine funktsionaalsele
tsoneeringule.
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3. Funktsionaalse tsoneeringu ettepaneku keskkonnamdjude hindamine, negatiivsete keskkonna-
mojude leevendavate meetmete valjatddtamine ning funktsionaalse tsoneeringu rakendamise
lisatingimuste maaratlemine.

4. KMH aruande integreerimine I6ppdokumendiga ning osalemine planeeringu avalikel aruteludel.

Olulisim osa keskkonnamdju hindamise t66st seisnes arengusuundade ja maakasutusettepanekute
pidevas hindamises, leevendavate meetmete valjatdétamises, tdpsustavate tingimuste fikseerimises
ning tdiendavate alternatiivide valjatddtamises planeeringuprotsessi maakasutusstrateegia kujunemise
ning maakasutusplaani koostamise etapis.

Parema Ulevaate saamiseks planeeringu ettepaneku ja osade analiitisitud alternatiivide
keskkonnamdjudest on keskkonnamdjusid kasitlevad 18igud esitatud labi kogu koostatud dokumendi
vastavalt Uldisele struktuurile. Olulisemad KMH hinnangud ja jareldused on esitatud IV peatiikis .
Harjumaa keskkonnateenistusega kooskdlastatud keskkonnamdju hindamise programm on lisatud
Uldplaneeringu protseduuriliste lisade koitele.

2.3.3. Keskkonnamoju hindamise liihiiilevaade

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Harku valla kirdenurgas, vahetult Tallinna linna piiril. Kasitletava ala suurus on ca
400 ha. Uldplaneeringuga hdimataval maa-alal on maaiiksusi ca 190 ja maaomanikke 141.
Planeeringuala on pdhjast piiratud Tallinn - Rannamdisa — Kloogaranna teega, idast Tiskre oja ja
Harku — Jarve kilaga, Idunast Tiskre kiilaga ning ldanest paeastangu ja Tabasalu alevikuga.
Planeeringuala labib Apametsa kraav, mis on toiminud kuivenduskraavina. Ala on olnud kasutuses
pollumaana, mistottu on praegu lage ja tuultele avatud. Planeeringuala labivad mitmed pinnaseteed.

Suurem metsamassiiv jaab planeeringuala kirdeossa. Tegemist on segametsaga, kus domineerivad
harilik kuusk (Picea abies), harilik mand (Pinus sylvestris), sookask (Betula pubescens). Vahesel
madral on ka harilikku tamme ning harilikku haaba (Populus tremula). Tegemist on valdavalt mustika
— karusambla kasvukohatiilibiga. Vaiksemaid puistuga kaetud alad paiknevad planeeringuala
laaneosas, kus on domineerivateks liikideks harilik saar (Fraxinus excelsior), sanglepp (Alnus glutinosa
) ja harilik tamm (Quercus robur). Vahesel maaral on puu -ja pddsarindega aaristatud ka
olemasolevad kraavid — siin kasvavad valdavalt hallid lepad (A/nus incana), sanglepad (Alnus
glutinosa), vitspaju (Salix repens).

Kokkuvote. Jareldused

Planeeringu todprotsessi kdigus puiiti arvestada erinevate keskkonnaaspektidega. Keskkonnapiirangud
ja ettepanekud on planeeringu koosseisus valja toodud. Alljargnevalt kasitleks liihidalt planeeringuala
votmetegureid ning analiitsiks olulisemaid planeeringuala puudutavaid keskkonnavaldkondi.

1. Olemasolev taimkate. Kasitletava ala planeerimisel voeti prioriteediks olemasolevate
puistuga kaetud alade maksimaalne sdilivus. Planeeringuala idaossa jaavat 2 suuremat
metsamassiivi kasitletakse kui rangema reziimiga kaitsemetsasid, see téhendab, et siia
elamuehitust ei planeerita ning metsas lageraie on keelatud. Lubatud on ainult hooldusraie.
Alad v0iks votta kasutusele planeeritava elamuala puhkemetsana.

Ulejaanud vaiksemaid metsamassiive on késitletud kui kaitsemetsasid. Need alad vdivad jasda
krundi koosseisu, tingimuseks on siiski, et kdrghaljastus sdilib véahemalt 50 % ulatuses.
Nendele aladele detailplaneerimisel on vajalik tdiendav keskkonnaalane ndustamine, mille
kaigus vaadatakse lile puude tervislik seisund ning tehakse soovitused alal igal juhul sailitamist
vadrivate puude osas.

2. Perspektiivne taimkate. Arvestades planeeringuala lagedat iseloomu nahakse ette rajada
planeeringualale uusi haljasalasid ning Apametsa tee adrde puiestee. Puiestee rajamine on
taiesti uues elamupiirkonnas linnakujunduslikult ja parema keskkonna loomise aspektist
tlioluline, samas kui puiestee peaks ara jaama (pohjendusel, et kommunikatsioonid ei mahu
turvaliselt ara) ilmne viga. Planeeringu rakendudes piirkonna kdrghaljastuse osakaal kasvab.
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. Vesi. Joogivesi ja heitvesi on planeeringualal kavandatud lahendada tsentraalselt. Selline

lahendus ei tohiks planeeringualal markimisvaarset keskkonnakahju pShjustada. Sademevesi
on planeeritud juhtida Apametsa kraavi voi Tiskre ojja. Kdik koostddpiirkonnad (ala on
jaotatud 10 koosttdpiirkonnaks) peavad lahendama oma ala sademevee juhtimise suublasse
komplekselt. Sademevee puhastamiseks tuleb detailplaneeringu faasis ette ndha liiva- ja
oliplitidurid.

Soojavarustus. Planeeringuala soojavarustuse lahendamisel on soovitav arvestada esitatud
kiituseliikide pingereaga: gaas, puit, elekter. Koostdopiirkondade detailplaneerimisel peaks
kaaluma ka kaugkiitte kasutamise vGimalust.

. Jaatmekaitlus. Planeeringuala koostdopiirkonnad peavad detailplaneeringu faasis dra
nditama kohad, kus asuvad prligikonteinerid sorteeritud priigi kogumiseks. Komposteerimiseks
sobilikud jadtmed(toidujaatmed, aia- ja pargijaatmed) on soovitav komposteerida igal kinnistul
eraldi.

Muinsuskaitse ja looduskaitseobjektid.

Apametsa planeeringualale jadvad kaks malestist, kultusekivid (reg. nr. 17530 ja 17531).
Nimetatud kultusekivide kaitsevdondiks on Muinsuskaitseamet kinnitanud 5 m raadiusega ala,
mille piires on keelatud ehitus ja mullatédd. Arvestama peab ka seadusest tuleneva
kohustusega, et eradiguslik isik, kelle kinnisasjal malestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane
juurdepadsutee malestiseni viib, peab tagama igalihe vaba labipaasu malestiseni
paikesetousust loojanguni.

Kaitstava looduse (iksikobjektina asub planeeringualal Rabakivi tamm. Looduskaitsealuste
Uksikobjektide imber moodustub vastavalt Kaitstavate loodusobjektide seadusele kuni 50
meetri kauguseni piiranguvéond, kui kaitse-eeskirjaga ei satestata teisiti. Piiranguvéondis on
keelatud teede, ohuliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine, uute ehitiste pistitamine
jms. Kaitstava looduse (ksikobjekti juurde viivad erateed ja -rajad on péikese tdusust
loojanguni avalikuks kasutamiseks ning kinnisasja omanik peab tagama nimetatud ajal teiste
isikute juurdepaasu kaitstavale looduse (iksikobjektile.

Urglooduse mélestistena asuvad Tiskre kiila territooriumil Rahneli kivi, Kallaste kolmikud,
Kaldakivi ja Noorgeoloogide kivi. Harku valla tldplaneeringus tehtud ettepaneku alusel
moodustub kaitsealade piiresse mitte-jadvate lirglooduse objektide (imber 5 meetri raadiuses
piiranguvodnd, kus kehtivad kitsendused on identsed looduskaitse Uksikobjektide
piiranguvodndi kitsendustega
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3. Maakasutuspiirangud

Apametsa planeeringualal asuvad piiranguid omavad objektid ja piirangualad on esitatud
Planeeringulahenduse kaardil (kaart nr 3). Kuna kaitstavad liksikobjektid on Gldplaneeringu
kaardil tahistatud tingliku kohana, voi omavad niivord vaikest piiranguala, ei ole nende
piiranguvodndeid kaardile kantud vaid neid on iseloomustatud alljargnevates teksti osades.

3. 1. Sanitaarkaitse

Veehaarde sanitaarkaitseala on olmevee votmise kohta (puurkaevud) imbritsev maa- ja veeala,
kus vee omaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust
ja piiratakse liikumist. Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on vastavalt veeseadusele 50m puurkaevust,

kui vett voetakse pohjaveekihist Gihe puurkaevuga.

Kui vett vOetakse pohjaveekihist kahe voi enama puurkaevuga, on sanitaarkaitseala vastavalt
veeseadusele 50 m puurkaevude rea teljest mdlemale poole, 50 m rea darmistest puurkaevudest ja
puurkaevude reas puurkaevude vaheline maa. Sanitaarkaitseala voib ulatuda kuni 200 meetrini
veevotukohast kui vett voetakse pdhjaveekihist lile 500 m3 dopdevas. Sellise sanitaarkaitseala piirid
kehtestab veehaarde projekti alusel keskkonnaminister.

Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, valja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine

2) metsa hooldamine

3) heintaimede niitmine

4) veeseire

Planeeringuala Idunaserva jaab OU Pilladole kuuluv puurkaev, mille iimber on
kehtestatud 30 m raadiusega sanitaarkaitseala.

3. 2. Muinsuskaitse

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele on malestiste kaitsevéondiks, juhul kui malestiseks tunnistamise
aktis ei ole margitud teisiti, 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist voi piirist arvates.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismalestise ja selle kaitsevodndi ulatuses keelatud:

1) maaharimine, ehitiste plstitamine, teede, kraavide, trasside rajamine ning muud mulla- ja
ehitustodd;

2) puude ja pd0saste istutamine, mahavotmine ja juurimine.

Muinsuskaitseameti ja valla- vGi linnavalitsuse loata on keelatud kinnismalestise (imberpaigutamine,
Umber- ja sisseehitamine, konserveerimine, restaureerimine ja remontimine malestisele seda
kahjustavate voi selle ilmet muutvate objektide paigaldamine, samuti muul viisil mélestise ilme
muutmine.

Apametsa planeeringualale jaavad kaks malestist, kultusekivid (reg. nr. 17530 ja 17531).

Nimetatud kultusekivide kaitsevdondiks on Muinsuskaitseamet kinnitanud 5 m raadiusega ala, mille
piires on keelatud ehitus ja mullatédd. Arvestama peab ka seadusest tuleneva kohustusega, et
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eradiguslik isik, kelle kinnisasjal malestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepaasutee
malestiseni viib, peab tagama igalihe vaba labipadsu malestiseni paikesetousust loojanguni.

Eelnevast tulenevalt on nimetatud objektide imbruses detailplaneeringu algatamisel vajalik
ldhtetingimuste kiisimine Muinsuskaitseametist.

3. 3. Looduskaitse

Kaitstavad loodusobjektid kaesoleva Uldplaneeringu mdistes on Looduskaitseseaduse alusel kaitstavad
objektid ning muud erinevate kriteeriumite alusel kaitset vaarivad objektid.

Kaitstavad loodusobjektid on:

kaitsealad;

hoiualad;

kaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid;
pusielupaigad;

kaitstavad looduse (iksikobjektid;

kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

OCO0D0DO0OO0ODO

Looduskaitsealuste (iksikobjektide iimber moodustub vastavalt Looduskaitseseadusele kuni 50 meetri
kauguseni piiranguvddnd, kui kaitse-eeskirjaga ei satestata teisiti. Piiranguvdondis on keelatud teede,
ohuliinide ja muude kommunikatsioonide rajamine, uute ehitiste pistitamine jms. Kaitstava looduse
Uksikobjekti juurde viivad erateed ja -rajad on paikese tousust loojanguni avalikuks kasutamiseks ning
kinnisasja omanik peab tagama nimetatud ajal teiste isikute juurdepaasu kaitstavale looduse
Uksikobjektile.

Harku valla ildplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kaitsealade piiresse mitte-jaavate
Urglooduse objektide imber 5 meetri raadiuses piiranguvéond, kus kehtivad kitsendused on identsed
looduskaitse (iksikobjektide piiranguvodndi kitsendustega

Apametsa planeeringualal asuvad kaitstava looduse iiksikobjektina Rabakivi tamm
(piiranguvoéondiga 50 m) ja iirglooduse madlestistena Tiskre kiila territooriumil asuvad
Rahneli kivi, Kallaste kolmikud, Kaldakivi ja Noorgeoloogide kivi (kaitsevoondiga 5 m).

3. 4. Metsad ja rohealad

Metsaseaduse pohjal jagatakse metsad hoiu-, kaitse- ja
tulundusmetsadeks.

Hoiumets on mets , mis asub kaitseala loodusreservaadis voi kaitseala sihtkaitsevoondis.

Kaitsemets on mets , mis paikneb randadel ja kallastel, looaladel, kaitseala sihtkaitsevodndis kuid ka
mets, mis on maaratletud kaitsemetsa kategooriasse tingituna valla rohevdrgustiku sailimise
eesmargist.

Harku valla (ildplaneeringuga méadratletakse leebema ja rangema reziimiga kaitsemetsaalad.

Leebema reziimiga kaitsemetsa majandamisel ei tohi lageraielangi laius tletada 30 m ja pindala 2 ha,
turberaielangi pindala ei tohi liletada 10 ha (Metsaseadus). Arendustegevusel (sh ehitustegevus) on
vajalik detailplaneeringule eelnevalt voi sellega paralleelselt koostada keskkonnamdjude hindamine.

Rangema reziimiga kaitsemets on maaratletud aladel, kus on hadavajalik, et metsamassiivid sailiksid.
Tihti asuvad need metsad randadel voi kallastel, suuremate elamispiirkondade voi téostusalade
vahetus laheduses. Harku valla iildplaneeringuga maaratletud rangema reziimiga
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kaitsemetsades on lageraie keelatud. Samuti on nendes metsades ehitustegevus
keelatud, lubatud on vaid olemasolevate hoonete rekonstrueerimine.

Metsaseadusega mittereguleeritud metsastel aladel (pargid, haljasalad, teede kaitsehekid/ribad, alla
0,5 ha puittaimestiku kasvukohaga alad) tagatakse regulatsioon muude seadustega.

Apametsa planeeringualal asuvate metsade ja rohealade paiknemine ning kategooriad on
esitatud Planeeringulahenduse kaardil (kaart nr 3).

Range reziimiga kaitsemetsana asub planeeringuala idaservas tiks metsamassiivi.

Leebema reziimiga kaitsemetsana tuleb kasitleda kdiki planeeringualale jadvaid teisi vaiksemaid
metsaalasid. Ehituskruntide planeerimisel nimetatud aladele, ei tohi nende keskmine suurus langeda
alla 0,3 ha. Kruntide metsasus peab sdiluma vahemalt 50 %-lisena. Samuti tuleb detailplaneeringu
kaigus koostada mdjude hindamine.

Kaardil toodud haljasaladeks ja parkmetsadeks reserveeritud, praegu kdrghaljastust mitteomavad
territooriumid kujundatakse nende funktsioonidele vastavateks detailplaneeringute koostamise
jargselt.

3. 5. Veekaitselised piirangud

Looduskaitseseadusega on sdltuvalt vooluveekogude valgala pindalast ja seisuveekogude pindalast
maaratud veekogude piiranguvéond ja ehituskeeluvéond. Kallas on merd, jarve, joge, veehoidlat, oja,
allikat voi maaparandussiisteemi eesvoolu aaristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond;
kalda lahtejooneks loetakse Pohikaardile kantud veekogu piiri.

Planeeringuala vahetusse lahedusse jaaval Harku ojal on keskkonnaministri ndusolekul
(Keskkonnaministeeriumi kiri 20.01.1999 nr. 21-7/138) hildatud kalda piiranguv6dnd ja
ehituskeeluvodnd 50 m joonel; planeeringuala vahetusse ldhedusse jaaval Tiskre ojal on
ehituskeeluvodndi laius 50 ja piiranguvdondi laius 100 m; planeeringualale jaaval Apametsa peakraavil
on ehituskeeluvddndi laius 25 ja piiranguvodndi laius 50 m.

Ehituskeeld ei laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva ehitise Guemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;

2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

4) maaparandussiisteemile, valja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vdiksem kui tiks
kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud (ildplaneeringuga kavandatud:
1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele;

7) tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pistitamisele;

8) tehnovodrgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele ja tanavale;

11) raudteele.
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3. 6. Tehniline infrastruktuur

Kuna koik tehnovorgud, vesi, kanalisatsioon, elekter, gaas, side, paigutatakse tanavamaale, siis
Tehnovorkude kaardil (kaart nr. 4 ) ei ole igale Uksikule tehnilisele rajatisele ettendhtud
kaitsevoondit eraldi kantud. Kaardi parema loetavuse huvides on vorkude jooned kaardile kantud
skemaatiliselt, st. nende laius kaardil ei vasta otseselt mdotkavale.

3. 6. 1. Teede ja tanavate kaitsevoondid

Vastavalt Teeseadusele ja tee projekteerimise normidele peab tee projektlahendus tee kaitseks,
teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lIdhtuvate keskkonnakahjulike ja
inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks ette ndgema teedarse kaitsevdondi. Riigimaanteede
(pohimaantee, tugimaantee, kdrvalmaantee) kaitsevdondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme
sOiduraja korral molemal pool darmise sdiduraja telge on 50 m. Tanava kaitsevoondi laius on teemaa
piirist kuni 10 meetrit, voondi laius ndhakse ette detailplaneeringus.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 16.mai 2003.a. maaruse nr 90 alusel kuulub Tallinn-
Rannamodisa-Kloogaranna mnt. Apametsa planeeringualal III klassi. Teede- ja sideministri
28.septembri 1999.a maarusele nr 55, Tee projekteerimise normid ja nduded, alusel moodustub
paralleelselt maanteega alates sdidutee servast 200 m laiune sanitaarkaitse vodnd ja 1500 m laiune
mojuvdond.

Sanitaarkaitse voondis on inimese elamine ja puhkamine tervisele ohtlik, lubatud on kooskdlas
sanitaarnormidega rajada tootmisobjekte ja tegeleda osaliselt pdllumajandusega (v.a. vilja- ja
marjaistandikud, juurviljade kasvatamine).

Mdjuvédnd sobib elamiseks, kuid tuleb arvestada elukeskkonna taseme langusega. Lubatud on ka
puhke-, ravi- ja kultuuriasutuste paiknemine mojuvdondis.

Suvendisse rajatud sdidutee, kaitseehitise ja istandiku kavandamise vdi nende olemasolu korral vdib
maanteedarsete voondite ulatust vahendada. Voondi ulatuse vahendamist tuleks pohjendada
arvutustega.

Harku vallavolikogu maarusega nr 7 25.aprillist 2002. a. on madratud tee kaitsevodndid kohalikele
maanteedele ja erateedele. Vastavalt maarusele on Harku valla kohaliku manatee kaitsevéondi
laiuseks 20 meetrit molemal pool sdiduraja telge; Harku valla eratee kaitsevoondi laiuseks 10 m
molemal pool sbiduraja telge.

Apametsa planeeringuala pohjaservas kulgeva Tallinn-Rannamoisa-Klooga mnt. osas
ndaeme ette selle maantee muutmist tanavaks ja koos sellega ka kaitsevoondi ulatuse
maddramise detailplaneeringutega. Kuni vastava muudatuse sisseviimiseni tuleb reaalses
planeerimis- ja ehitustegevuses arvestada 50 m kaitsevéondiga, mis on
planeeringulahenduse kaardil liidetud 60 m sanitaarkaitsevéondiga.

Sama maantee 200. m. sanitaarkaitsevoondis kehtestatakse tuginedes
Tervisekaitseinspektsiooni Fiiiisika kesklabori méotmistulemustele ( lisas nr. 32)
maanteega paralleelselt kulgev 60. m. laiune sanitaarkaitsevoondi osa, kuhu elamute
ehitamine on keelatud. Sama sanitaarkaitsevoondi osas alates 60. meetrist tuleb
elamuehituse planeerimisel ndha ette kahjulikke mojusid vahendavad planeerimisalased
ja ehitustehnilised meetmed tervisekaitseliste normide taitmiseks.

Planeeringualale rajatavate uute tanavate kaitsevoondid maaratakse koostatavate
detailplaneeringutega.




17

3. 6. 2. Elektriliinide ja kaablite kaitsevoondid

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 211, 02.07.2002, Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus,

kehtivad elektriliinidele ja —kaablitele alljargnevad kaitsevoondid.

1) piki 6huliine maa-ala ja dhuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel kaugustel
paiknevad mdttelised vertikaaltasandid:

-- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m

-- kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m
-- 35--110 kV pingega liinide korral 25 m
-- 220--330 kV pingega liinide korral 40 m;

2) piki maakaabelliine -- maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel darmistest kaablitest
paiknevad mottelised vertikaaltasandid;

3) alajaamade ja jaotusseadmete (imber -- maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast vdi nende

puudumisel seadmest.

Planeeringualale jaavad ohuliinid kuuluvad likvideerimisele ja seega moodustuvad
kaitsevoondid tulevaste kaabelliinide iimber. Seni kuni 6huliine ei ole likvideeritud, tuleb
praktilises ehitustoos arvestada nende kaitsetsoone, mis on ka kaartidele kantud.

Peale eelloetletute on planeeringualal ette nahtud ka Estlinki alalisvoolukaabli asukoht, mis on
esitatud Tehnovorkude kaardil (kaart nr.4) Nimetatud kaabli kaitsevodndi laiuseks on 8 m.

3. 6. 3. Gaasivorgu kaitsevoondite ulatus

Vabariigi Valitsuse maaruse nr 212, 02.07.2002, Gaasipaigaldise kaitsevdondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus alusel kehtivad gaasitrassidele alljargnevad kaitsevdondi laiused.

Gaasitorustiku maa alla ja maa peale paigutamisel:

Arvutusréhk p (bar) Gaasitoru nimimoot Kaitsevéondi _u/atus moblemale
DN poole gaasitoru telge (m)
DN < 200 10
16 < p=<55 200 =< DN < 500 15
DN >= 500 25
5<p=<16 sOltumata labimoodust 5
p=<5 sOltumata labimdddust vahemalt 1 m

Apametsa planeeringualale on planeeritud B-kategooria maagaasi jaotustorustikud maksimaalse
opereerimisrohuga MOP 5 bar, mille paiknemine on esitatud Tehnovorkude kaardil (kaart nr. 4).
Nendest labi gaasirdhuregulaarjaamade GRJ15/0.1bar hargnema hakkavad A-kategooria
jaotustorustikud kuni tarbijateni tuleb kavandada detailplaneeringute koostamise kaigus.
Kaitsevoondid nimetatud gaasitorude Gimber on vastavalt 1 m mdlemale poole gaasitoru.
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3.6.4. Radooniohtlik ala

Vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele EPN 12.2 ja 12.3 asub planeeringuala osaliselt radooniohtlikul
alal. Ala kulgeb kuni 1 km laiuse tsoonina paralleelselt paeastanguga. Hoonete projekteerimisel sellele
alale tuleb maarata projekteeritava hoone aluspinnase radoonisisaldus ja vastavalt sellele rakendada
meetmeid valtimaks radooni padsu hoonesse. Enne detailplaneeringu koostamist vajalik tellida
taiendavad geoloogilised uuringud eesmargiga valja selgitada alad, kus diktlioneemakild otseselt
paljandub voi on kaetud dhukese, 1-2 m paksuse pinnasekihiga. Selliste alade olemasolu korral ei
soovitata nendele ehitada elamuid, lasteasutuste hooneid ja spordivaljakuid, kuna kiirgusohutust
tagavate meetmete rakendamine nende rajamisel voib osutuda komplitseerituks.




19

4. Ulevaade iildplaneeringust maakasutuse
juhtfunktsioonide ja teemade kaupa

4.1. Ulevaade iildplaneeringust maakasutuse juhtfunktsioonide
kaupa

Kogu Apametsa planeeringualale on valla lildplaneeringuga madratud elamumaa juhtfunktsioon.
Korvalfunktsioonidena on vastavalt vajadusele lisatud (ihiskondlike hoonete, ari-, tootmis- ja haljas-
ning parkmetsa maa funktsioonid. Uue ténavatevorgu rajamisest tulenevalt tekkib vajadus
reserveerida osa maadest liikklusmaana. Liiklusmaale on planeeritud koigi tehnovorkude rajamine.

4.1.1. Elamumaad

Elamumaa alla kuulub pere-, paaris-, rida ja korterelamute ning nende teenindamisega tihedalt seotud
ehitiste maa.

Korterelamute ehitamine on lubatud ainult Tallinn- Rannamdisa-Kloogaranna teega paralleelselt
asetsevale elamu- ja drimaale. Nii tokestatakse miira ja muude kahjulike keskkonnamdjude tungimine
elamukvartalitesse ning samuti kaitstakse planeeringuala meretuulte eest. Sisekvartalitesse ei tohi
korterelamuid planeerida sest see suurendaks kvartalisisest liikluskoormust. Korterelamute paiknemine
elamu- ja drimaal annab vbimaluse paremini rakendada mdlemat maa sihtotstarvet. Esimestele
korrustele on voimalik planeerida &ri ja biiroopinnad ning kdrgematele korrustele eluruumid. Nii
valditakse ka monofunktsionaalse aritsooni teket, mis todvalisel ajal oleks kasutuseta ja tagatakse
hoonete saastev ja 66paevaringne kasutus.

Elamuehituse planeerimisel sanitaarkaitsetsooni tuleb ndha ette kahjulikke mojusid
vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed tervisekaitseliste normide
taitmiseks.

Ridaelamute rajamine on lubatud Apametsa peatdnava adres kulgevatele kruntidele. Sellega
tOkestatakse tanavamiira tungimist elamukvartalite sisemusse, ning suurema elanike arvuga majad
asuksid lahemal peatdnavale ja Uhistranspordi peatustele.

Kvartalisisesed krundid jaaksid seega pere- ning paariselamute rajamiseks.

Selline elamute paigutus annab piirkonnale ka meeldiva linnaehitusliku Gldilme — elamurajooni
piiritlevad suuremamahulised korruselamud, peaténava olulisust aitavad réhutada ridaelamud.
Esitatud elamutiitipide paiknemisega saavutatakse planeeringualal eluruumide pakkumise
mitmekesisus, mis rahuldaks suurema hulga inimeste vajadusi, véhendatakse sisetdnavate
likluskoormusi ja valditakse todvalisel ajal tiihjade, kasutuseta piirkondade tekkimist.
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Tingimused detailplaneeringute koostamiseks — elamumaad

Krundi keskmiseks suuruseks kehtestada
pereelamutel 0,2 ha
paarismajadel 0,3 ha
ridaelamu ja korrusmajade puhul kooskolastatakse krundi suurus vallavalitsusega
detailplaneeringute kaigus.

Pere-, paaris- ja ridamaja voib ehitada maapinnast mitte kdrgemaks kui 9 (iheksa)
meetrit. Korterelamuid on lubatud ehitada mitte kdrgemateks kui 12 ( kaksteist) m.

Pere- ja paariselamute maale voib (hele krundile ehitada kuni kolm hoonet, nende hulgas
iks elamu. Krundi maksimaalseks tdisehituse maaraks kehtestada 20 (kakskiimmend) %.

Rida ja korterelamute maksimaalseks taisehituse maaraks kehtestada 30 (kolmkiimmend)
%.

Korghaljastusega aladele (kaardil téhistatud rohelise varviga) ehituskruntide planeerimine
on lubatud theaegselt keskkonnamdjude hindamisega ja sellest tulenevaid ettepanekuid
arvestades. Seejuures ei tohi ka keskkonnamdjude hindamise kaigus lubada kruntide
keskmise suuruse langemist alla 0,3 ha ja kdrghaljastusest peab sdiluma véhemalt 50 %.

Sailitada tuleb kruntide piiridesse jadvad kraavid ja kuni uue korghaljastuse rajamiseni ka
nendel kasvav kdrghaljastus.

4.1.2 Keskusemaa

Apametsa peatdnavast Idunasse jaaval, planeeringuala keskel paiknevale keskusemaale on ette

nahtud valdavalt puhkemajandusliku iseloomuga ja avalikke teenuseid pakkuv tegevus. Kaubandus-,

teenindus-, toitlus- ja biiroopindade rajamine on lubatud ulatuses, mis ei kahjusta kogu

planeeringuala , kui elamumaa kvaliteeti.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks —keskusemaad

Detailplaneeringute koostamisel tuleb lahtuda kogu planeeringualale kehtestatud
elamumaa juhtfunktsioonist. Sellest tulenevalt ei tohi lubada aritegevust, mis

tostvat dritegevust.
Planeeringute koostamisel tuleb ette ndha parklate ehitamine planeeritavatele

kruntidele. Apametsa liiklusskeem ja tdnavate labilaskevdime ei ole arvestanud
tanavatel parkimisega.

kahjustaks elamumaa kvaliteeti, soodustada tuleb lisateenustega elamumaa vaartust
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4.1.3 Elamu- ja arimaa

Apametsa planeeringualal on elamu- ja drimaa liitliitfunktsioon ette nahtud Tallinn-Rannamaoisa-
Kloogaranna teega paralleelselt kulgevale alale ja planeeringuala sees valdavalt bussipeatuste
Umbrusesse.

Rannamodisa tee sanitaarkaitsevoondisse jaaval alal on lubatud kdik tegevused, mis on lubatud

arimaal. Liitfunktsiooni tditmiseks on sellel alal lubatud ka elamispindade arendamine. Nende kahe
funktsiooni ihendamiseks on nimetatud alal lubatud ka korrusmajade ehitamine.

Planeeringuala sisse jadvatel elamu- ja drimaadel on lubatud ainult Idhilimbrust teenindav aritegevus.

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks — elamu-ja drimaa

Kruntide suuruse ja ehitustingimuste osas tuleb arvestada elamumaale kehtestatud
tingimustega.

Tallinn-Rannamdisa- Kloogaranna tee aarsel elamu- ja drimaal on lubatud kogu
tegevus, mis drimaal. Korrusmajade ehitamise voimalus lubab taita ka elamumaa
funktsiooni. Elamuehituse planeerimisel niaha ette kahjulikke mojusid
vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed
tervisekaitseliste normide tiitmiseks.

Planeeringuala sisse jadvatel elamu- ja drimaadel on lubatud ainult Idhiimbrust
teenindav dritegevus.

4.1.3.1. Keskkonnamojude hindamine — elamu- ja drimaad.

Neis piirkondades on paljuski tegemist endiste pollumaadega, seega planeeritavad alad on suures osas
lagedad. Probleemiks nende piirkondade arendamisel on kindlasti see, et alad kuuluvad vaga paljudele
erinevatele maaomanikele ja maa-ala lahendatakse erinevate detailplaneeringutega. Vajalik on nende
piirkondade kompleksne lahendamine, jattes vdimaluse ka puhveralade tekkeks. Ari- ja tootmismaad
planeeritakse peamiselt kdrvalsihtotstarbena elamumaa juurde. Selline planeeringulahendus ei too
kaasa olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid, pigem tostab valla elukvaliteeti ning maade
multifunktsionaalse kasutamise vdimalusi.

Ari-ja tootmismaade konkreetsemate arenguplaanide koostamisel (n. detailplaneering) tuleb
tdhelepanu podrata konkreetse objekti omaparadele (naiteks kiilastatavus, liikluskoormus,
valgustus/valgusreostus, mira, kiite jm) ning vastavate aspektidega planeerimisel, projekteerimisel,
ehitamisel ning ekspluateerimisel arvestada.

4.1.4. Viikeelamu- ja puhkeotstarbelise ehitise ja kompleksi maad

Véikeelamu- ja puhkeotstarbeliste ehitiste ning komplekside maadele kehtivad elamuehituse korral
samad tingimused, mis elamumaadele.
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Puhkeotstarbeliste objektide rajamisel tapsustatakse esitatavad nduded detailplaneeringute
lahtellesannete koostamise kdigus. Jdlgida tuleb, et vastav tegevus ei vahendaks oluliselt piirkonna
elamumaade kasutustingimusi.

4.1.5. Haljasala ja parkmetsamaa

Apametsa planeeringualale on kavandatud kolme liiki haljasala ja parkmetsamaad.

Planeeringuala idaservas asuv suurem metsamassiiv on maaratletud nn range reziimiga metsamaana.
Ehitustegevus nendel maadel on keelatud.

Kogu (ilejaanud planeeringualal olemasolev kdrghaljastus kuulub sdilitamisele ja on maaratletud kui
haljasala ja parkmetsamaa. Ehituskruntide piiridesse, jadvad kitsamad, valdavalt kraavidele ja
paeastangu alla jdavad haljasribad ei oma avalikku kasutamist, vaid on mdeldud kogu alale rohelise
fooni loomiseks.Planeeringuala laéneserva jaavale metsasele alale kehtib leebema reZiimiga
kaitsemetsa staatus Arendustegevusel (sh ehitustegevus) on vajalik detailplaneeringule eelnevalt voi
sellega paralleelselt koostada mdjude hindamine.

Lisaks olemasolevatele metsamaadele on planeeringualale kavandatud kaks puhkeotstarbeliste ehitiste
ja haljasala ning parkmetsamaa segafunktsiooniga ala (PH+HP). Detailplaneeringuga vdib nendele
aladele kavandada aastaringselt kasutatavaid puhke- ja spordirajatisi ning hooneid. Kuna nimetatud
aladel korghaljastus puudub, tuleb ka see kavandada detailplaneeringute kaigus.

Apametsa peatanav, selle planeeritav (ihendus NOmme teega planeeringuala loodeservas ja
Siitemetsa tee planeeringuala Idunaservas on kavandatud puiesteena. Detailplaneeringute kaigus
tuleb reserveeritud tdnavamaale (liiklusmaale) planeerida allee, vajadusel selleks teemaa laiust
suurendades.

Koostoopiirkondadele (ihiste detailplaneeringute koostamiel tuleks vdimaluse korral naha ette ka
piirkondadesisesed puhkealad. Kokkuvottes suurendab I&hipuhkeala olemasolu kruntide vaartust.

4.1.5.1. Keskkonnamojude hindamine

Uldplaneeringuga reserveeritavad haljasala ja parkmetsa maad ennetavad elamualade elanike
elukeskkonna halvenemist ala voimaliku tdisehitamise naol.

Uute elamualade planeerimisel on piilitud saavutada olukord, et llhiajaliseks puhkuseks kasutatavad
parkmetsad ja puhkealad, asuvad enamikule elanikest 15 minuti kdimise (1000 meetri) kaugusel.

4.1.6. Liiklusmaa

Apametsa planeeringuala on seni kasutatud valdavalt pdllumajanduslikul otstarbel. Sellest tulenevalt
on arendatud ka teedevorku. Uuest, elamumaa sihtotstarbest lahtuvalt on vajalik arendada valja kogu
ala uus tanavavork. Kuna planeeringuala liidetakse Tabasalu alevikuga, muutub ka ala staatus
praegusest kiilast alevikuks koos sellest tulenevate vGimalustega planeerida tanavatevork tulenevalt
ténavatele esitatavatest nduetest
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Kaart nr. 2, Liiklusskeem kajastab tldplaneeringu tanavate ja liiklusskeemi lahendust mis arvestab
tédnapaevaseid ndudeid ja plitiab vaadata ka lahitulevikku. Kaardile kantud tanavajooned
reserveerivad selle osa territooriumist liiklusmaaks.

Planeeringuala pdhjapiiriks olev Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee moodustab piirkonna
pohitdnava. Nimetatud teele on teemaa juba eraldatud, kuid rekonstrueerimise kaigus voib osutuda
vajalikuks seda planeeringuala poole laiendada. Selleks reserveeritakse planeeringuga uus teemaa piir
vastavalt vajadusele. Detailplaneeringutega tuleb néha ette rekonstrueerimiseks vajaliku maa suurus.

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt algav ja seal ka I0ppev nn. Apametsa peatanav ja
teisedjaotustédnavad moodustavad (ihtse jaotustanavate vorgu. Soovitav on detailplaneeringute
kdigus moodustada nende teede alla reserveeritud liiklusmaadest eraldi maaiiksused, lihtsustamaks
tulevikus nende omandivormi maaratlemist.

Teiste planeeringualale jadvate kvartalisiseste juurdepddsutanavate paiknemine on kdesolevas
uldplaneeringus kajastatud soovituslikuna. Nende tépse asukoha maarab detailplaneering. Sailitada
tuleb teede struktuur ja kuju, mille valikut on pdhjendatud tanavatevorgu ja liiklusskeemi alapeatiikis.
Ka siin on soovitav detailplaneeringute kdigus moodustada nende teede alla reserveeritud
liklusmaadest eraldi maaliksused, lihtsustamaks tulevikus nende omandivormi maaratlemist.

Planeeringualale on kavandatud ka mitmed kergliikluse tdnavad. Detailplaneeringute koostamisel tuleb
arvestada, et sageli muutuvad nimetatud ténavaosad osaliselt noorte vaba aja veetmise kohtadeks.
Soovitav on selleks juba detailplaneeringute kdigus voimaluste loomine pinkide ja teelaienditega.

Uhendamaks planeeringuala valla keskusega Tabasalus, ndhakse kahes kohas ette kergliikluse
kulgemine (le loodusliku paeastangu.

4.1.6.1. Keskkonnamdéjude hindamine

Planeeringuala liiklusmaad on kavandatud optimaalses mahus. Teemaade valjaarendamisel
planeeringuala keskkond marginaalselt ei kahjustu, kui rakendatakse liiklussaastet vahendavaid
meetmeid (nt. liiklustee sadevee puhastamiseks tuleks ette néha liiva/oliptlidurid jms.). Eelnevalt, le
loodusliku paeastangu planeeritavate kergliikluse teede valjaarendamist, tuleb teostada teetrasside
alternatiivide hindamine, mis tagaks sobivaima teetrassi valiku ning keskkonna minimaalseima
kahjustumise.
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4.2. Tehniline infrastruktuur

Planeeringuala varustavad tehnovorgud

Tehnovorkude paiknemine

Koik planeeringuala varustavad tehnovorgud on planeeritud tanavamaa piiridesse nii
magistraalvorkudena Apametsa peatédnaval, kui ka lokaalvorkudena juurdepaasuteedel. Tanavamaade
laiuse kujundamisel on juba arvestatud vorkude kaitsevoondite vajadusega. Konkreetse vorkude
paiknemise tdnavamaal lahendab detailplaneering, suurendades vajaduse korral tdnavamaa laiust.
Vorkude paiknemine on esitatud Tehnovorkude kaardil (kaart nr.4). Kaardi parema loetavuse huvides
on vorkude jooned kaardile kantud skemaatiliselt, st. nende laius kaardil ei vasta otseselt mddtkavale.

4.2.1. Vesi ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivorkude arendamiseks on Harku Vallavolikogu oma maarustega nr. 5
21.detsembrist 2000 aastal ja nr. 11 20. juunist 2002 moodustanud Apametsa planeeringualale kaks
vee-ettevotte teeninduspiirkonda. Nendest Idunapoolsel, kaardil Tiskre kiila vee-ettevotte
tegevuspiirkonna nimelises piirkonnas, tegutseb momendil reaalse arendustegevusega OU Pillado.

Harku Vallavalitsuse poolt Iabiviidud veeettevotte konkursi tulemusena tegeleb Apametsa elamualal
vee- ja kanalisatsioonivorkude arendamisega AS Tallinna Vesi. Konkursile esitatud prognoos vee
tarbimise ja heitvee tekkimise osas algab 2000 m3 2003 aastal kuni 167 000 m3 2017 aastal.

Uldplaneeringu kigus on kavandatud vee- ja kanalisatsiooniv8rgud nii, et neid on v8imalik (ihendada
ka omavahel. Pakutavad lahendused vdimaldavad tulevastel arendajatel teha koost6od nii AS Tallinna
Vesi, kui ka OU Pillado, kuna planeeringuala kiilgneb olemasolevate Tallinna Vee ja OU Pillado
vorkudega.

Trasside asukohavalik vdimaldab kogu planeeringuala (ihendada AS Tallinna Vee vorkudega praeguse
Liiva tee ja Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna ristmiku piirkonnas ning ka planeeritava Apametsa
peatdnava ja Tallinn-Ramnnamdisa-Kloogaranna maantee Tallinnapoolse ristmiku piirkonnas. OU
Pillado trassid osaliselt juba asuvad planeeringualal.

Tiskre kiila vee-ettevotte teeninduspiirkonna idapoolsel alal on tehnovorkude lahendus pakutud juba
OU Maaplaneeringud poolt koostatud Tiskre kiila Kdédmo mi detailplaneeringu koosseisus.

Koos veevarustuse detailplaneeringute koostamisega tuleb kavandada ka tuletdrje veevarustuse
valjaarendamine.

4.2.2. Elekter

Kogu elektrivarustus planeeringualal on ette ndhtud teostada kaabelliinidega. Planeeringuala praegu
labivad ohuliinid kuuluvad peale kaabelvorkude ehitamist likvideerimisele. Uksikute elamukvartaliteni
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toimub elektrienergiaga varustamine korgepingega (10 kv) ja edasi kodutarbijateni madalpingena.
Selleks tuleb igasse kvartalisse detailplaneeringu koostamisel ette naha asukoht alajaama(de) jaoks.

4.2.3. Soojusvarustus

Planeeringualale tsentraalset soojusvorku ei planeerita. Kuna alale on kavandatud gaasivarustuse
ehitamine ja uue arendatava piirkonnana on vdimalik ka elektrivarustuse juures arvestada
kittestisteemide vajadustega, siis lokaalsete soojavorkude ehitamine jaab soovi korral konkreetsete
detailplaneeringute lahendada.

4.2.4. Gaasivarustus

Planeeringulahendus naeb ette vdimaluse ehitada kogu planeeringualale kuni 5 bar rohuga gaasivork.
Apametsa peatdnava tanavamaale on selleks ette nahtud ka vorgule vajalik ehituskoridor. Kuna kdik
peamised vorgud on kavandatud ringvorguna, mis hdlmaks kogu territooriumi, siis on gaasi
kasutamine voimalik kdigis tulevastes vaiksemates detailplaneeringualades.

4.2.5. Tanavavalgustus

Kogu Apametsa planeeringuala on valla Uldplaneeringus ette ndhtud tiheasustusalana. Sellest
tulenevalt on planeeringus ette nahtud ka tanavatevorgu varustamine tdnavavalgustusega.
Tdnavamaa laiuse kavandamisel on sellega juba arvestatud.

4.3. Planeeringuala labivad magistraalvorgud

Apametsa planeeringualale on kavandatu kolme vdimaliku magistraalvdrgu trassid.

4.3.1. Estlink-i alalisvoolukaabel

Eesti ja Soome vaheline alalisvoolukaabel hakkab kulgema piki Apametsa peakraavi darde planeeritava
tdnava Tallinna poolset serva kuni Eestkiinka detailplaneeringualani ja sealt piki kavandatavat
ténavaala kuni astanguni (Tehnovorkude kaart nr4). Kaabli kaitsevoondi laiuseks on 8 m.
Kaitsevoondi laiusega on tdnavamaa kavandamisel arvestatud.
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4.3.2. 5 bar survega gaasitrass

Varustamaks Apametsa planeeringualast ladnde jaavaid elamualasid gaasiga on selleks reserveeritud
maad Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt algava kergliikluse teemaal ja Eestkiinka planeeringualal
kulgeval tdnavamaal (Tehnovorkude kaart nr.4). Tanavamaade planeerimisel on arvestatud
magistraalgaasitrassi paiknemiseks vajaliku kaitsevodndiga.

4.3.3. Tiskre alajaama toitekaablid

Rajatava Tiskre 110/20 kv alajaama toiteks on kavandatud Iabi Apametsa planeeringuala 110 kv
kaablitrasside kulgemine (Tehnovdrkude kaart nr. 4). Uks kaablitest siseneks planeeringualale sama
trassi modda Eestkiinka planeeringualal, kus paikneb ka Estlinki alalisvoolukaabel. Apametsa peakraavi
ja kavandatava tanava ristumisel kergliikluse teega suundub kaabel kergliikluse teemaale, joudes
Rannamdisa - Kloogaranna maanteeni. Teine toiteliin siseneb planeeringualale ala Idunaservas
kulgevat teemaad médda kuni selle liitumiseni praeguse Liiva teega Uhinedes Apametsa peakraavi
aares eelpool kirjeldatud kaablitrassiga suundub Uihises koridoris tulevase Tiskre alajaamani.

4.4. Tanavatevork ja liiklusskeem

Tanavatevork on graafiliselt esitatud Liiklusskeemi kaardil (kaart nr.2).
4.4.1. Tanavatevorgu kujundamise pohiseisukohad

Planeeritav piirkond on pindalalt olemasolevast Merivalja asumist ca 2,5 korda ja Pirita-Kose asumist
ligi kaks korda suurem. Apametsa teedevorgu kavandamisel on lahtutud kaasaegsetest
planeerimisprintsiipidest ja piiitud valtida varem planeeritud eramurajoonides téanavavorgu
kujundamisel tehtud vigu. Aluseks on voetud jargnevad nduded ja pohimotted:

Q Unistranspordiseaduse § 3 18ige 1 ndue: “Uleriigilist ning maakonna-, ild- ja detailplaneeringut
koostades tuleb arvestada (ihistransporti ja selle liinivorgu arendamise vajadust, lahtudes
kdesoleva paragrahvi I0ikes 2 nimetatud eesmarkidest";

O samas, Idikes 2 satestatu: “Uhistranspordi kavandamise ja korraldamise eesmérk on: (alapunktis

2): “soodustada hissdidukite eeliskasutamist sdiduautode ja teiste individuaalsdidukitega

vorreldes, vahendades seega transpordi negatiivset mdju keskkonnale ja sellest pohjustatud

tervisekahjustusi ning aidates kaasa liiklusdnnetuste ja liiklusummistuste drahoidmisele”;

(alapunktis 3): “véhendada Uhiskonna kulutusi transpordile ja energiale ning sotsiaalsele ja

majanduslikule infrastruktuurile”;

Eesti projekteerimisnormide “Linnatédnavad” (EPN 17) nduded ja soovitused;

valjakujunenud teede arakasutamine nendes Idikudes, kus sellega ei kaasne kogu planeeritava ala

maakasutuse majandusliku optimaalsuse vahenemine;

piiravate tegurite arvestamine, eelkdige hinnalise kdrghaljastuse sdilitamine;

uleriigilises planeeringus, maakonnaplaneeringus ja lldplaneeringutes ette ndhtud perspektiivsete

tehnovorkude trasserimise vajadused planeeritaval maa-alal;

Tuginedes kehtestatavale Harku valla lldplaneeringule ja arvestades Maanteeameti seisukohta on

loobutud Harju maakonnaplaneeringus kavandatud Tallinn-Rannamdisa-kloogaranna tee

ogvendusest, mis oleks sisse Idiganud planeeritavale alale. Vastav muudatus soovitatakse
maakonnaplaneeringusse sisse viia Harku valla lildplaneeringu protsessis;

Q planeeritavat elamispiirkonda teenindava bussiliikluse kavandamisel on plitud vélistada
varasemates tanavavorgu lahendustes tehtud vigu voi puudusi (Merivélja, Vismeistri, Muuga
aedlinn, Pirita-Kose jt).

0O 00O OO

Projekteerimisnormidest EPN 17 on antud olukorras olulisemad jargnevad nduded ja soovitused:




27

Q ptk. 2.1.9., I18ige (2): “uute piirkondade planeerimisel tuleb maakasutus ja tanavavork kavandada
Uheaegselt”;

Q ptk. 2.4.1, I18ige (2): “tanav on sdidukite ja jalakaijate liikumiseks, tehnovdrkude paigaldamiseks,

haljasalade rajamiseks ja vahel ka sOidukite peatamiseks moeldud ala, mis paikneb hoonestatud

v0i hoonestamisele minevas keskkonnas. Tee on mdeldud samade (ilesannete taitmiseks, kuid ta

paikneb hoonestamata voi hdredalt hoonestatud keskkonnas. Tanavate, teede ja véljakute

juriidiliseks piiriks (tédnavakinnistu piiriks) on punased jooned, mis on Uhtlasi kinnistute

ténavapoolseks piiriks. Linna tédnava- ja teedevork jaotatakse llesande jargi magistraalideks ja

juurdepdasudeks”;

ptk. 2.4.4: “Tanavavork kujutab endast hierarhilist siisteemi”;

ptk. 2.6, I0ige (1): “Uldplaneeringus tuleb valja todtada liikluskorralduse (ildised pdhimdtted ja

maarata kindlaks linna ja tema tagamaa Uhtse {ihistranspordisiisteemi arendamise pohisuunad”;

Q ptk 2.6, Idige (6): “magistraalide madramisel olemasolevas tanavavorgus tuleb valja valida
tihistranspordi labilaskmiseks sobivamad tédnavad. Uhistranspordi liinivérgu kavandamisel tuleb
eelkdige mdarata liinivorgu tihedus”.

oo

4.4.2. Kavandatud tanavatevorgu struktuur

Tallinna Gldplaneeringu jargi on Rannamodisa tee (ks linna pohimagistraalidest, mis jatkub linnast
valjaspool riigimaantee nr 390 nime all piki merekallast kuni Kloogarannani. Planeeritava ala suhtes on
see maantee valdavalt transiitse liikluse tarbeks, mida on arvestatud planeeritava ala hoonestuse ja
juurdesodiduvdimaluste kavandamisel ning teedevorgu hierarhilisel kujundamisel.

Planeeritava ala elanikkonna transportlikuks teenindamiseks on kavandatud uus jaotustanava
kategooriasse kuuluv “peatdnav”, millele ndhakse ette Apametsa piirkonda Tallinnaga tGhendav(ad)
bussiliin(id) ja mille kaudu tagatakse juurdesoit kruntidele kogu planeeritaval alal. Loplikult
valmisehitatud elamualal voib maksimaalseks sditjatevooluks tipptunnil kujuneda 1000 — 1200 inimest.
Eeldatavasti kasutab valdav osa nendest autot, kuid jagunemine auto/{histransport soltub
Uhistranspordi kvaliteedi ja hinna suhtest.

Apametsa peatdnava trassi kavandamisel voeti aluseks jargnevad pohimdtted:

O peatdnava looklev trasseering ei ole transiitse liikluse jaoks soodus vdahendades sellega
transiitliikluse sissetungi tdendolisust Apametsa elamispiirkonda;

Q peatdnava looklev trass takistab autode liiklemist kiirusega (ile 50 km/h , kuid véimaldab seejuures
piirkonda teenindava bussiliini bussidel soita ndutava kiirusega;

Q (dhistranspordi liinivorgu hore tihedus ( 1,15 km/km?2) véimaldab majanduslikku aspekti arvestades
naha ette suhteliselt tiheda liiklusgraafikuga bussiiihenduse Tallinnaga, tagades seejuures kogu
planeeritava piirkonna elanikkonnale normatiivse jalgsikdigukauguse peatuskohtadeni;

O Apametsa piirkonna pohjapoolsesse serva, enne Apametsa peaténava ristumist Tallinn-
Rannamodisa-Kloogaranna maanteega ehk riigimaanteega nr 390, on ette nahtud bussi
dispetSerpunkt koos busside seisuplatsiga (bussiterminaal). Selline asukoht véimaldab paindlikult
kavandada Apametsa teenindava(d) bussiliini(d), valides kas labi Apametsa elamispiirkonda
diametraalselt labiva(d) kahesuunalise(d) bussiliini(d), voi ihesuunalise ringliini (analoogiliselt
bussiliinidega nr 5, 21, 34, 40 jne Tallinnas), mis kulgeks (ihesuunalisena piki Apametsa
peatdnavat valjasdiduga maanteele tulevase bussiterminali juures. Eelnimetatud kahest
bussimarsruudi variandist tuleks siiski eelistada kahesuunaliste liinide variante

Koik Ulejaanud ténavad planeeritaval maa-alal kuuluvad juurdepadsude (korvaltédnavate)

kategooriasse, millega véhendatakse oluliselt piirkonda teenindava autoliikluse negatiivset moju

elanikkonnale. Need juurdepaasud on transiitse labisdidu valtimiseks ja autoliikluse rahustamise
eesmargil soovitav trasseerida veelgi ronkem kaanulistena, valistades sellise “liikluse rahustamisega”
sOitmise kiirusega Ule 30 km/h.
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4.4.3. Tanavatevorgu kirjeldus

Tanavavorgu hierarhias on Apametsa piirkonnas ainukeseks pdhitanava kategooriasse kuuluvaks
magistraaliks planeeritavat maa-ala aaristav riigimaantee nr 390. Harju maakonnaplaneeringus on ette
ndhtud sellele teele teise teeniidi juurdeehitamine, saadud 2+2 sdidurajaga tee valistaks ohtlikud
moddasOidud ja parandaks seega liiklusohutuse taset ning sdidutingimusi. Planeeringuga tehakse
ettepanek muuta maakonnaplaneeringut tee nr 390 16igus Apametsa tdnava Tabasalupoolsest
ristmikust alates kuni Tabasaluni teisest niidist loobumiseks. Kuna kavandatakse Idunapoolne
moodasdit Tabasalu asulast ja asulasisene planeering ei voimalda teise niidi ehitamist, siis ei ole selle
ehitamine ka otstarbekas eelnimetatud 18igul. Nagu eelpool kirjeldatud, tehakse kaesoleva
planeeringuga ettepanek loobuda selle tee dgvendamisest Tiskre oja ja Tabasalu vahelises 18igus
loobudes ka eritasandilisest liiklussdlmest klindilt allasdidul. Uhtlasi tehakse ettepanek korrigeerida
kdveriku raadiust planeeritava ala pdhjaservale jadval kdverikul, kus senine muutuva raadiusega
ohtliku kdveriku saneerimiseks on ette nahtud konstantse raadiusega R = 650 m kdverik. See
saneerimine ja teise teeniidi tarbeks vajalik koridor tingib teed aaristavatest Apametsa piirkonna
kruntidest &raldigete tegemist, mis aga tanu Maakonnaplaneeringu dgvendusest loobumisele on palju
vaiksem maa-alade kaotus. Vastav riigimaantee nr 390 punase joone ettepanek koos tiilipse
ristprofiiliga on toodud Liiklusskeemi kaardil (kaart nr.2).

Planeeritavat piirkonda labib Apametsa peatdnav, mis kuulub jactustanava kategooriasse.
Transiitliikluse sissesesdiduohu kdrvaldamiseks (eriti tdendoline oleks transiitliikluse 1abisoit Paldiski
maanteelt |abi Harkujarve ja Apametsa riigimaanteele nr 390 ning vastassuunal) ja ehitusmaksumuse
vahendamiseks on see peatanav ette nahtud kaherajalise sdiduteega, millele lisanduvad bussitaskud
peatuskohtades ja pdorderajad ristmike eel. Keskmises 10igus kulgeb selle peatdnava trass
olemasoleva Apametsa peakraavi kdrval, mis selles 10igus jaab peatdnava punaste joonte vahele.
Peatanava ristprofiilis on arvestatud peakraavi sdilitamisega lahtisena, kuid rahaliste vahendite
olemasolu korral vdib selle sulgeda torustikku. Peakraaviga réobiti on kavandatud ka Soomet ja Eestit
Uhendava nn Estlingi kaabli koridor, mis samuti jadb peatanavaga lihtelangevas I6igus punaste joonte
vahele. Peatanava koridoris kulgevad ka kdik tulevast elamispiirkonda teenindavad tehnovdrgud (vee-
ja kanalisatsioonitorustikud, vajadusel gaasitorustik, elektri- ning sideliinid ja tanavavalgustus), kust
nad hargnevad juurdesOidutanavate kaudu iga Uksiku kinnistuni. Apametsa elamispiirkonna ulatuses
on peatdnava ristmikel kavandatud isereguleerimine, kuid molema ténavaotsa suubumisel
riigimaanteele nr 390 on arvestatud vdimalusega hilisemaks foorjuhtimise rakendamiseks, kui
isereguleerimise labilaskvus peaks ammenduma.

Juurdepéasud on planeeritud liikluse rahustamise eesmargil kas umbteedena voi kdanuliste aasade-
labirinttanavatena, mis peaks “rahustama” autoliiklust ja tagama elanikele parema eraldatuse. Nende
tdnavate lahendus on kdesolevas Uildplaneeringus toodud orienteeruvana, kuna detailplaneeringute
koostamisel vdib konkreetsetel juhtudel tulla kdne alla juurdepddsutdnavate mdningane nihutamine
sOltuvalt soovitavate kruntide suurusest jne. Kirjeldatud umbtanavate ja labirintide realiseerimise
korral on vdga tahtis labi mbelda ténavate nimede ja infoviitade slisteem, mis tagaks hadaolukorras
operatiivautodele hadalise eksimatu (Ulesleidmise.

Planeeritavas Apametsa piirkonnas on ette nahtud ka ainult kergliiklusele moeldud jalgtdnavad,
milledest kaks aarmist asendavad transiitliikluse labisdidu valtimiseks autoliiklusele osaliselt suletava
olemasoleva tee otsmisi 18ike. Ulejadnud jalgteed aga tagavad jalakéijatele ohutu ihenduse médda
Rannamodisa teed Tallinnaga.

Rannamdisa teele, tousul Tabasalu pangale, on planeeritud tunneli ehitus hdlbustamaks
planeeringualalt padsu Tabasalusse.

Kuni tanavatevorgu valmimiseni kasutatakse ajutist liikluskorraldust, mis vdib olla vastuolus
planeeringus pakutavaga. Tanavatevorgu valmimise jargselt lahendatakse liikluskorraldus vastavalt
kujunevatele vajadustele.
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4.4.4. Tanavate ristprofiilid

Tanava punaste joonte vahele jadval tdnavamaal tuleb ndha ette kdik ristprofiili elemendid, millede
laiused soltuva ténava liigist ja konkreetsetest tingimustest. Tanavamaa piiridesse tuleb Uhtlasi dra
mahutada koik tehnovorgud, mis on kavandatud Apametsa piirkonna teenindamiseks, sh piirkonna
energiaga varustamiseks kavandatud “Tiskre” 110 kV alajaama korgepinge toiteliinid ja Estlingi

kaabelliinid. Tanavate ristprofiilid on esitatud jérgnevatel joonistel.
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4.4.5. Labilaskvuse hinnang Apametsa peatdanava ithendamiseks
riigimaanteega nr 390.

Planeeritud Apametsa elamispiirkonna peaté@nava rajamisega tekkib Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
maanteel ehk riigimaanteel nr 390 kaks tdiendavat ristmikku, mille kaudu Apametsa elanikud saavad
sOita Tallinnasse voi Tabasalu ja Rannamdisa poole. Planeeritud on (ks T-kujuline ristmik, mis esialgu
on kavas rakendada isereguleerivatena peatee-korvaltee reziimis. Teine on planeeritud rinliiklusega
ristmikuna. T-kujuline ristmik on teadlikult planeeritud vaheliti maantee vastaskiiljelt suubuvate teede
ristmikega, et valtida suurema konfliktide arvuga neljakiilgsete ristmike tekkimist. Arvestades
normatiivse ndhtavuskolmnurga ettendgemise vdimalust mdlemal ristmikul ndhakse ette paigaldada
Apametsa peatdanavale, enne suubumist riigimaanteele, liiklusmark “Anna teed”.

Harju Maakonnaplaneeringus on ette ndhtud olemasolevale 2-rajalisele riigimaanteele nr 390 juurde
ehitada teine sOiduteeniit, mida olemasolevast sdiduteest eraldaks eraldusriba. Apametsa peatanava
Uhinemisel riigimaanteega kujunevatel ristmikel on taiendavalt vaja maanteele aeglustusradade
lisamine podrdeliikluse tarbeks. Apametsa peatdnavalt ristmikule valjumisel on ette nahtud eraldi
sOidurajad vasaku ja parema pdorde sooritajatele. Niisiis on tegu tiilipsete, nn “kanaliseeritud”
ristmikega, mis esialgu rakendatakse isereguleerivatena, kuid kdrvalsuuna labilaskvuse hilisema
ammendumise korral voib mdlemal ristmikul juurutada foorjuhtimise. Seejuures on eeldatud, et
Haabersti ringristmik Tallinnas (Paldiski mnt — Rannamdisa tee — Ehitajate tee ristmik) ehitatakse
lahemate aastate jooksul eritasandiliseks, nagu on plaanitud Tallinna tanavavdrgu arengukavas
aastateks 2002 — 2006.

Hindamaks kahe Apametsa peatdnava isereguleeriva ristmiku vdimet Idbi lasta Apametsa
elamispiirkonnast peateele soitjate autoliiklust ja vastassuuna pdordeliikluse modju peatee autoliiklusele
on kaesolevas t60s tehtud vastavad labilaskvuse arvutused. Arvutuste metoodika on voetud Tallinna
Tehnikalilikooli Teedeinstituudi koostatud Ristmike labilaskvuse arvutamise metoodilisest juhendist.
Arvutuse ldhtematerjalidena vajalikud andmed olemasoleva autoliikluse kohta on saadud
Inseneribiiroo “Stratum OU” poolt 2001. aasta siigisel labiviidud liiklusloenduste materjalidest. Selle
liiklusloenduse kdigus loendati Haabersti ringristmikul ja lahikonna ristmikel autoliiklust hommikul kella
7.30-st 9.00-ni ning dhtupoolikul kella 16.30-st 18.00-ni. Loenduse andmete jérgi tuvastati tipptunni
tegeliku alguse ja I0pu kellaajad antud piirkonnas ning hommikuse ja pealeldunase tipptunni
liiklussagedused ning nende jagunemine suundade vahel loendusega hdlmatud ristmikel.

Apametsa peatdnava ristmike kontrollimise seisukohalt on kriitiliseks just hommikune tipptund, mil
suurem osa Apametsalt lahkujatest sGidab td6le/kooli ja peab kdigepealt padsema korvalteelt peateele
— riigimaanteele nr 390. Eelnimetatud liiklusloenduse materjalide alusel on koostatud vaadeldava
piirkonna autoliiklusvoogude jagunemise skeem hommikuse tipptunni kohta, kusjuures loendatud
autoliiklusele on lisatud Apametsa elamispiirkonna valmides lisanduvate autoliiklusvoogude prognoos
(vt joonis). Apametsa peatdnava Uhinemisel riigimaanteega nr 390 tekkivale kahele ristmikule tehtud
labilaskvuse arvutused on toodud vormikohaste tabelitena lisas nr.24.

Pohilised jareldused labilaskvuse arvutustest:

O Apametsa peatdnava Tallinna-poolsel suubumisel riigimaanteele nr 390 (arvutustabelites
tahistatud vastavalt I vdljasoit Apametsalt ja I ristmik) on otstarbekas keelata vasaku
poordega valjasoit, kuna:
= selle suuna labilaskvuse kasutustase z on kiill ainult 12%, kuid teenindustase (TT) tipptunnil on
tasemel E, mis tahendaks vdga pikki ooteaegu vasaku pdérde voimalust ootajatele;

x monevorra paremad tingimused vasaku podrdega valjasdiduks on Tabasalu-poolsel
valjasOiduristmikul (tdhistatud: II valjasoit Apametsalt ja II ristmik), sest prognoosi kohaselt
on sellel ristmikul peateel liiklejaid margatavalt vahem, tanu sellele on z = 14% ja TT = tasemega
D.

Q Parema pdordega Tallinna poole soditjatele on hommikusel tipptunnil I ristmikul z = 69% ja TT =
tasemega D, II ristmiku kaudu parema pdordega véljujatele aga z = 32% ja TT vordub tasemega
A, mille korral arvatav ooteaeg metoodika jargi “puudub, vdi on vaga liihike”. See asjaolu peaks
stimuleerima Apametsa autoomanikke tipptundidel enam kasutama II ristmikku.
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Peatee liiklusvoogude kasvades tulevikus voib vajadusel kdrvaltee labilaskvuse suurendamise
eesmargil véhendada kiiruspiirangut peateel (arvutustes oli see 70 km/h), kui aga ka see osutub
ebapiisavaks, siis juurutada ristmikel foorjuhtimine, mis asustuse tekkimisel teega kilgnevatel aladel
oleks soovitav ka selleks, et voimaldada jalakaijatele ohutumalt lletada senist riigimaanteed. Olgu
Oeldud, et seoses elamute ehitamisega Tiskresse, Apametsa ja Pikaliivale oleks otstarbekas senise
riigimaantee 390 staatust Idigus Tiskre ojast Tabasaluni muuta ja ehitada seda asendav
maanteelhendus Tabasalust Harkusse vastavalt Maanteeameti plaanidele.

Tabasalu lahitimbruse liiklusskeemi muutumise korral on vdimalik peale vastavate uuringute ja
arvestuste teostamist kaaluda ka vdimalust need ristmikud ringteedena lahendada.

4.4.6. Parkimine

Liiklusskeem ja tanavad on planeeritud pdhimdttel, et tanavad on ldjuhul liiklemiseks.
Parkimisvoimalused lahendatakse detailplaneeringute kdigus kas elamukruntidel voi avalikku kasutust
omavatel ehitistel véljaspool sdiduteed.

4.4.7. Tanavad ja liiklusskeem — keskkonnamoéjude hindamine

Planeeritav liiklusskeem on pohjalikult Iabi t66tatud ja selle rakendumine ei tohiks kaasa tuua
markimisvaarseid keskkonna halvenemise tendentse.

LIIKLUSSAGEDUSTE PROGNOOS
HOMMIKUSELE TIPPTUNNILE

Ristmik Il

Kopli laht

e Kkl
al

LEPPEMARGID:

Olemasolevad magistraalteed §

Apametsa kavandatud peatanav .
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5. Ulevaade iildplaneeringuga ettenihtud tegevustest ja
muudatustest kvartalite, koostoopiirkondade kaupa

Uldplaneeringu lahteulesandega pUstitati eesmark moodustada tervikliku detailplaneeringu
kohustusega kvartalid. Uldplaneeringu tédprotsessis on neid kvartaleid nimetanud ka
koostdopiirkondadeks.

Uldplaneeringu alad, kus on juba detailplaneering koostatud vdi koostamisel on tulevastest
koostddpiirkondade koosseisudest valja jaetud. Koostdopiirkondadest on vélja jaetud ka liksikud
maaiiksused, mis oma asendi tottu ei oma tihedat sidet naaberalaga. Sellest olenemata kehtivad ka
nendele detailplaneeringute koostamisel samad tingimused. Samuti ei ole koostédpiirkondadesse
haaratud piirkonnad, kus ehitustegevus on keelatud.

Kaardil nr.1, Koostdopiirkonnad on nimetatud alad esitatud koos maaiiksuste katastritunnustega, nii
leiab iga maaomanik oma koostddpiirkonna ja ka naabermaaiiksuste katastritunnused. Nende jargi on
voimalik maaomanike registrist leida koostédpiirkondade kaasliikmeid.

5.1. Detailplaneeringute koostamise kord

Alljargnevalt esitatakse olulisemad kriteeriumid, millest tuleb lahtuda detailplaneeringute koostamisel.
Peatiiki 10pus tuuakse valja Uksikute koostdopiirkondade eriparast tulenevad lisatingimused.

5.1.1. Uhise detailplaneeringu koostamine

Uhtse detailplaneeringu ala eeldab sellel paiknevate maaiiksuste iihist detailplaneeringu koostamist.
Nii on kdige kergem lahendada suure ala planeeringualaseid probleeme, ka on saavutatav lahendus
tavaliselt kdige ratsionaalsema maakasutusega. Nii on ka vOimalik taotleda planeeringumaksumuse
vahenemist, suurte territooriumite planeerimine on tavaliselt odavam.

5.1.2. Tanavavork

Nimetatud planeeringualadele on kavandatud Ghine kvartalisiseste ténavate vork, mis hdlbustab ihise
detailplaneeringu koostamist. Liiklusskeemil (kaart nr. 2) esitatud kvartalisiseste tanavatevorgu
struktuur ja kuju tuleb sailitada. Detailplaneeringu kdigus vdib muuta tanavate asukohta territooriumil
20-30 m ulatuses kuid valtida tuleb sirgete, pikkade, kogu kvartalit labivate tédnavate tekkimist.
Tanavatevork on planeeritud nii, et liksikutelt kruntidelt pddseb kvartalisisestele tanavatele ja nendel
on kaks kuni kolm tihendust Apametsa peatanavaga.
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5.1.3. Ehituskruntidele esitatavad nouded

Kogu Apametsa planeeringualal kehtib {ihine pdhimote, mille kohaselt krundi keskmiseks suuruseks
pereelamu ehitamisel arvestada 0,2 ha, paarismaja ehitamisel 0,3 ha ridaelamute ja korrusmajade
korral kooskdlastatakse krundi suurus vallavalitsusega detailplaneeringute kdigus.

Koigis koostodpiirkondades on lubatud piistitada pere- ja paarislamuid ning jaotusténavatega
piirnevatele kruntidele ridaelamuid. Korterelamute planeerimine on lubatud ainult Tallinn- Rannamdisa
— Kloogaranna maantee adrsetele kruntidele. Pere-, paaris- ja ridamaja vOib ehitada maapinnast mitte
kdrgemaks kui 9 meetrit. Korrusmaju voib ehitada kuni mitte kdrgemaks kui 12 m.

Pere-ja paariskelamute maale voib ehitada kuni kolm hoonet, nende hulgas liks elamu. Krundi
maksimaalseks tdisehituse maadraks on 20 %. Rida- ja korrusmajade kruntide maksimaalseks
taisehituse maaraks on 30%.

Kruntidel, mis luuakse kdrghaljastusega aladele tuleb sailitada kdrghaljastus vahemalt 50%
territooriumist ja nende keskmine suurus ei tohi langeda alla 0,3 ha.
Kruntide piiridesse jaavad kraavid tuleb séilitada ja soovitavalt ka nendel kasvav korghaljastus.

5.1.4. Tehnovorkudega varustatus

Kogu planeeringuala tehnovorkude magistraaltrassid on planeeritud jaotustdanavate liiklusmaale. Iga
koostodpiirkond otsustab oma detailplaneeringu protsessi kdigus vorkude paiknemise oma kvartali
siseselt. Arvestades tarbijate suurt arvu on vajalik kvaliteetse elektrivarustuse saavutamiseks igasse
kvartalisse ette naha ka elektrialajaama asukoht.

5.1.5. Kuritegevuse riskide vahendamine

Kogu planeeringuala kavandamisel on Iahtutud mitmefunktsionaalse , inimeste erinevaid vajadusi
rahuldava lahenduse koostamise vajadusest. Kvaliteetne elukeskkond suurendab ka turvalisust.

Detailplaneeringute koostamisel ning ehitiste projekteerimisel tuleks kuritegude arahoidmise otstarbel
silmas pidada alljargnevaid soovitusi:

- jaotada piirkond elanikele hasti jalgitavateks aladeks

- planeerida elamud vaikeste kobaratena naabruskondade tekkimiseks

- tagada kergliikluse teede ja jalgteede valgustatus. Teededdrsed haljasalad ei tohiks olla 1.m laiemad.
- Uhiskondlike hoonete planeerimisel tagada territooriumi vaadeldavus

- planeeringuga piiride maaratlemine omanikutunde suurendamisega.
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5.2. Koostoopiirkondade erisused detailplaneeringute
koostamisel

5.2.1. I koostoopiirkond / kvartal

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna mnt staatuse sailimiseni maanteena, kehtib alal 200 m laiune
sanitaarkaitsevdéond. Elamuehituse planeerimisel sanitaarkaitsevoondis tuleb ndha ette
kahjulikke mojusid vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed
tervisekaitseliste normide tditmiseks.

I koostodpiirkonda jadvat puhkekeskuse maaala kasutajateks voivad kujuneda ka Tabasalu elanikud,
sest planeeringu kdigus oleme kavandanud jalakaiatele moeldud trepi/kaldtee ehitamise astangule ja
tunneli rajamise Rannamdisa teele, tdusul Tabasalu pangale, mis tagab juurdepaasu puhkealale.
Trepile ligipdasutee ehitamiseks on vajadusel lubatud maaiiksuste nr 0034 ja 2210 vaheline kraav viia
torusse.

Puhkealal pakutavate vaba aja veetmise vGimaluste ja osutatavate teenuste maht maaratakse
puhkeala detailplaneeringu koostamise kaigus.

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee sanitaarkaitsevoondi darde jadvat elamu- ja arimaad tuleb
lugeda mdtteliselt ihtseks tervikuks kogu Apametsa planeeringuala ulatuses. See tahendab, et I
koostdopiirkonda jadvale suhteliselt lithikesele Idigule ei pea tingimata planeerima mdnda ariobjekti
vaid see on lisavdimalus.

5.2.2. II koostoopiirkond / kvartal

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna mnt staatuse sdilimiseni maanteena, kehtib alal 200 m laiune
sanitaarkaitsevdéond. Elamuehituse planeerimisel sanitaarkaitsevoondis tuleb ndha ette
kahjulikke mojusid vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed
tervisekaitseliste normide taitmiseks.

Koostddpiirkonda jaavale elamu-ja arimaale on soovitav planeerida korterelamute ehitamine, sest siin
oleks nende mdju kogu planeeringuala kaitsmisel meretuulte ja transpordimiira eest kdige suurem.

5.2.3. III koostoopiirkond / kvartal

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna mnt staatuse sailimiseni maanteena, kehtib alal 200 m laiune
sanitaarkaitsevdond. Elamuehituse planeerimisel sanitaarkaitsevoondis tuleb naha ette
kahjulikke majusid vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed
tervisekaitseliste normide tiitmiseks

III koostdopiirkond moodustab suhteliselt lihtsa lahendusega kvartali. Hoolikalt tuleb planeerida
kvartalisisene ténavatevork, sest ala on kiillaltki suur.

Apametsa ténava ddrde jaab elamu- ja arimaa, mis paikneb perspektiivse bussipeatusega kiilgnevatel
kruntidel. Ka siin ei ole driobjekti ehitamine kohustus vaid pigem nendele krundiomanikele antud
voimalus. Planeeritud on liitfunktsioon 100 m ulatuses, kuid sellest ei ole vaja theselt kinni hoida. Ala
nihkumine mdlemale poole on vdimalik krundiomanike initsiatiivist Iahtuvalt.
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Kuna alal praktiliselt puudub kdrghaljastus, siis on otstarbekas esialgu sailitada magistraalkraavil
paiknev vahevaartuslik puistu.

5.2.4. IV koostoopiirkond / kvartal

1V koostddpiirkonnas paikneb kogu Apametsa planeeringuala keskuseks planeeritud maa-ala. Sisuliselt
moodustab see (htse terviku esimesse koostdopiirkonda jadva puhkealaga. Kui puhkeala on moeldud
rohkem vabas Ghus ja looduslikus keskkonnas viibimiseks, siis keskuse alale voib planeerida kogu
piirkonda teenindavaid hooneid.

5.2.5. V ja VI koostoopiirkond / kvartal

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna mnt staatuse sailimiseni maanteena, kehtib alal 200 m laiune
sanitaarkaitsevdond. Elamuehituse planeerimisel sanitaarkaitsetsooni tuleb naha ette
kahjulikke majusid vahendavad planeerimisalased ja ehitustehnilised meetmed
tervisekaitseliste normide taitmiseks.

Molema koostdopiirkonna omapdraks on nende omavabhelist piiri médda kulgev kergliikluse tee, mis on
kavandatud kogu Apametsa piirkonna elanikele jalgsi, jalgrattaga ja rulluiskudega liikkumiseks Tallinna

suunal. Mdlemat kvartalit teenindab puhkemajanduslikult V kvartalisse jadv puhkeala, millele ligipadsu
tagab kergliiklusega tee.

Detailplaneeringuga tuleb puhkeala siduda olemasoleva sailitamisele kuuluva metsatukaga, et need
tulevikus moodustaksid (ihtse terviku. Sailitamisele kuulub ka mdlemat ala labiv pajuhekk. Koos
puhkealale loodava haljastusega moodustaksid need piirkonnale vajaliku rohevdrgustiku, suurendades
nii elamumaa vaartust.

Apametsa tdnava ddrde jaab elamu- ja darimaa, mis paiknedes tulevase bussipeatusega kiilgnevatel
kruntidel. Ka siin ei ole driobjekti ehitamine kohustus vaid nendele krundiomanikele antud vdimalus.
Planeeritud on liitfunktsioon 100 m ulatuses, kuid sellest ei ole vaja theselt kinni hoida. Ala nihkumine
mdlemale poole on voimalik krundiomanike initsiatiivist Iahtuvalt

5.2.6. VII ja VIII koostoopiirkond / kvartal

Koostddpiirkonnad on vdga sarnased. Neid lahutav Liiva tee loob vdimaluse koostada eraldi
detailplaneeringud. Samaaegselt voib kulude kokkuhoiu eesmargil nendele koostada ka (ihtse
detailplaneeringu.

Planeeringualasid lahutav tulevane kergliikluse tee on otstarbekas planeeringu kdigus kujundada
mitmekesisemate llesannetega kui ainult liiklemine. Vaga vaikeste tdiendustega saab sellest
kujundada kogunemis- ja sportimiskoha, eriti noortele. Puhkealana saavad nende piirkondade elanikud
kasutada ka ldhedusse planeeritud lasteaed-algkooli territooriumi.

VIII koostddpiirkonnale elamumaadele lisatud puhkeotstarbeliste ehitiste maa lisafunktsioon annab
omanikele puhkerajatiste loomise vdoimaluse erainitsiatiivi korras.
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5.2.7. IX koostoopiirkond / kvartal

Piirkonnas on liiklusskeem osaliselt juba vélja kujunenud, seetottu ei pakuta kdesoleva
lldplaneeringuga tanavatevorgu lahendust.

Piirkonna omapadraks ja vaartuseks on juba olemasolev kdrghaljastus. Detailplaneeringu koostamisel
tuleb seda maksimaalselt sailitada. Oskusliku planeerimise korral on piirkonnale voimalik suhteliselt
vaheste kulutustega luua terviklik rohevorgustik, mis liituks ka Eestkiinka detailplaneeringualale jaava
puhkemaaga.

Nimetatud puhkemaa kasutamiseks ja elanikele Tabasallu kui valla keskusesse padsemise
holbustamiseks on siia planeeritud trepi / kaldtee rajamine.

Koostddpiirkonda jaab kaitstava looduse Uksikobjektina Rabakivi tamm.

Looduskaitsealuste Uksikobjektide imber moodustub vastavalt Kaitstavate loodusobjektide seadusele
kuni 50 meetri kauguseni piiranguvdond. Piiranguvédndis on keelatud teede, dhuliinide ja muude
kommunikatsioonide rajamine, uute ehitiste pistitamine jms. Kaitstava looduse (ksikobjekti juurde
viivad erateed ja -rajad on paikese tOusust loojanguni avalikuks kasutamiseks ning kinnisasja omanik
peab tagama nimetatud ajal teiste isikute juurdepaasu kaitstavale looduse Uksikobjektile.

Urglooduse mélestistena paikneb koostddpiirkonna territooriumil Rahneli kivi. Harku valla
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kaitsealade piiresse mitte-jaavate trglooduse
objektide Gmber 5 meetri raadiuses piiranguvéond, kus kehtivad kitsendused on identsed looduskaitse
Uksikobjektide piiranguvdondi kitsendustega

Koostodpiirkonda jadvale metsale kehtib leebema reziimiga kaitsemetsa staatus.. Arendustegevusel
(sh ehitustegevus) on vajalik detailplaneeringule eelnevalt voi sellega paralleelselt koostada
keskkonnamdjude hindamine.

5.2.8. X koostoopiirkond / kvartal

X koostdopiirkonna omapdraks on juba valminud voi koostamisel olevatest detailplaneeringutest
tulenev eraldatus lilejadnud planeeringualast. Seetdttu on raskemini kasutatavad nii puhkealad kui ka
keskus oma teenustega. Ka Rannamdis tee darne &aritsoon jaab kiillaltki kaugele.

Eelnevast tulenevalt on territooriumile planeeritud ka drimaa liitfunktsiooniga maa-ala. Lubatud on
sellel alal ainult elukondlikke teenuseid pakkuv &ritegevus.

Koostdopiirkonda jadvad kaks malestist, kultusekivid (reg. nr. 17530 ja 17531).

Nimetatud kultusekivide kaitsevdondiks on Muinsuskaitseamet kinnitanud 5 m raadiusega ala, mille
piires on keelatud ehitus ja mullatédd. Arvestama peab ka seadusest tuleneva kohustusega, et
eradiguslik isik, kelle kinnisasjal malestis asub voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepaasutee
malestiseni viib, peab tagama igalihe vaba labipadsu malestiseni paikesetdusust loojanguni.

Eelnevast tulenevalt on detailplaneeringu algatamisel vajalik Idhtetingimuste kiisimine
Muinsuskaitseametist. Planeeringu koostamisel on otstarbekas teedevork kujundada nii, et see
mo6duks nimetatud kividest kaitsevdondi piiril. Sellega tagatakse probleemideta juurdepaas nendele.

Koostodpiirkonnast ladnde jaab kruusa Harku prognoosala (K 5038), millele tulevikus vdib osutuda
vajalikuks kehtestada paikse saasteallika sanitaarkaitseala koos sellest tulenevate piirangutega.
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6. Apametsa piirkonna ildplaneeringu elluviimine
6.1. Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused

Koostatud Uldplaneeringu realiseerimiseks on vaja algatada Apametsa planeeringuala liitmisprotsess
Tabasalu alevikuga ja koos sellega Taallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteele tanava staatuse
madramine.

6.2. Uldplaneeringu rakendamiseks vajalikud
sundvoérandamised ja maade munitsipaliseerimised

Planeeringuprotsessi kaigus ei ole ilmnenud vajadust sooritada maade sundvddrandamisi.

Vajalik on esitada munitsipaliseerimistaotlused kolme planeeringualale kavandatud puhkeala
liitfunktsioonidega maade kohta. Otstarbekas oleks arvestada vdimaliku munitsipaliseerimise
vajadusega planeeringualale jadva teemaa osas.

6.3 . Detailplaneeringute koostamise vajadus ja jarjekord

Arendustegevuse toetamiseks ja kiirendamiseks on vajalik tellida Apametsa planeeringuala
jaotustdnavate detailplaneeringud. Need hdlmaksid sellisel juhul ka valdava enamuse magistraalsetest
tehnovorkudest

Koostoopiirkondade detailplaneeringutest soltumata saab tellida puhkealade ja keskuse
detailplaneeringud. Kuna need alad teenindavad laiemaid piirkondi kui ainult oma koostodpiirkond ja
nende arendustegevust juhib omavalitsus, siis oleks nende detailplaneeringute varasem valmimine
piirkonna arengumootoriks.

6.4 Majanduslikud voimalused iildplaneeringu elluviimiseks

Piirkonnal puudub kogu planeeringuala arendamise eestvedaja. Olukorra lihtsustamiseks ongi
kujundatud nn. Uhtse detailplaneeringu kohustusega koostddpiirkonnad. Ka koostédpiirkonnade
liikmed on erinevate soovide ja vGimalustega, kuid ihine edasiminek on saavutatav. Seda on naidanud
juba mdnede koostodpiirkondade tegevus Uldplaneeringu protsessi ajal.

Planeering on koostatud pohimdttel, et valdavalt on hise detailplaneeringu koostamise jargselt
voimalik selle ellurakendamine ka etapiviisiliselt. Nii on vGimalik anda ressurssi valdavatele omanikele
voimalus edasi liikuda. Teatud tingimustel on isegi detailplaneeringu koostamine vdimalik ilma mone
maaomaniku osalemiseta.




38

6.5 Ettepanekud Harju Maakonnaplaneerinu muutmiseks

Tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ehk
riigimaantee nr 390 osas alljargnevalt:

- loobuda teise niidi ehitamisest tee nr 390 16igus Apametsa tanava Tabasalupoolsest ristmikust alates
kuni Tabasaluni.

- loobuda tee nr 390 dgvendamisest Tiskre oja ja Tabasalu vahelises 16igus loobudes ka
eritasandilisest liikluss6lmest klindilt allasdidul. Uhtlasi tehakse ettepanek korrigeerida kdveriku
raadiust planeeritava ala pdhjaservale jaaval kdverikul.
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