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SISSEJUHATUS

Ka2esol ev Har ku val l a ehitustingi musi
vaartuslsitkke&k emam2 @2 r av ning tihehoonest
planeering(edaspidi teemaplaneeringn algatatud Harku VaNelikogu

18.12.2014 otsusega nr 1ZDeemaplaneeringu koostamise algatamine
tulenespeaniselt vajadusest senisest enam suunata d¢bgesust, seal

hul gas m2 2r ata sel gednguste gndmiselsed pr o
arvestades17.10.2013 kehtestatudH a r k u v @anderangu ¢Jlt- d

viimise praktilist kogemust.

Tulenevaltehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse

Al | keistl, menetletakse teemaplaneeringuf | 2 ht uklie s

30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduses 2t est at udKunama »u et est
teemalaneeringu koostamise aluseks okuni 30.06.2015 kehtinud
planeerimiseadust 2 i e nd ab tpemaptafe@iagukshtivatdorku

val | a ¢ d.pKuig s elaneeningisseaduy » i mal dab t ee ma
pl aneeringuga ¢l dpl aneer i mplgngeringuut mi st
koostatudkuni 30.06.2015 kehtinuglaneerimisseades 2 r gi , vast avu:
kehtvaHar ku v al | a pé¢»lhdipll aayseésetes snnguudeta

el amu, ari, t°°stuse |t j uldarkut st ar ve:
val l a ¢, | dspoh dehtede sellesr glnud reeglite ja tingimuste

paremaks m»istmiseks, tuginedes Har ku
praktikale Harku val a ¢l dpl elave @rminsgeu . T@psust L
t2ienduste tegemisel on ¢heks peamise

tagada tasakaalustatud ruumilise arengu suunamine.

L2@2htuvalt sellest, et »iguslik keskko
edasise ehitusgevuse ning maakasutuse aluseks, peab selles tkasuta

|l 2henemine ol ema ajakohane (sh ¢hti ma
aktides s2testatuga). Smiest e»lt t w» iomma | ¢ul sdt
piires arvestatud alates 01.07.2015 kehtiva ehiusdaneerimislaste

»i gusakt i dlapaimsseadusedtompakise hoonestusega ala

m»i ste kaotamise t»ttu on see- ala ng¢
planeeringu kohustusega ala ja tiheasustusala).

Enne k2esol eva teemapdtaanteled i vi>giu rkermd tel

ol evad detail planeeringud menetl et aks:e
pl aneeringust, seal juur epglaneeringugae s v » i n
kavandatut

KaardiiDet ai | pl aneeringu kohustusega al ad
milfpe?Pvusli kud dam o keintieas H aurskad adval | a el
planeeringgav »r r el des t2psustatud ja/lv»i t @

1 Tiheasustusalade piire. Detailplaneeringud millega arvestati -detail
planeeringu kohustusega alade/tiheasustusalade piiride korrigeerimisel
on ¢dtelsdtoud teemapl aneeringu vastuv»t
TMi |l joovaart uatadeipiree Eemap@ameangutkapstamise
ajal hinnatig, | d p | a nme2e?rri antguvd$ 2mritl Yy s°1°i ke hoonesHt

(VanaTi s kr e k¢l a, aiandusg¢hi stou Ro ma
Rannagm@a»imetsa piirkonna suvil ad, aj al
Kumna ja Il mandu k¢l ades, s2ilinud
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Adra k¢l as ja Viti m»i saansambel pa.
vaartusli ke hoonestusal ade - fmoi dmi sel
ehitug i ngi mused. Miljoovaartuslike hoon
tuvastati kaks t2iendavat mil j°°vaaryr,;

elamal a Kumna k¢l as ja Ranni ku-tee | a
majade piirkond Tabasalus) ning olemmlavae alade loetelust arvati

valkjaks ala (S»rve ja | |kmuannad ut 2knsal sae kasj
on k¢l ade ajalooline hoonestus erine:
mist ©°°de k2igus rikutud ning selle o0s:
vahene

1 Mi | y ®t8stike hoonete, hoonetekomplekside ja objektatteliga

(nendeks onHumal a m»i sa s?2ilinud ajal ool i
m»isa tallih&g€ome) eklgtt Ramnmniasmai sa m»i
ja Vi ti m»isa tuul eveski, Hapmpkuj 2rve
Tugamanni puhKeaasi hoone, Tornelamud Tabasalu alevikus ja

Ninamaa sireefaam) mille va&a2artuste hoi dmi ne
mui nsuskaitseliste pivianmguslei ke nigo o«

hooldusoovitused.
TViie vaart dgusalagiak u( Ph»orognueps» hj a pal khoon

Vaila k¢l as, péecramiidhoonete piirkon
stilis elamk var t al Rannam»i s a k¢l as, Pi h
Suurupi k¢las, M2nnimdbeasuue&sibhahnuk
m2r gi ga imMmuwswea t¢ihntgge ja tervi kliku

OO0

elampirk ondade va&aljakujunenud mil |j
fvaartusli ke maasti ke piire, tuues

aladele kaitse ja kasutustingimused(¢, Ipldneeringus kajastuvad

v @ @stikud maastikud vaid kaardil, ollesmades pildes nagu Harju

maakonna teenpdaneeringus Teemapl| aneeri nguga t @

< T9
» 0

Har ku valla ¢l dplaneeringut ja | isan
seal juures on ¢ks ol emasol etud Rannam»
kaheks: Il l mandu va@aartusli kuks maasti |
maasti kuks. Li sanduvad vaartuslikuc
loopealsed, VanMur aste v&22artuslik maastik, S
Mur ast e Hii e talu vaart ussedbk maas
vaartusli kel e maast i-Kaeehiwstingithusedn d av a d

mis on toodud teemaplaneeringu seletuskirja alajaotises 3.11.

Eeltoodud alad/objektid on kirjeldatud ka teemaplaneeringu seletuskirjas.
Teemapl aneering vélHaekdabaljhat@2pbdpkanbe

1 Seletuskirja jaotites 2.1-2.4 ja 2.6ma&asutuse juhtotstarvete juures
olevates raamitud kastides toodud edasise planeerimise regmleid
projekteenmistingimuste andmise aluseid

9 | Idiseid soovitusv @ 2 rt usl i ke @a&aesmd rktuitdse;, ps diel i
miseks(sh seab tingimuseeth e 0l oogi ap@randi s?2ilitat

fHal jastuse | a hjeaa kno»urdae ipd» hpiim»rtetteei dr a j

T Tehnov»r kruadjeatijiat e pl aneeri mise ning
p»hi m»xtteid

i Tuleohutuse ja%s? s t vsakagjusitudtruumilise arengu tingimusi
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

Teemaplaneeringu koostamisel ora | u s e k sj 2avr»geich Masgm
koostatud planeeringuid ja arengukavasid

i Harju maakonnaplaneering| etapp kehtestatud maavanema
19.04.199%orralduseganr 1682k;

1 Harju maakonna@neeringu teemaplaneeringiAsustust ja maa
kasutust suunavad keskkonnatingimaselehtestatud maavanema
11.03.2003. a korraldusega nr 356

1 Koostamisel olev uus Harju maakonnaplaneering;

fHar ku val l a kehtestatuca rHarkur Vaalikogu
17.10.D13 otsusega nr 138

9 Harku valla arengukava 2012037, vastu v»etud Har ku V
27.10.2011. a m*2rusega nr 17;

1 Harku vallas kehtivad detailplaneeringud.

Li saks on pl aneer i nguptk \bibdudmid® t ami s e
infoallikaid.

(O} Headt epgoeollets ¢ | dpl aneeringu teemapl

planeerimigkspert Kaur LassO | Sfaary Pl aneeringud pc¢
pl aneeringu koostami sega maasti kuar hi i
ja MaarPRlaanTegerriingu | ahenduavalitsude t at i v
spetsialistidea kt i i vset eOjk¢3fa2e®ranPkaneeri ngud
arhitektide jaMa@asHekhd “dbsvaaslused
Sfaar Pl aneeringud maasti kuarhitektidi
jooksul. Planeeringptk 4t © 9t avt® | j a koost°°s O] Best
Angel a Holl o), kel l e poolt koostatud

integreeritud teemaplaneeringusse.

Planeeringu eskiislahenduse tutvustamiseks tadnasalikud arutelud

17.112016 ja 28.11.2016Aruteludel tutustati planeeringahendust ja

vastattar ut el ust osPpoobbt nachst st wngat @ K¢ Si
Kuul ati @ r a o skEtepanelait eenpalt & reepearnierkguudl e Kk ¢
ka Har ku v al Aratelkkosdlemte riridrjed ijagretbkoliid

on lisatud planeeringu menettlckumentide hulka.

Pl aneeringu a toinlisi 09.08.v kuni j08&0p.20hFaiku

vall amaj as Tabasal u al vi kus, Pangape
Al asnii du | asteai as Ti skre k¢l as, Va
raamat ukogus Har kul »alseuvui kkuosh,v i Wk8u@sn aGr e e n h
ja Harku valla kodul ehelbhekuswoltku Sk u v 21 j
kirjalikku ettepanekut ja seisukohta, millele Harku Vallavalitsus esitas
omapoolsed kirjalikud seisukohad. 09.10, 10.1@3a10.2017 toimusid

pl aneeringu avaliku val japaneku j 2rg
k¢l as, Harkus alevikus ja Tabasal u al e

Avalikustamise tulemusel otsustati teemaplaneeringusse lisada Muraste
Hiie talu va&a2artusli k ma8d8stiulsl { puk madas

m&a&aramist tutvustat:.i k»i gi |l arutel ude!
l i sandu wuusi ol ul i si maakasut ust kit e
ol emasol eva rohev»rgusti ku ] & | oodus

tulundusmaale

Muud muwdatused seletuskirjas ja kaardil olid korrektuurilised. Enim
korrtuure viidi sisse ptk 3.8.7 olnuBanniku tee ja Tammede allee
vahelise ala suvemajade piirken ehitustingimuste kohta, loobudes seal

O
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

uue detailplaneeringu lubamise ning uue hoonestusenisgakeelust.

Leebemaid tingi muste m2 ar ami seks es
maaomani kud, kes t»id valja, et al al |
see on taastatud/ rajatud ajalooh»ng!
tegutsemise tuleamskltedt?htfavalast ev? i

tingi muste | eevendamist p»hjendatuks.
Kuna |l i sanduv vaartusl ik maasti k on
muut used on korrektuurilised ei muut ut
(O} Head t2nab k2esol ewvoamunpd naealdivar i ngu |

koog © © ke»eiBkdir ku Vall ava(shsuse aPgtaasi
lenud Robert Mirski ja Karin Sillmannj vallavolikogu liikkmeid ning

O;,Sfaar Plaakeskondad(Kerttu K»I 1, Pir e
Teéeéer) j a O] B ers tArgala HOIBMHSaneuli ts P n a me

meeldiva koos © © Hakkis Yallavolikogu liikmeid jak » i tkema

planeeringu kods » ttagidning avalikest aruteludest oga» td rsikuid.
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

1

Mi

| STED
K@aesol evas peat ¢kis tuuakse teemapl al
selgitused, midaon v » rkehdMadia s k u vall a ggl dpl ane

(edaspi di kd 2plsapvaacaia@rt iersg) Hatkhk eb | 2 ht
vall a ¢ dpl»dge e @ ednssste Iplaneeringutening
ehitusprojektide koostamisel.

M»i sted jatnsrde onneljdgr gmi sed:

TIHEASUSTUSALA (var em Kk as ut shehoohesthsalasim» i st et
on m»i stet kasutatud pl alaneeengutengu al ga
ehituprojektide koostamise ning ehitustegevuse korraldamise aspektist
detaiplaneeringu koostanise kohustisega ala(vt k a | 2mgin®tve
Adepglagdeer i ngu k Bubde saie karraldamisaspekasti

|l 2faatte tiheasustusal ade pii Mhed ¢hti va
asustusaladhaareformi seadus@a looduskaitseseadusghendusesmida

ei ole teemaplaneeringu seletuskirja pkist 3.2 RKsitletud, §# ¢ad

kehtima Harku valla¢ldplaneeringu seletuskirjasttestatud kujul ka

pPrast teemaplaneeringu kehtestamist. Tiheasustusala piire -teema
planeeringus on korrigeeritud kehtestatud/ldend kehtestatud detall
planeeringute alusel.

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA on ala, kus tuleb

olema® | eva v »i p | a n leoenestusea tedldalvabtenpea k t s e
ehitsepr oj ekt eerimist | 2Dbi viliDataikdet ai | pl
planeeringu &hustusega alad Harku vallas on alevikud ja kuni
30.06.2015 kehtinudplaneerimiseadusekohaselt kehiestatud Harku

v al | planegringligam? 2 r &ampaktseasustusega | a d (n2iteks
suvila- ja aiandug hi st ud; al ad, kuhu onel pl aneer
detaiplaneeringu alusel uus asustus jms).

Detailplaneeringu kohustusega alaglek tiheasustusaladeorrigeeritud
piirid on toodud kaardil Detailplaneeringu kohustusega alad.

Vaartusli kud maasti kud ja milj°°%vaaryt,
HAJAASUSTUSALA Vi | HAJAASUSTU SrEadmAmida leiA

ole k2esoleva teemaplaneeringuga m22ar
ala h»|l mab enami ku Har ku vallast.
JUHTOTSTARVE (varem on kasutatudselle kohta k a mei ste
juhtfunktsioof on kehtivasHar ku vall a @fdp@al ade evaian g u

'Lisaks ¢l dplaneeringuga t2psustatavale detail
tuleneb detailplaneeringu koostamise kohadta otse planeerimisseadusest. 01.07.2015
j»ustunud planeerimisseaduse A 125 | »ikes 1 o
alevikes, mildet ai | pl aneeringu koostamine on n»utav.
kohaselt kohalikkwmavalitsuse volikogu olulisgvaliku huvi olemasolu korral algatada

detail planeeringu kobtaafi dell @bail »vkesjuhul,

¢ 1 dpl aneie rdlng ugingineused, initial detdilplaneering ei ole

detail planeeringu kohust usatgemapmtearinguptkb ut av on
3 alapeat ¢kkides.
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

ala kasutamise valdav ot st konnae, mi s
edapi di se maakasutusemampd hminselernandgu g a t
juhtotstavetem » i sselgittselonesitatud 2 r ggnee vme» i st et e al | )
ELAMU- J A R1 MA Rehtivas Harku v al | a Sl dpl aneer.

m2aratilidskarle k¢l as Apkaunteu se»ipbh ir&ajpoada
elamuid kui ka?@ hdoneid.Lisaks on &l lubatud haljasalag a j 2 r g mi s e d
tehnoajaised: alajaamad, pumpladvee ja reoveeuhastid ning neid

teenindavad hoonedlamuid teenindavad kuni 66° suuruse ehitisealuse

pinnaga katlmajade hoonepms.

ELAMUMAA on kehtva Har ku vall a spPédpmla,oderi ng
mis v»ib olla va&aikeel amumaa Vv »i korte

V 1T KEELAMUWMAA ¢ k s tek kaksieéamute ja muu kahe

korteriga elamute ehitami s e k s etteHdmkwd valalaa el
planeeringuk aar t i del el ole v&aikeelamumaad
tud, mig »ttu va@i keel amuma amaa juhbtdbarbeya uda Kk o ¢
alal. Lisaks elamtele v » i be atledlld elamu ahioonei d, gar aag
suvilaid ja aiamajuKaksikelamuid jamuid kahe korteriga elamun » i b

sinna ehitadajuhul, kui see on detgll aneer i ngus er al di %
Samut i vpianebringd altsekhithdaelamuiirkonnde & r v b
sotsiadleenseid pakkuvaid elamutega mastaabilthoonestusiahult

haakw ai d h oo rlamuda alVadlkevat ekaoél am@tres v
r uume . elafuimabkve» i vasudaka elamuala teenindad ala
jaamadpumplad, reovega veepuhasti#gms tehworajatiseda haljasalad

KORTERELAMUMAA on korterelamute ehitaseks kasutav maa

Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirneva®sstus
cksustes (Har kuj 2r v elamurniaa guktotstarbggaa L aab i
aladel (korterelamumaa ei diarku valla¢, Ipldneeringukaardil juhbts

tarbena eristatud). Koreerl a mumaal ol evat emumel amut es
Kortere | a mu ma a | v»i vad a s uvhd aldjamade | a mu a |
pumplad, reovega veepuhastid vms tehrgatised ja haljasalad

MIL) ¥ ¥V RTUSLI K HOONENSTWUS RIsdl-ev a t
pl aneeringugal a2 2mialt ud Mmaav imséld k mi |
ja s2ilTeecamaplednceeri ng2tPpessbitdaé moob
alade loetelya piirev » r r e | d éd= r k @ h tplavedinguggningl

m2 2 r ab al ade-lj@ ehinsingikuseduMiulsj ©°vaartusl.i

hoonetusega algpuhul on tegemist hoonestatud alaga, (e | | st r °m

201D:

1 moodusth t er vi k u ehifugtdaditsioen, ehitusaeg/ajalugu,
funktsionaalne tervik, visuaalne»u maastekwil k pev»i IS
loomuliku osa tervikust

fonpiirkonnal eséekbepmusnebphftsoodimi mgit

|
I

ee
jO
n &

piirkonna (asustus)ajalugu v>»i areng.
fonai nul aadne kogu pi i wunikaalsen plaani ori gi-t
struktuuri ehi tustraditsiooni v»i funktsic
Miljooevaartuslikuks h o o alasid, tmisoa | a k s e

k ul t uu renamiklikuekaitsei aks

\i RTUSLI K MAASMIEKratl etud kui- al a, m
vast suurem kultuuriligjalooline, esteetili|®, looduslik, identiteediv » i

O
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

puhkev @22 rtus. Va@artusli kd arhksaes teirlkae der ivetd
likke loodus ja puhkemaastikke ning algl? r a s e indastilk¢.a st u

K2 esol ep atneeeema nHarjutmiidosna teen@léaneeringus

0 A s utgatmaakasutust suunavad kkskna i n g i njawHarku dadla

¢ Ipldneeringusm2 2 r at ud i ké& 2 maasti ke piire ja
aladele maeasutus ja ehitusingimused.

\i RTUSLI K HOO N é&ivikliBujals&nase arhitektuurse

vV o» i a | @hltusstillga heomestuspiirkond Sellisele alal on seatud
t 21 e nethitusreglieesm? r g i g a arkittkitulrset texviklékkust

MI LI ¥¥V RTUSLI Kn HO®NEa ajal ool i st i
konkreetse valla piirkonna i@ksd p2ra Vv
s2ilitada selle ehitamise ajastu eripé
JUURESTI KU KA danhisjauvest¥uNkBitsealaomu u ¢ mb e r

olevringjasala maapinnalmi | | e raadius meetrites | e

| 2n»i»du senti meetritesaOK2aKaiuttsaam %% dikc
eesn? r k on pud elutegavesel tagamiseks piisav jlara.

Juuresti ku kaitsev©eondi osas esinevad
teemplaneeringus a sel l e osas esinevaid n»udei
detaip | a n e e r iprojekieerimistingimustegakaitses © ° h 8 h-i st a

takse ehitusprojekti asendiv » i hal j ast usp@aheeriagui | vV o» i
jooni sel ringja tingm2rgiga, n¢idates
ol emasol eva k»rghaljastusé&as¥et?midesek
| avimisel.

Pi LI SPobdlér akordsel't suurte m»»t met ega
keskmi sest k»rgema vanusega V»i bi ol
t2htsusega nii kodumaist p?2ritolu kui
ELAMUon eluruumidel edeksétavpaebebbevhst
milles kogu pindonestiteehlimud @asnhasin
mi seks. El amu on ¢ksi kel amu, kaksi kel

ridaelamu, korterelamu.

EL AMU.! HdnKseseisvalt kasutatav eluruuifomand) sealhulgas
korter (ehk korteriomand), k s i k e | aetamusekisiaok,gida&lamu
sektsioon.

i KSI KELAMEArem on kasuvat kd efarmmum»i st el
pereelamuindividuaaklamuv »¢j h e p e r enes) oa @amu, milles on
ks el dgrhwsgkied.amu on ka taluel amu.

AIAMAJA, SUVILA on hooajaliseks kasutamiseke t e rhédohd, misl

ei vastaglamulee s i t at u dn »kuxeit keil deeolé éagatudpiielde s e |
konstruktsioonidesooja | a  pidavus, energid » h uvensiedamule

esitatudn » u d e d gagemajssv » i lasanvi ¢ ks eTeanmu ¢ hi k

pl aneeringus suvila osas m22ratav Kkeht

KAKSIKELAMU (varem on Kkas upgaaitlanuvmsa m»i st
moodustavad klkkms tirhulstt i &kamiddeega k¢l | €
¢ ksi kel amu telamu éakk sekksiadnis Kdksikelamus on kaks
el amu ¢M»ilkeuntelasng, édn i kansraldts i ssep@@s »uest e
korrusega ¢Kaksilkelamutalasesaep s Us e kaheks | ag:
eimuudakaksék | amut kaheks ¢ksi kel amuks.

O
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

MUU KAHE KORTERIGA EIAMU (varem kasutatud k a

kaheperelamy on ¢ | dj uhul ¢che el kaheelamis kuga el
¢ hi kuga kohdndatnal&nsl. Muu kahe korteriga elamus on kaks
elamyg, hi kut . &Mbéaemmaglenekdisssesep?@?2s »uest e

korrusegandlg\nheimx| etmeasas e el amu¢ghi kusse
chisest tuulekojast/ esi kust

RIDAELAMU moodustavad Kol m v fridaelaemm am ¢ Kk s

sektsiooni vV o» i k » n ddksiie Ridaglammenl aMu ¢ oni k u d
omavahel kak e ntd emydgar,aagutualawse v ami
katusega. Ridaelamei| a mu ¢ehntohk paidlned&kogu mahug k st ei s e

peal (lubatud on okord, kusridaelamue | a mu ¢ hekune v »i al unm
korruson pimdt suurem kuikorrus,mi | | e al | v »lgasse e a | S e €

elamy, h i kaneraldisissp 2 2 s »uest esimese. KOorr use

KORTER on iseseisev, ehituslikult piiritletud, reaalosa (omand) elamus
(elamu osa).

KORTERELAMU ( var em Kk as ut kotruselamkaom kommei st et

Vo»i ealaamau ¢ hkorteniogamdga( elamu, mille korterid \{t

m»i st et)pakkepa d eg st kingesr alherat ej @l amul or
Vo»i mi t u. KdrteetapukséHarkuavallase i | oeta ¢l dpl ane
kontekstis ridaelamut » i muu kahe (kvotr tne»riisgtae eel eal npuot
ABIHOONE (varem kasutkatrwd) mpmshiieltoone
(elamy koolivmgt eeni ndami s elits( red it tee kns® hk wuwdr , ¢
garaaghogrét mpaadi kuur , puukuur , toeor
hoiuruum vms mitteeluruum) mi s pai kenb p»hi hoon
kooliga vms) samal kndil.

V__ | K E E Hdn kuni®20m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kumn 5

k»rge hoone v»i samade m»»t metega kat
ei ole ehitusloakohustus]|m’kuurusé? i keehi
ehitisaluse pinnaga ja kunifds  k » bilgoene, auvila, aiamaja. Detall

pl aneeringu ol emasol ul peab v2aikeehit

ehitisealuse/hoonetealuse pinna sisse, kui planeeringu &@jesigi ole
lubatud teisti.

T I SEHITUSE BROBSEBNGAT V, mi s néitab ma
k >kide ehitiste summaarst ehitisealustepindade s u h e t maag¢ksuse
kogupinna kohta.

HOONE KORRUSELISUSn hoone korruste arv, shalgasmaaalused
korrusedja katus&orrus katusel asuvag k s i k ut hoone- tehnor u

hulgas liftseadme ruumi, vemgitsioons e adme ruumi , va]| jap2?
ja muud seesugust, kus ei paikne muid ruume peale tehnorajatiste ja

nende juurde 2 & s ue i v»eta hoone korruselisus
arvesse). Varasemal't kehtestatud det
korrustehk katusekorrugkorrusé i sus 1, 5 v »i 2,5 jne) |
amdes Kkor r us e kosryste anmsunrema cherdbri suunas (nt

1,5korrust = 2korrust). Taol i ne ¢mardamine aga e€i
korruse asemel v»i b thiseokoreidetisaks aj a d a

korrusé i susel e v »i-dustmRofrustadrva. ka ma a
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

KATUSEKORRUSon korrus, mille pinnast suurem osa on madalam, kui
25m( ¢ ksi kel amining oileudumidel,oB kaldseingda / v » i

kaldlaed.

MAA -ALUNE KORRUSon korrusmi | | e p»rand on maapi n
mal rohkem kui poohoone sise u u mi k»rgust ja selle kc
p»rand ei ol emkhogeret !l ¢ Mises2gadv a st k e

pi nnast v Kiui kamaeapdineata. kal dest maa»t t u on
aluse koruse tunnustega ja o&arrusestmaapealse korruse tunnega,
loetakse korrus maapealseks korruseks.

EHITISE EHITISEALUNE PIND( var em on k a fioortea t u d m»
ehitusalune pindala on ehitise maapealse ja meaause osaluse pinna

projektsioon horisomiakasapinnal. Ehitisealune pind jaguneb hoene

aluseks pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks.

Hooneal use pinna hul kapiamrnasttak k er g embe
asuvahoone juurde kuuluva » d u , , vdrikatdsgja muu taolisening

hoone maaluste osa(de)la@se pinna projektsiooni horisontaaltasapinnal.

Hoone ehitisal use pinna | ei dmi sel e i v»et a
vihmavees ¢ s t e e mikaitsevgrjgstust,eadlee in  k »r gu st terra
katmata kaldteed ning katmata treppi, vakassi, vundanerdi

taldmi kku, tehseasg¢gme eesna, jlai itlelhnat v »i
meetrise horisontgalojektsiooniga maapinnale mittetuvat varikatust,
kKuni che meetri | ai ust katuser2a2astast

nagu nt bet oo nidwngnitteolisededmendid. | | e k a s

ESKIISLAHENDUS ehk ehitise eskiis on kavandite ja neid selgitavate
dokumentide kogum, millegantakse arhitektuurne ja asendiplaaniline

(plaaniline ja mahuline) ideelahends.hi t i se eskii s peab
hinnata kavandatav ehitise visuaalset sobivust keskkonda ning

v » i ma | kdn&ratida hoone lahenduse vastavust detailplaneeringule

vV o» i projekteeri mi st i #i gdolnheskiskédeted. Tel | i
eskiislahendus on aluseks edasisel projekteerimigskiislahenduse

eesm r k on v»i mal dada projekteerimise
' i ht sustamiprnojl elptl i kw2 lejhat Ust ami s el
KONTAKTV¥¥NDI AMAL | |dset ail pl aneeringu
projekteei ava hoone | 2hipiirkonnasidhoonest
kajag av analsg¢ ¢ ss,el miulbl @i i rkonna -hoonest u
kasu use ja |l ooduse erip2ra.

O
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

TAUSTAINFO - OLEMASO LEVA OLUKORRA

H I

NNANG JA T TE BHNIDAMWMEGIMUSTE

SEADMI SE VAJABENDUSHEDI

Har ku vald piirneb 1idast Har ku | 2arve
vd |l aga ning edelast ja | 22nest- Keil a |
piiriks on 22 km pikkuselt Soome laht.

Valla pindala on 15&m?. Vallas elab 01.22016 seisuga 1800 inimest

ja valla keskuseks on ca 3400 elanikuga Tabasalu alevik, kuhu on
koondunud kasuuremo s a vall a teenindusest |ja et
keskuseks on Harku alevik, mis asub TaHPa | d i s K i maantee 232

2.1 Kehtiva¢ |l dpl anueteriienngd aimgits’epsust ami se vajadus

2.1.1 |
strateegilistest arengusuundadest

Harku vallas kehtib Har k u val l a tkdostgral aneer i n
O | Hendrikson& Ko j a Har ku Val l avalitsus, eda
kehtesatud 17.10.2013 volikogu otsusega nr 138. dvan arengu

suunamises eda ¢l dpl aneeringut aluseks v»t
alates, 2009. aasta] | d p| a ndalwimisel gnuilmnenud raskusi

planeeringu seletuskirja ja joonistet » | g e n dka?neless éekma

pl aneering t2@psustab | a nnfecelgiadab seet
lahti . Im»saskedviidi sell e koostamisel

a va2artuel ihkkendmaa s ekdekht Pwlai l¢ilsdepd anee
aiendused ja t?2psuddhbde pigidet Dms wsetl Lest tues k
a i t aminsleodswmtud teemaplaneeringu juurdeaart Detail-
aneeringu kohustusega al ad .- vVaartu
a r uduheohastusalad

I
a

j

t
n
p
v

evaade valla ¢l dplaneeringu ja arengul

VISIOON 2020

Harku vallas on loodud keskkond heaolu kasvuks. Harku vald on hooliv ja tagab koigi
seadusest tulenevate avalike teenuste kattesaadavuse; Harku vallas on loodud soodsad
tingimused ettevotluseks ja kodanikulhiskonna arenguks; Harku valla arendamine
toimub kandipdhiselt ja sadstva arengu pohimdtetest lahtuvalt.

Visiooni aluseks on kolm strateegilist komponenti:

1. TEGUS RAHVAS. Harku vallas elavad aktiivsed ja ettevotlikud inimesed, kes
tegutsevad mitmetes seltsides ning kodanikulihendustes. Oma ideede ja ettevotmistega
panustavad nad valla arengusse ning osalevad ka avalike teenuste pakkumisel.

2. HEA ELU- ja ETTEVOTLUSKESKOND. Tiheasustusaladele on loodud linnalisele
elukeskkonnale sobiv infrastruktuur. Sotsiaalne infrastruktuur on rajatud vastavalt kandi
elanike arvule ja vajadustele. Liikluskorraldusega on tagatud sujuvad Uhendused
tOmbekeskustega. Avalikud teenused on valla elanikele kattesaadavad sGltumata
inimese vanusest ja elukohast vallas.

3. ENERGIATOHUSUS. Vallas eelistatakse energiasaastlikke lahendusi. (01.01.2012)
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Harku valla ruumilise arengu suunamisel peetaksengukavaalusel
oluliseks v&22artuste s2ilitamise ja ar
kaalu.

Harkuvallaomp2r a r »hutavateks va@aartusteks o
fnoor ja eluj»uline elani kkond;
1 mitmekesine looduskeskkond pankrannik, loopealsed niidud,

liigirikkad metsaalad, loopealsed heinamaad;

fTkultuurapataondi st k¢l astr ukohatiur i mar
ka talukohad, eeskaTits W analnglug d eMau;r a st
1 veekogude rohkus | i saks merele ja H@imgku j2rv
mitmed ojad

fvaljakujunenud keskus Tabasalu n?2ol
Vall a arengu suunami sel on peale ¢l dy
eel oodud visioonist ja v2artustest. N e

planeeringu koostamisele.

Harku vallaArengukava®n vald jagatud 8 kandiks (Harkd,ar k u-j 2 r v e
Tiskre, KumnaTutermaa MurasteSuurupj TabasaltRannam»i s a
Teri YaP maV2 2 nasuuJkant). Teemaplaneeringu koostamist

alustades kaal uti ruumi kasutuse suuna
vatieicde | @biviimise |Jarel val i ti ehit
kehtiva Har k u valla Hhudipl adeemdmgava | a
ph aneeringu) j 2rgsest maakasut use [0
mitmed kandid on asustig r ukt uur i |t vV o» i ruumi i s
(kandi p»hmissee | kohrernael ol eks tul nud mi
korduvalt dubleerida, mis raskendanuks teemaplaneatirajusaamist).

Kantide identiteet tugineb lisaks ruumikasutusele suures ulatuses ka
piirkonna el ani ke suhetel e, ¢chistege
toi mepiirkondadele, k¢l ade koost©o©°o] e |

Teemapl aneeringus ehitust esgdaelus e s uunN:
kvaliteedi tagamisega igas kujunehkandis vastavalt hoonestuga

asutuslaadile (mille piirid on sagel:|
Tut er maa, Vaana | plBoriesahgukangdhitset &
j2ragi k2asitl etAdd as e lHgenlatl aer iIKgtt kweatj a |
halla sust uspiirkonda. Samut i on -ht se k

pl aneeringu kohust usega fénktsioanidad | ne.
kohane | 2 hen é\rmamngukavasboollel Haekh valkeaomp 2 r a

r»hvat aks vaartuste sa@ilimist, tagade
p»hi sed koost©®°°® ja arengustegevuse sul

2.2 Ehitustegevuse suundumused ja ehitustegevuse edasise
suunami se p»hjendused

Harku valla ehitustegevus on kasvanud kiiresti nn buumi paliood
aastatel 2000 kuni 200&€ 1 ani kkonna kasvamise Kkiir:!
17.10.2013ak eht est at ud u uasendgjatalt elankkoma r i ng |
kasvuga toi me dotaidaleekioflasrukidkur, sasu@nis d

v»i mal davad val |l al aidtkdhudtuai jusde duthuds t e st t
inimeste ees)Siiski vimastelaastatel ort 2 h e | diait ugploo | el i j 2@
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detaip | aneeri ngute | 2atkamdaeaeyvikduea nk»an iunugtae

t »usvat trendi

Vall as on ehitusl ubade ishitig Viimaseli ka Kk a]j
S5aaste hi tusl ubade andnabdiel (| evaade kaj a
Tabel 1: Harku vallas antud ehituslubadeva ast at e | »i kes:

Loa liik / aasta 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Ehituslubade arv| 249 197 213 307 318 350 268

Ehitusteatiste ar\ 63 177

Ehitustegevuse t&iendava suunamise p»

1. S22stva ja tasakaal ust arvestadesr uumi | i
looduk eskkonna ja tehiskeskkonna eri

2. Detailplaneeringute koostamise ja projekteerimgmuste
menetlemisek i i rendamiemé sd ftbhi sel gemat e
m»i stetavamate reeglite, ta@psustus

3. Planeerimialases seadusandluses alates 01.07.201%> ust unud
ulatuslikud muudatused, millest tulenevalt lpeal d pl aneer i ng
andma senisest enam juhiseid edasiseks projekisekis
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EHI TUSTI NGI MUSI , MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M RAV JA TI HEHOONES:E

3

TEEMAPLANEERINGUGA M RATAVAD
TINGIMUSED JA REEGLID

KaesoHaervk u valla ehitustingi musi, mi |
vaartuslikke maasti kke m2 2 r av ni ng t
teemaplaneeringon koostatud t2ienddatuks | a t
valla ¢l dpl aneeringut

Teemaplaneering ® i end &lp sjuaariutvalla ¢ | dpl aneeri ngu
seletukirjas ptk 2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures

olevates raamitud kastidestoodud edasiseplaneerimise reegleid ja
projekteerimistingimuste andmise aluseid Teemalaneeringulihtsa

maks rakendaiseksonHa r ku v al | a seldtulipalraamitade r i n g u
kastdes sisaldunud senine infg | e kantud t eamiadp| aneer |
kastidesse (teemalaneeringu raamitud kastides olevad tingmused

asendavad Ipldneeringus olevaid tingimusijeemaplaneeringu seletus

kifajaHar ku val |l a seletuslgrja dstakse ennen tgemna

planeeringu kehtéamist ristviited.

Kuna k2esolev teemaplaneering on koos
planeerimiseadsej 2 egial di sei sva ¢pladepringume er i ngu
siis selle sisu ei integreeritdarku valla¢, IpldneeringusseK 2 e s ol ev as

teemp |l aneeringus ja ¢l dplaneeringus s?2;
regul eeri vadj Sragnat &k seemiptadesriodutdkuia st

ajaliselt uvuuemat planeeringut, mis t 2]
'l dpl aneering ja teemaplaneering(ud)

koostamiselg projekteerimistingimuste andmisele, projekteerimisele,
ehituslubadeandmisele jakinnisasjade jagamisele.

3.1 | | dn » upthreedrimiseks, maakasutuseks ja ehitustegevuse ks

Harku valda ehitatavad ehitisedpeavad sobi ma ¢¢mbritsev
konda ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude
nngval i sviimistlusmaterjalide pool est.

Detailplaneeringus ja ehituprojektis peab sisalduma tegevuskoha

maaal a kontaktv?ondi a n ankhabetheanetdstu s e s it
ning konkreetse k¢ Ismuktwuesistjanaabstkust. K u hoone
Kontaktv © ° ndi ssev?ajl §gawdtiea amat alisataksea d e kor
vavpated neil a |l a glankeringutebt bsasy millest s t det a
ndhtuvad ehitamise tingi mused.

Vald m22rab %“ohbhdkt al a suplaneesngu ja ga det .
ehitusprojekti koostamisel. Ehitamiselt ul e b Il¢simba kuss ell hiar v e s
tada kapiirkonna tervikahendsega sh olemaslevate hoonete kaug

vaadete koridoridega (met@ated, vaated loodoash j ekt i del-e v »i v
likele maastikele, vaate®ultuurim? | e s tja agjaloeliseekujunemise

eri p2r ade gkeemdsiandysh ii Kthingsdemasievate | ja
lvaartuskl assi kKuul uvat e Jupuy ukdie g a (st
projekteeritavehitis varjabv » i as ub dnaastikuinkaeugaateiagn a

tuleb lisada projektile kawgadete muutumist kajastavad feto nt aa gi d

(fotod kaugvaadesst, kuhu ehitis on visualiseeritud kujul lisatud)

O
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Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestadakonkreetse
piirkonna hoonestustruktuuri ga, shhooneteja hoonegruppide ning
rajatiste omavahelige kaugusega

Mi ly®®2rtusl i ke oalheodete p kD thigetsa antud
t 2 psemadptkB&egl i d

Veekogu?2arsetel al adel tuleb arvestad
ul atuse ja ehit usrade |dopdaskaiteegendmes ed m?2 2
s2testatu.

Vallajaehi ti se omani ku arhitektuursete art
v»i mali kult varajases ehit tabgkaso) ekt i I
k» i k 2Odneése jasuuremae hi ti seal use pinnaga hoon
kavatsuse korral tutvustada hoone arhitektuur set eskiidahendust

vall al e, va@lja arvatud terras®s?®hbde kor
alla 200m?jaonallalm k»rgune senist ol-ukorda
kaardil toodud olemaslevast maginnast.

Kui hoone on ditisealuse pinnagakuni 20m? ja kuni 5m k »,r g e

tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul | 2 ht ud-a p» hi
hoone arhitektuursest stiilist( p >hdone puudumiseltuleb arvestada

piir konna arhitektuurse st i i | i ga) j a detail pl anee
hoonestuslast

Projekteeritava hoone juurde kuuluvad2 i kev or mi d tul eb I
hoonetega stiiliit harmoneerua | t j a | ooduskéeéemkkonna er

3.2 Detailplaneeringu kohustusega alad ja tiheasustusalad

Har ku val | a kogstatispllisedt retdumnir30.06 2015 kehtinud
planeerimiseadusej? r g detallplaneeringu kohustusega ala piirid

kompaktse hoonestusega aglarid ja tiheasustusala piiridd » r d sust at i
Tulenevalt sellest, et 01.07.2015] » u s t planeatimiseaduse

puudub kompaktse asustusem» i % guedub vajadus ka kompaktse

asusts e g a al asi d edaspi di m2arat a, mi
t@psustab ¢l dplaneeringut kaotades kot

Detailplaneeringu kohustudiku a | ana k 2 senikdhtenadg k-sl e
planeeringu kohast kompaktseasustusegaala, tiheasutusalaja detail-
planeeringu kohustusega ald koos.

Detailplaneeringu kohustusega alade ehkagustusega alade korrigeeri

tud piirid olava teemplaheedngu kkaaedd Detail-

pl aneeringu kohustusega al ad2rVusrtus
likud hoonestusalad Pi i re Kkorri geeri tasjadé @2 ht uval
piiridest ja vahpeal kehtestatud detpineeringutest.

2Vt alates 01.07.2015 1R%=Idlt i va pl aneeri mi ssead:
SDetail planeeringu kohustusega al ade m22arami s
A 125 | »ikes 1 satestatud atlaeddimingutek us det ail p
tegemisel tuleneb otse seadusest.

O
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3.21 N»uded e ljassaviate eplaneerimise ks, projekteerimise ks,
ehitamise ks ja elamu maa jagamise ks detailplaneeringu
kohustuse ga aladel ning juhtudel

Detailplaneeringu kohustusegaaladel ja juhtudel toimub elamute,
suvilate ja nende abihoonete ehitamine jgrojekteerimine detail
planeeringu alusel]v 2|1 j a ar vatud:

1 (endiste) suvilaj a ai andus¢ghi stute maladel
pl aani vV o» i hoonestusprojekti -jar
»i gus ning sinna Kk ayv aevastarhaapmnast o o
arvestadeguni 7,5m k»r guseks ja on mahult
sarnane naaber oeva poorestugee hing arlestaba s

mi lvy&ar t usl i ke al ade osas @mkSBnevaid

1 hoone laiendamisel kuni 38 selle esialgu kavandatud mahust;

fvaljapool al evi k k thoona slaiemdarhe, kil a mu ma a |

laiendatav maht vast&?® e s o | e v dosdudiirggimmtisiglg i s

fThoone | ammutami sel VvV o» i i mberehi tami s

Tehnorajatise ja selle teenindamiseks vajaliku kuninb8uuruse ehitise
alusepinnaga tehnohoone (sh alajaam, pumpla, pumpla hpooekaev,

puurkaevuhoone, konteinerkatlamaja) t e hnov » regitamng a t e e d e

ning nende jaoks vajalikema a ¢ k snocds@me ja eelloetletud

ehitiste projekteerimine on | uwvbatud
ot ar bega al al [ 2 Dbi vi i aataiSlamai t d e tvaii lbp |

ilma detailplaneeringut koostamata jagada elamumaa elamumaaks ja
transpordinaaks (sh muuta kruntide piiride tee rajamiseks ja transpordi

maa moodustamiseks,e e t eeni ndami seks )waij al i ku

sellega ei kaasne hoonete emist.

Detailplaneeringu kohustusega aladel elamumaa juhtotstarbega
maade jagamisel ja planeerimisel ning projekteemistingimuste

andmisel tuleb | 2 l[dd u j 2r gmi st est t@psustatud

reeglitest( t ab el asendab t2i endaneeridgu | a
Ik 19 oleva tabeli).

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste
andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal paikneval
elamumaal.

¢ ;I dpl aneeringus m22ratud el &mwmrdima a
k a s ut a misibt@stakbeks ollaakuni2® ul at uses 2r i-ma
toitlustus, teenindus majutu oone Vv » i b¢roohooaotse 1
tarbega al al kasutatava doores@iad Av ki ¢ 1 dma
parkmets maa) kasutamise sihtotstarbega krundid. Elamumaa juhtotstarbeg
v»i b asuda ka ¢ksik @ri hoone krunt
k»l vi ku piiridega ¢mbritsetud el an
elamumaa juhtotstarbegaabbsuda tehnorajatise krunt.

¢ El amukrundi kasutami se k»rval si hto
eel dusel, et 2ritegevusega kaasneyv
oluline keskkonnam»ju el ani ke stabr v
el amute mahtudele nii ehitiseal use
par ki mine peab ol ema | ahendatud s a
| ahti ol eku aj al I |l ma takistuseta (
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Vai keel amuma aiinientnasumwdkon Tabasalu jankarku alevike

piires1500m) , muudel el amumaa juhtotsta
aladel 2000n ) .

Kui planeeritav ala on suuremkuih0a, v »i b val d n»uda
eelnevalt valla amastgl dmi ahegani hght

ja teede asukohad kogu planeeritava ala kohta.

!l dkasutatav haljasala (haljasal a,
vms), mis ei ole piiratugpiirdeaiagav 2 | j a arvatud juhul
on | ubatud kehteststatud detoeahb | pl a
moodustama v@hemalt 10% viie v»i e
Enam kui 1tha pindalaga maalade planeerimisel tuleb kavandada hoonestug
taristud ja rohealad nii, ebhealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks
veekoguni, pargini v»i puhkeal ani
Kaksi kel amu v »i muu kahe korteriga
el amumaa maa¢sd¢ksustelemlmvsiokubuus
varem kehtestatudetailplaneeringu alusel.

Ri dael amu krundi mi i ni mumsuuruseks
ridaelamu puhul 360h] ; i ga j@rgneva el amug¢hi
|l i sanduma ridaelamu krundi mmiini mu
Uusi kortee | a mu i dadavainult@abasaly ja Harku alevikes ning Tallinna
linnaga piirnevates asuspik sustes (Harkuj?&rve, T
juhtotstarbega aladel.

Maksi maal ne |l ubatud t2&aisehituse pr

kuuluvad abehitised):

0 kuni 20% kuni 2000m? suurusel krundil;

0 kuni 15%¢, | 2600m? suurustel kurntidel jauni 5000m? krundil;

o kuni 10%m’sluer®u®@@@! krunti del
Korterelamute puhul peab olema iga planeeritava korteri kohta minimaalselt
400m|] e KrumdhpindalaKorterelamute kavandamisel tuleb arvestada
ol emasol evate hoonetega. Uue kort
piisav puhverala ol emasol eva ¢ksi
vaikeelamu vahelee, mkaksbagabamlbe
korteriga elamule vajaliku privaatsuse.

Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb hoone juurde planeerig
eral di seisev (soovitatavalt wvari kal
lukustatav jalgratasteJaa st ek2rude hoiuruum hoo
Korterelamute sarnase ilme tagamiseks Tabasalu alevikus on soovitatav ho
fassaadi v@rvide muutmi seks v»rrel
selguvad hoonel kasut ad aadiljaotisega.ud v
Detailplaneering@algatamisele eelnevalileb detailplaneeringust huvitatud isik
vallaga muuhulgas kokku leppida, millal rajatakse juprée? s ut eed a

e
k
k

kasutatavate teedeni ning ehitatak
v»tuks vajalikud inftfjraskamnkltiusiat gia
puur kaevu b aagumismaliug leaastl kakalisatsiqorleltrikaablid
v»liiinid ja vajadusel ka si dekaabl
gaasitorusk ud v. a maakg¢gtte kollektorid
El amumaad v»i b il ma detail planeer:|
transpordi maaks (sh muuta maa ©piir-r

transpordimaa teenindamiseks transpordimaa moodustamist), kui selkegesne
hoonete ehitamist.
Maakorral duslikult v»ib l|liita el an
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muuta naaberkatastri¢¢ksuste vahel!
ki nni sasjade senise ehitus»iguse |
(deta | pl aneeringu vajadus puudub, se
juhul, kui selleks on olemas naaberkinnisasjade omanike vahelised kokkulef
¢ I marpal khoonete (sh freespal k) | a
detailplaneeringu kohustega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainu
nendel juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneexing i projektee
seda ette n2eb.
¢ K»rghaljastusega kaetud uue el amua
v & hemé&ololemasokev&k »r ghal jastutega ala p

vV o» i pl aneerida par kmet saks. l he ¢k
alusel m2aratakse s@ilitatava hal]j
maa¢ksuse erip2rast [staoludest Elanmulsuntide wlel
ol emasol ev k»rghaljastus s2ilitada

hoonestusal% wl2ahteursadst, 7kOui d s e-gal j u
hool dusraied ning rajada uut asemelegh
Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale korrale.

¢ Pl aneeritaval al al ol emasol evate e
korral tuleb detailplaneeringus | &
juurestiku kaite v © © n d i ulatus ja anda juhi s
s2ilimiseks.

¢ Parkimine | ahendatakse el amumaal k
i gale el amu¢ghi kule, millele 3 ja e
k¢l alisteatlairbieklso®t & ipga el amuyg¢ hi
par ki mi skohtade vajadus ¢mardat aks
k¢l alistele etten®htud par ki mi skoh
(piirdeaed, v@ravad v»i t»kkepuu Vv

¢ El amumaeaioglmbleat ud rajada | 2bipai st
n»uded optk3.1400dud

¢ I djuhul ei v»i el amumaa krundil e
piirdeaed) tee maacdhmsuPe hpieindiak & dl
sell ega on n»us tee omani k v»i val
piirile |ImMmbemal épkane®ringu koost 4
ehitada tee maa¢ ks myaid sig,ikdi seénllubatutl 2 h e
detail planeeringus v»i riigi v»i Kk

3.3 N»uded ¢el sawtate, aiamajade ja nende abihoonete
planeerimiseks , projekteerimiseks, ehitamiseks ning elamute
ehitamisel maa jagamiseks hajaasustus alal

Hajaasustualastulebe hi t usseadusti kus s2testat uc
ehitusprojekti koostamiseksprojekteeri mistingimused.

Hajaasustuslal maade elamuehituseks jagamisel ja elamumaaks
planeerimisel ning sinna ehitiste projekteerimiselt ul e b l @2htuda

] 2r gmi stleesvta kt2eecesnbapl aneeri nguga t2apsus
reeglitest (tabel aseda b t @i endat ud | @aneerhhgus ust at u
Ik 21 oleva tabeli,l i s aks siintoodud reeglitele
tegevusele tuleneda ka ala juhtotstarbest ja alal esinepétasgutest

ngiteks: rohev»rgustik, kaitsealad, ji
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Tingimusedelamute suvilate ja aiamajadga seonduvte detailplaneeringute
koostamiseks ja projekteerimistingimusémdmiseks hajaasustusalgshn » u d e
elamuteja nende abihooneterojekteerimigks ja ehitamisekieeber e g i i mi
looduslikul haljagnaal).

¢ Hajaasustusal@ n | ubat ud (shthlseiarkud)| savitaiet aeamajgde
nendguurde kuuluvat@abihoonet¢ a r aj at i ted dp ashtuil t 4
paigutusega, kompaktsem hoonete paigeit v»i b ol | a el am
elamu ja abihoonete grupi osadpjaasutusaladele ei ole lubajug, st i t a
kaksikelamuid ridaelamuida korterelamuid.

¢ 1l dpl aneeringualksohials e skPattrapstt a 9 wtkisu ¢
k»rval si ht ot%ulaatbiekes k@armiima®&aéd ( see
toitlustus, teenindus v » i ehitiat¢gmad).urisnaak » r val si ht o
m2 @2r at a eelealnduunsaeall,e et 2r it egevaulsely
elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavdtbehete ¢ ¢ p i rhahtsdele |
antud asustus¢ksuse ( k¢l a, ehgideaduse pime)
kuikak »r guse pool est.

¢ Leebe rledgodund lgiak ul hal j as mmaadteenindavab
¢l dkasut at av a maidieenmdavanehnaajatisejhokes majalik
tootmismaa, taluhoonete juurde kuuluv tootmismaa (keskkdnta
p»l lumajandusl ik va&aiketootmine) | a

¢ Leebe regii mi gmaalubtatsthrega lalal &lava naatlilyndusmas
sihtotsar bega maa¢ksuse jagamisel sinn
takse jagateanmanas  maastst akdega -maay
tulundusnaa si ht otstarbega maa¢ksus. E
tulundusnaad | agada r o htékevaid juhellkkai maasta ¢ k s
moodustatakse lisaks sellest moodustatud elamumaale ja maatulundusmaa
maa¢s¢ksused teede, avali ke haljasal
maat ulundusmaa t¢kke j22b | ahut ama

¢  heweu el amumaa si htotstarbega krun
vahemikus 200 kuni3000m] j a sel | e | uu rndaatulyumdusa
maa si htotstarbega maay¢ kosluesma nvi2sh ek
20000m|] subHEebLmMmeérgitudoOmi hemal us20 al 3
erandiks olukord, kubn tagatud elamute vahekaugus ip0nis on vajalik
hoonete hajusalt paiguniseksP 2 rlka’%sds ol eva t eemapl a
maatulundusmaa sihtotstarbega m ¢, k detaifplaneeringy » i | ag@a m
aluselelamp ¢ st i t a mi mgamisge & Mmeivlg lukdhtudagamisel
moodustatud maat ul undus maa nmuaakgnkugtal
jasinnaelamuidp | aneeri da v»i projekteerid
eesm@rgi gasdtagpsaed aj ehaljmodusl i ke al a

¢ Maksi maal ne | ubat (shdnii ¢lamu laiddisedtaddnissed p r
elamunaalv » i b: ol | a

o kuni 20% 2000m? kuni 3000m’k r undi | v »i maayg
0 kuni 15%;¢, | 3600m? suurusetel kurntidel jlauni 5000m? suurug!
Kkrundi | Vo» i maa¢ksusel

'l e 5@ ¢ksuseprdisemiti um?arat aks ¢
projekteerimistingimuste val jastanm
¢ Hajaasustusalas enaml@@im?’e hi t i seal use pinnaga
ehitamiseks on vajalik detailplaneeringu koostamet tagada suuremate hoong
sobivus maastikkpy a ar vestada avali ku huvig
| 2bi arutamata massiivseid uusehiti
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¢ Soovituslikuks asustusmustri ks haj

0 bamasostusmuster, kuws2emalt kolm¢, k s i kté&dosalminoonetega on

s tstekunis1@0 m kauguseinoodustadelSoonete grupimis meenutab

adi tsiooni I(ins?tr kBiess: t is isi unmmbek ¢filkao b a

dpl aneeringus | k.| Kaikelajua kodslzhooretega ant

j aasustuses sel |l i Klassaggduségad? 2 ejnasela

amul e | 2 hmemal»e madid ald®eG r aj ada ¢

ehnov»r kude kor isidkovrgil.t | Sdega kippastakaaeds
¢, kustemoodustamist U kdbardeoitajamine on lubatud vaid juhul, kui
sellega ei takistata rohekoridoride toimimist.

¢ AKobaratefi mini maal seks vahekaugus
Akobarat eesst ,2 ran wses ted ca mu2 & rhd m3AGraja 1
Kumna k¢l adesse kavandatavad uued

0
K
k
r
I
a
I

A
2
t

2
h
e
t

kohalikustteesty i i a hul ka ei kuulu teed, m
avalikult kasutatavak€®uni 150m kauguseleU u s i Akobarai do
kavandadaH mal a, K¢t ke, V2@2ana, Naage | @
tagadahags ust use p¢simine, p»l l umajan
¢ Aiaga tohib piirata ainult el uasen
ronkem kui 3000n] ul at us esptkd.1dt caa d/ecs ttaidreg i m
| oodusmaasti kku. Eel mdrgitud n»uet
(vtptk3.8al ampeat ¢ ki d), kus on s2testat
p»l |l umajandusl i kus kasutuses ol eva
v»i kus on vaja metsanoorendi ke v»

¢ Hoonestuseajamisele eelnevalt tuleb ehitamisest huvitatud isikul rajadede
p22sudutkasumvaiek eedel e ni ng \ha@hestuss e h

kasutusele »t uks vajali kud shveéjaastrukt ul
kanalsatsioortiorustikud, elektrk a a b | -liirdd sidekdablid, soojgja
gaasibrustikudv . a maak¢tte koll ektorid ¢ hg

¢ K» r ljpbtesega kaetusha a ¢ k suuwte hoenkete ehitamisel enllad  » i g
n»umwi st u ja ¢ksi kpuud &doodtamisti easelgitada |
valjpmalpstuss ei sundi.Livé§&ks us®&ddrtushi nn
haljastuse thuwa atnignugi mdédded puude Kk
parandamiseks.

¢ Knrghal jastusega k apeltaunde ema anyj ksseu s evl»
tul eb | 2t t%krundisthafjasedakgt a 7j0OR # gs dhe v a
teemaplaneeringptk3.8v ast ava koha kohta esit g

¢ Parkimine tuleb | ahendada omal Kru
el amu¢ghi ku teenindami seks.

¢ El amu pl aneer i mi dald3,0mabsolugkr»a jgeuksteegehr
arvestada hoong | e ugtakdmisesriskiga

Hajaasustuses ohewrgustiku rohekoridoris ehitisi (v.a tehnaaja-

tised ja teed, mi s ei segaolavatehev »r gus
talude abihooned)ehitada ei tohi. Erandeids e | | e s tv »n >bu dt eeshta

ai nul t ildlafeeringukdbestaraiseRo hev » r g ukoridoriE U r o h e
detaiplaneeringu alusel elamute ehitamise taotlemsehvad detail
planeeringualgatamise taotluskoosseisue hi t ami se kaal umi se
damiseks olema:

fHarku valla mP8phakodedommpuds oi mi ma | @
kajastavad skeemid.
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TEksperdi pool ne aohdidey » 1sg y sat itkiun gti anumie
taganiseks (keskkonai ngi mused, koridort ¢mber
sed jms)

3.4 Elamute jasuvilate koht a seatavad ¢l dtingi mused | &
arhitekudedur i n»

Har ku vallas endiste aiandus¢histute
ilma detailplaneeringuta projekteeritavad v » i rekonstrueer.i:t
elamud, suvi | ad ollakun B5ma kajrgdised ol emasol

maapinnast, et tagada nende sobitumine aiandysh i st ut e- ja suv
alade hoonestuslaadigaDetailplaneeringu olemasolu ja kohustuse

korr al m2arab dmobdinet ek »aigairsdus-¢hi st ut e
¢ hi st u tdetailpldneexng. |

Elamute ja suvilate maksimumk » r gdund é y ®®r t us | i kel al ad
ma 2 r captk8.8. Mujal Harku vallas tuleb tagada, et Zorruseline

elamu on kuni 9m k»r gune ol emasol gav ast ma a p

korruseline elamu on kuni 11m k»r gune ol epimasp| evast
et tagada nende sobitumine Harku vallas kujnenud hoonestus
| aadiga ja va@listada hoonete | iigne d:¢

Keldritj a sokl i korrust saab v»i maldada ju
ruumi de kaitstus -miimmya sreavdeoeo nji @ h gl ewrjsu
ehitugprojektis on juba arvestady et mapi nnast madal amal e
korrused v»i v adDetallplareeeriggusga ehitusprojektisa v a d .
hoone korruselisusen? 2 r a resitatalkde maapealsete ja radizste

korruste arv eraldi.

Miljoeovaartuslikel al adelevasseukesk b el a mt
konda arvestadgstk 3.8 toodud juhiseid ja piirkonna arhitektuurset-eri

p2r ai tlahkekatusega modernsettamutevahele tulebplaneerida

vV o» i p r o jlankkiatesega imbdernne elamtaluhoonete vahele

nendemaltu, katusekalletia materjalikasutusarvestav uus hoone jne.

Tingimused hoone projekteerimiseks antaksealla poolt kehtestatud

detaip | aneer v hlgjuamdekaerimistingimustes.

Ai amaj a vkasutamsse oetstatb@mu ut mi s el uks geab k el am
hoone vastama ¢ksi kglkamkled aensiil eatpecd bn
tagatud jptuahrdewiashsairdceu s ed.

35 N»udedjarigl dkasut at alanaerimisel,0o onet e
projekteerimisele, ehitamisele j a 2 r i maade krunti misele

r i maguatotstarbega alale planeerimisel ja sinna ehitiste

projekteerimi s e | nNing 2ritnebd 2 hkbasdbamies glmi st
k 2 eleya teemp| aneeringuga t2psustatud | a t
(G @ r gtnaebve | asendab t2@iendatud ja t2ps

Ik 22 asuva tabeli).
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Tingimused detailplaneeringute koostamisgksa pr oj ekt eer i mi
miseks?® r i neke plaheeritavate ja projekteeritavate hoonete nnagatiste puhul

stingim

¢ rimaajuhtotstarbegaalple ab p » hi | i s esiktststakbaekslenat r{i ¢ k suse
ari maa.

C rihooneon soovituslikehitadana ant eede 22a8rde niA4, et seda
platsid ja parklad j22ks maanteepool sesse
vahele. Sellisel juhul toimib 2rihoone mg
l 2hduv&l usm¢gra suhtes

¢ Enamkuid0 Kk ¢ | kalegtaa jpau hkeot st ar bel i ste 2&rihoone
bussi par kiDmatsei Ilvpliamad eursi ngus t2psustatud
lahendataksehitusprojektigparkimine vastavalt kehtivatele parkimisnoreliel
krundi siseselt

¢ Detail planeeringus tuleb m22radat 2frti gnaa kK
protsenidesja haljasaladsoovituslikudasukohad ningrundi teenindamiseks
vajalik parkimiskohtade arv

¢ Piitrdeaedu tul eb av dabonekelkkauplusee nust |pakkuva
teenindusettev»tt e dendeaen)sel peavadpiérdeaiasl e/l v 2| t |
ol ema | @2bi pai ptk3vidtebdupd tngimusiV @ g & mankas ki»r val i s
isikute ohutust on lubatud pi r at a n ente,dnillél onitootmiankaa
k»rval si htotstarve.

C rmaakrundistvy » i b hoonestada kuni 70 %, Klui keht
el ma&arata m»j uimnepailnel? pixkhij wst et eit ®tijle s amall
kruntide vahelmille piires ei pea olema kaitsdjastust vms kaitse® © n)d e i |d

¢ rimaajuhtotstarbega alalei olelubatud rajadaiut alaliseks elamiseks
et t e ndohdt ud

c ri maad v»ib il ma detail planeeringut koos
transpordi maaks (kruntide pifeeraamest muut mi s
v»i transpordi maa moodustamist v»i| tee te
moodustamist), kui sellega ei kaasne hoonete ehitamist.

¢ Leebe regiimiga haljasaladel v»ib [maag¢ksu
25% ul atuses maa¢ksuse pindal ast 2ri maa

¢ Tee 2% maa nosapedteeglimme® 2 ma 5 meet r i ul atuse
hoonestamata, égada teel likumise ohutus, tee hoolduse koristamise
v»i maj asedht avusal ad (erandina v»i|lb teele
pumpla).

¢ Avalikult kasutatav&d r i h(omthet eeni ndushooned, kKaupl use
pl aneeri mi sel s&lad0m@absayutexkrtgeuesreigna saellal e t ul
arvestada hoone ¢l eujutuse tekkimijse ri sk

I ldkasutatavate maade jagamisel, planeerimisel ja sinna ehitiste

projekteerimisel tuleb | 2 ht uda j 2rgmi st est k2 es:
pl aneeringuga t@psust at (tabel psendab 2 i end a-
t2iendatud | a;ltd®ppl saunseteartiundg uksu joleva t ab

Tingimused detailplaneeringute koostamiseiasprojekteerimistingimusge

andmiseks ¢ | dkasut at av aepehuuhoonete maad

¢ Detail planeeringus t2psustatud maakasut us
vastavalt kehtivatele parkimisnormid¢lea k2 es ol eva teemapl aneer
(kui teemaplaneeringu norm on rangem parkimisnmi dest tul el j2rgid

¢ El amual adesse j22vate ¢l dkasutataviate hoo
t@2helepanu p°°rata kergliikluse jJaa ¢histr
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tagada ¢l dkasutatava hooneni #ikal bus p22s
jalgrattaga
¢ Piirdeaedu on soovitatav va&altida avalikku
hoonetepiiramisel(vallamajad, seltsimajad, raamatukogud jms).
¢ Pi i r deae d ulasteaeddebkooidajinsahdriausasutuste territoorium
¢, mb @irdeaedde rajamisel tuleb arvestagtk 3.14toodud tingimusi.
¢ Tee Mamn &osapeabeeglingg 22 ma 5 meet r i ul ajt uses h
tagada teel liikumise ohutus, tee hooldusy me kor i st ajmi se |v»i mal u
N ht avusdailnaad v(»eirbant eel e | @2hemal e pai kneda
36 N»uded t oasadamaghitiste planeerimisele,
projekteerimisele, ehitamisele ja tootmismaade jagamisele
Harku valla eesm2rgiks on =eel-i stada
tegevuse arendamist Tootmisega seotudehitiste planeerimisel ja
projekteenmisel tuleb arvestada, et oot mi st egevusega kaa:
keskk onnam»j u j2a@aks Kkinnisasja Vv»i mi t m
tootmignaa territooriumi piiresse. Juhul tootmie gevusega v»i b ka

negati v n e keskkonnam»j u, tul eb

pl aneer |

n»udedokesaki ngi muste tagamiseks, see
konnan» j u | eeventdami seks, jjanu@el ti mi seks
Tootmismaade juhtotstarbega alade ja tootmisehitiste( s h -p» 1| | u
majandusliku suunitlusega ehitised i kanalad, sigalad, laudad jms)
planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb | 2 ht ud-a | 2r g
mi st est k2 eplod reevear i ng e ma t@psustatud
reeglitest( t a b el asendab taienpandenndulki a t @ ps
23 oleva tabeli).
Tingimused detailplaneeringute koostamisglksprojekteerimistingimuste
andmisekdootmismaadel ningtootmig a 2r i segafunktsiogoniga a
¢ Krundikasutamise i ht ot st arbed ja konkreetnle areng
detaipblaneerings( k a s todtmmisiv » i t-pat fhr $ maa v»i |t ehnor a
maa).Detailplaneeringu algatamisaotluseleuleblisadaeskiis(v.a. juhul kui
moodustada on vaja ai nul KRustpeabrselgpmaajjat i st e
hoonete paigutus j@btmistegevuse spetsiifikat saada hinnat@eskk o n na m» j u
aval dumi s etphlaneerimga ¢lhirkidelu s
¢ Tootmi sal ade mitmekyg¢!| gs emaaguhtetsiaghagaad ajga mi s e k
dele lub&ud rajada ka kaubandyseenindusj a th@oned @.a &ubandus
keskused (mitmete poodide ja teenindusasutustegjikkusele suunatud hooned).
¢ Juhul | Kui toot mi smaa arendamine tloob end
negatiivset keskkonnam»ju, tuleb detail pl
k e s k k ojunstraegiine hindamine.
¢ Tootmismaade jeehitiste e@tailplaneeringu koosseisus peawdeima kajastatud
konkr eet s edn»uad eplormgtaaginkliske tagamiseks mi s 1|2 ht uvad
tootmi stegevuse spetsiifi ptlkdsltoodudeskiet e s e a
konnda i ngi muste tagamise n»uete sobi I Kkust
korr al need, kas otse ¢l e v»tta -v»i asuko
planeeringusse lisada.
¢ Detail pl aneermanagkuass utt2upsseusstt altd2uhdt uval t | ahe
ehitusprojektigparkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele.
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¢ Ehitusprojektis tuleb ertikaalplaneeriminéghendada i i si |, mi s |v»i mal d
sadevete kogumist ja esmast puhastamist krundi piires seadusest tulenevate t e
kohaselt.

¢ Tootmismakruntg a t oot mi smaa k»r val silikuot|star beg
mi st takistava | 2@bipaistva pptk3rldleai aga, n
toodud tingimusv »vajadusekam¢ r at »k keamdbhtdeghk»r gus tul e
ki ndl aks m22rata ketuprdjektisae? hpltaalkermpgas Vv
leevendeni se p»hjendat usest

¢ Tootmishoone®n soovitatavma a n t e ehitéa?nii, €t seda teenindavad{ao
pl atsi d jvadmpankkbkadopt 3kavanslatavakoptimig e v|» i
hoonestuse vahele. Sellisel juhul tonaml tootmishoona m ¢, setnana nii tee kui

Kkrundi sisese |iiklusm¢gra suht es
¢ Tee Mamn &osapeadeeglingg 22 ma 5 meet r i ul ajt uses h
tagada teel liikumise ohutus, tee hooldust me kor i st ajmi se |v»i mal u
nahtavusal ad, erandina v»ib teele ||l @hemal
¢ Tootmismaay »i @ri maa si hvoitbBBthobrergat kdanklusit 7
kehtestatava detail pl aneer i ntignipgpianeke|i m2 2 r a
tootmisv»i 2ri krunt tei st e milepimesleipendlsneat e kr un

kaitsehaljastust vms kaitse® © n)d e i d
¢ Detail planeeringuga tuleb mdseaatahtkusntid
protsenides ja kaitsehaljastuse paiknemine kiurtdui planeeritavootmisala
k¢l gnedlavesliamih i s k o n dtllabtoatmishlaterntooriumilg atte

naha piisavad haljastatud bpbaumwvamtjswoni d t
leevendamiseks.
¢ Tootmi smaad v»i b || ma agagadatooimsraaks me/r i ngut
transpordi maaks (kruntide piiride [muut min

transpordimaa moodustamist), kui sellega ei kaasne hoonete ehitamist.

¢ Tootmismaale hooneh i t amivid é j \apio mtbimudd ilmasr i k k e
detailplaneeringatjuhul kui¢, h emaea ¢ Keseu st ee  n thdbrrtishoorete e
ehitisealun@ i nd | 22 b mjo kltkawo rad | lawjesigbtmssmaal | a 9
teenindani s e k s e B0parkinjideohaa ¢ | e

¢ Tootmishoonet@laneerimisel ja projekteerimisalla 2,0m absolukt rgusega
alale (ntsoovitakseehitadasadambhooneid t ul eb ar vgutuseada hoone
tekkimise riskiga jan? 2 rvajadasel meetmed selle leevemdas e k s/ v.2/l t i mi s e

3.7 N»uded muud liiki hoonete ja rajatiste ehitamisele

Muud liiki ehitisedon j @22t mekdohéd, madet?®°stuseg
hooned, riigi ja sisekaitsega seotud hoondautriehitisedvms, mida ei

reguleeri siinse teemal aneer i ngu e &éndeergjanitsekp e at ¢ ki

tuleb koostada detailaneering, kuiehitise ehitisealune pind on suurem

kui300m> et tagada | oodusmaastiku ja k¢l

Olemasolevat kardada ja liiklud i nnakurtekvnsbrueeri da
laiendada ilmadetailplaneeringt koostamataeeldusel, et oluliselt ei

suurene objeksi t | kdskkonman» | u ( maja kjuradanisel

vormelr aj aks kasvaks m¢gra oluliselt).

Uute ATV ja motdrossiradade ning ringa kardiradadeasukoha valiku

kaalumisd peab arvelsa ma , et s»i dukite m¢gra | 2h
tooriumi | el ¢ Maid piimnderse Klkna Harku vallag, | d pl aneer i ng
uusi motw » i st l uste radasid ei kavanda, t
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detailplaneeringu algatamise taotluse vallale esitamist t&das
detail pl aneeringu eskiis jJja | 2bi vii a
andmine, mille alusel vald saakswtst ada kas ¢l dpl aneeril
on otdarbekasK » i ki d e A Kkrgssirpdade mrgtringa kardi
radadeplaneerimisel ja projekteenisel tuleb m2 2 r raeetmedkesk

konndingimuste tagamiseks, sim¢ r a | eevendalmeds e ks j a
n»udedohdtusd tdghiuse ks (psdPisdavaldad? | ma) .

' j°°vaartusli kud hoonestusalad Har ku v

KehtvasHar ku val | a g ptkpd.18 Kensuskaitsey ja s
miljoovaarmidgshriakwd aPadmi sed milj°oova

tusalad: Vana-Ti s kr e k¢l a, ai andusg¢ pir-st u Rom
kond, Rannam»i sa metsa piirtdmnNnna sSuvi
kud S»rve, Kumna ,s& illli mastdksigas|t aicde s

pirkonnad Adraa Wi¢tliasm»i saansambel par gi ¢
Teemaplaneengu koostamiseajd hi nmpdtainegididngus ma a r
mi lyaar tusl i ke hoonest umsiallja°d’ev 2 ¢ ¥t usul s
hoonestus | ade hoi dmi seks -tjaehitastimpimysedd maak a
Lisaks t2iendat. w @ [2 jlikeUfsahestusadateu s e | mi

nimistut kahe uue alaga: Kivikirsi tee elamuala ja Tabasalu suve
majade piirkond Ranniku tee ja Tammede allee vahelisel alal.

Kaesol eva t eemapltakseedarir kgugwaa-l bavag¢l c
planeeringugam? 2 r at ud mi | j°°va&aartuShveke al ad
ja Il mandu k¢l a RBpphobPnasedkesad k¢l a
hoonestus erinevatel aegadel tehtud

rikutud ning selleos&k aal v»rheddest ws aSgra vve? hean e .
Imanduk ¢ 1 a al |l es ol ev atne twa?glarttuwdst ek ug 2 ijla

ptk 3.11.10 | | di sed soovitused vaartuslike
el ementi deteddbdt amudekd.

Mi ly®®2rtusli ke hoonestusal adoevapai knem
teemgplaneeringu juurde kuuluval kaardil: Detailplaneeringu

kohusts e g a al ad. vVaartuslikud maasti ku
hoonestualad.

Mi | j ©° v ahdandstuasl | al dkee mmeétoodika ivadilellkasutati
kasutatud ki r | aBRajudmielsy 2a2r it dodetawldt et © i d .
objektiivsal, sest inimeste hmangudneile on erinevad Arvestamaks ka

subjektiivsete kriteeriumitga on vajalikudp » h j e wvda&trudus ot sused

Konkreetse valla kontekstis tuleb vastitg si mus el e: kel l e | a:
on mingi at at whilili jk°d°hvt? 2vrét usl i ke al ade
vavaatl uste tul emusel. Al ade |I-»>plik ve
test ja avaliku arutel ul kuul du ar ves
viidud valit°e©°ode tul emustest.

Mi | jo©°ovaartulsilkiukle la?l hatduet ivaeel k»i ge vaa
t@2i endavate ehit ujalikkesesgMi kL g° Sweladmt sl iV
hoonetusalad ja® 2 r t us | i kiul Maaga i &kluad, -mi |l |l e h
mused on tagatuchuinsuskaitse, oodus obj ekt i e, kohei t se al |
|l i se wv»rgustiku el emendi ks reserveer
teemp | aneeri ngus nhodngstugtadeRshd amata | | ke k s
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Vaartuste seisukohalt on oMuli8éd k»i
v»ivad kujundada minevae\Jaaes,ihooeestuse!| j eef ,
struktuur-j at?tnaedae\e»r k, hal jastus, al
vormid ning piirded jms.

Vaadetepuhul arvestatv 2 2 re hindantiselvaateelamuslikust, vaate
avatust (slk 2 i gut e e d e | lbolisavaaern) evaateid deekgulea
(sh merel e) j a vaat ei Hoonestwstrukiougiu | t vV ms

puhul hinnativ2 2 r t usl i kuks o0 ma p @struktsurija v » i aj a
traditsioonilist - pae sttereudketvubinngtiu. pTuthnual \
v @ 2 Jikaksl seda, kuiteed on mada i ku eri p@ra arvestayv
vad), ajalooli®lt kujunenud trajekt o o r i schwgivead,amat a
kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkiuja funktsioneerivad.
Hoonetuse puhul h iajaloohst hooneid? Hbanéterasit 0 ma v
tentsustf a ¢ hhbomatesatgsete un k't si o o njmgddteguredd® i | i mi st
mis t»id v2alja Kk.Halkstuge guhuspeeti hidammsel er i p 21
vaartumdadKtuiklisku il mestavaid ¢ksikuid

p » puidsalles i d | ms. Pininradteit ¢ve@p?irdteusiti kheik s Heé
isdoomulikke kiviaedu. V2 i kevor mi geeti vidhulusl i kuks

traditsioonilisust ja asupdlti sobivust.

Kokkuv»tvalt on va@aartusl i kunwheltpeet ud
terviklikud ja harmoonilised ning mis peegetlavad erinevaid ajdoo-
perioode jaon osa konkreetse piirkonna asustusja arhitektuuri loost.

Miljoeovaartuslike alade puhul hi nnat.

1 Plaanistruktuuri:
1 asend ja avanevad vaated;

ftraditsioonilise k¢l atpe@érbai; s2i |l i mi st
Tt eedenavate struktuira nt i .l evaade teelt avan
1 hoonete paigutusant i ¢l evaade »uestruktuuri st
2 Mahulist struktuuri:

9 arhitektuuri a nt i .l evaade al ale i1 seloomuld.
kirjeldat:. hioaonnael s¢t ¢usseadmaydiftlostosobatust

ansamblis;

1 maastikuline keskkond k i r j el dat i al ale isel oomul

kevorme ja piirdeid.
Kokkuv»tteks hi n n a thoonesmsldde héidmset r t us | i |
vajadust3p al Itieesmgiss J @2rgmi ste kriteeriumit

KRITEER IUM HINNE 1 HINNE 2 HINNE 3
Levinud nii Harva esinev Harva esinev nii
Unikaalsusi nii Eestis kui . . Eestis, levinud . .
Eestis kui . Eestis kui
Harku valla ulatuses Harku vallas ja
Harku vallas . Harku vallas
vastupidi
Iseloomulik ilmé& isdoomuik
konkreetsel@ajastule- on
s 2 riud 30ndateja 60-ndate Iseloomulik
aastate muljeh 2 ortsi2 i | | Iseloomuliku ilme muutunud | Iseloomdik
struktuur, teed, hoonestus ilmeta niiv»rd|/il me on
k ul t destiste j;m? m»j ub h

traditsioonliste
maastikuelementide rohkus

O
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Rikkumatug piirkondlike
ehitusviisidga -tavadega
mittearvestav

\ .
hairitsenieg eh i 'h'éff'r:‘\‘j;:
konkreetses asukohas Rikutud Vi el et Rikkumata
maastikkun 2 i r elev at e . .
X . esinemine
mentide (»hjal
mobi il i mastid
vV o» i puudumi ne
Heakorratama
Heakorrasta ;
ta, kuid hoonete
mata, hoolda

tehniline seisu

mata, hoonete Heakorrasta

Heakord, hoonete ja rajatiste . . kord on piisa
o tehniline seisu ; tud, hooldatud,
(sh sadamad, teed) tehniline . valt hea ning :
. kord ei taga 2 hoonete sei
seisukord .hoone s ;
hoone s¢?@ sund laitmatu

sellisena pole
ma2r ki mi ¢
selt ohustatud
Keskmise puh
kevaarty

ilma mahukate
r e mo ndéta t

N o . Ala puhkami Vo pot ¢
Turismipotentsiaal ranna ja . ) K»rge -p
seks sobimatu: | ne arendatav
kal daal ad, val . vadartus
. o kski e ¢ puhkeala, kus . ;
hea | uunaahteeft,® 2 | = . | led eelnool k»i k ti
maj utusv»i mal tingimus pole POO'EC EEIPOOL | o o 4 tyga i
t 2i det u(toodud tingt
mustest on
t2idet uc
Eral di kriteeriumina esteetilisuse v?@
kuna tegemi st on subjektii waaks hi nnan
pidevat ajaohastamist.
Kriteeriumite hindamine ® a |l | i s¢steemis andis hea
vaaijktalas t ugevatest ja n»rkadest k¢l ged
kogs umma vaid iga v2aNitiuse»ikbbi oleleai um?
ka al a, kus on k»rged punktid saanud
mitmed va&@aartused on samal aj al keskmi :
Maakasutusj a ehi tustingi mused toodi | 2r gmi
Tpl aneeri mi se ¢1 tingimuseatl isgdosrhuiikm plaanie d
struktuuri s2ilitamiseks ja vaadete :
Tp»hi m»tted ol emasol evate hoonete rek
rajamisej
1 maastikuline keskkontl¢, | di sed tingi mused va&aikevo
haljastuse korrastamiseks/rajamiseks.
381 Rannam»i sa met swilaggi i r konna
Rannam»i sa met s a te mla iom KMavko nvalla Sludr i | a
pl aneer i nv@@rsr t msiesilidd.
ASEND JA | LDANDMED
Mi | jo°vaart uslti2kpyire brotoat & £ e s atkemapkaneeringt
kaardil Det ai | pl aneeri ngu kohustusega &l
vaartusli kud hKofosnietslteusaavl aal a pai kne

Ringte j a K»r gem?2e t-aabe, palkneded asaisell Ringterst tm
pool. Ringteest mere pool paikneb valdavalt vandiesti Vabariigi aegne hoonestt
K»rgem2e tee ja Ringtee vahelisele

O
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ehi t at uksikuid knas&egseid hooneid.

Ajal ool iselt rajati eslidnmesedj srudiill al
(Strandhof | 2 hedul®®aastl®B30r aj ati piirkon
kool (arhitekt A. Volberg).
PR e S e
S Tilgu N, T D E

\\ ._‘_ e \

Fe

B. aggsta topograafilise kae
taustal (Maaameti ajalooliste kaartide rakendus). Suurem osa ehitatud suvil
pai knes k¢l ateest mere pool

Suvilate ehitus hoogustuaas195060.-tel aastatel, kus suur osa suvilaid rajati
mesaal al e k¢l ateest |l »una pool e. Li sia
tegutses k¢l as-aMat esatpoodsesaéa

. g S
\ S ; P

suvi ti

\\\\\\\\

.'- % '.I.'.
. i L
F 1
£ {2 /-

[}
7
of

°

(=%
T A

4

oo . 4

Skeem 2. Rannam»i sa metsa
taustal (Maaameti ajalooliste kaartide rakendus).

pii

STRUKTUUR JA HOONESTUS

Tegemist on hajusa struktuuriga suvilate piirkonnaga, kus hooned paik
k¢l ateedest e e ma lala keeskbsasa pailevates suvilakémi t viv
looklevad tupikteed

Ol

Head,

Ol
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BSEYISIE Y560
B: 69°26'40.8" L:24°2
H:

o

Skeem 3. Vaadekannam»i sa metsa piirkonna su\

W

Skeem 4. Vaade Rannam»isa metsa piir

Maa¢ksuste suurused on piirkonn-2K0n%.:
Suvilakruntide vahel paiknevaehllale kuuluvad metsaalad. Piirkonna hoonestus ¢
ekl ektiline, kuid paiknemise t»ttu n
Vaartusli kumad on Eesti Vabariigi ae
N»ukogude aegsed suvi lnaxd»t mel i s&Ildd a}
puitelamud. P r aBd st i Vabariigi taasi sesei

suurem»»t mel i si ki vi hoonei d.

Ll

Foto 1 ja 2 Vaated piirkonna hoonestusele: vasemal mansardkorrusega Eesti
Vabarigiaegne suvi |l a, apgnesevie | n»ukogude
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MAASTIKULINE KESKKOND

Piirkonna erip2raks on metsasus. Ho
tiheda okaspuumet sa sees, hoonet e v aMedkasvap ni
kruntidel, kui kruntide vahelistel hoonestamata inigadel. Piirkonnale on
iseloomulik, et piirdeaedu pole valdavalt rajatud. Samuti pole rajatud klassi
iluaedu il umuruga, krunti del on mets
merele valdaval:'t ei avane,mahaw>» @t u,k sj
merele avatud

KOKKUVI TE V RTUSTEST

Kriteerium Hinne*  Hinnang
Metsaalale planeeritud suvilapiirkondi esine
Eestis teisigi, kuid Har ku %
UNIKAALSUS 2 lteviklikuna s2ilinud
haruldane.
Erinevatest aegadest [
ISELOOMULIK > konkreetsel e ajastul e
ILME Vaartust | isab hoonest
planeering.
bl dmul jelt hairidvoand wu

1
VERVILLALS, vanad hooned on taastatud htatlikult. Erinevatel

I

i?IEI;rUf/IXT?JS 3 :flegadel ra}jatudhooned paiknevad metsa se
icksteisest eraldat.uul t

HEAKORD,

HOOLDATUS

NING HOONETE JA 3 Hooned on &l dmul j elsund

RAJATISTE hea

TEHNILINE

SEISUND

* M&r kus si

i ja edaspi di-3binde dkdalasdlaigdl om 2 2 r t ust ¢
madal ai m hin

n
ne j aptB38k »rgeim hinne (vt ka
MAAKASUTUS - JA EHITU STINGIMUSED

| LDNi UDED

Ra n n a m» lagirkondg & @etailplaneeringu kohustega ala piiresse.

OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NENDELE
JUURDEEHITISTE RAJAMINE

T Ol emasol evate puithoonete v2&2liskon
misel ja remontimiseiulebkasutada ajaolisi ja looduslikke ehitumaterjale.
Puitaknaid ja fassaadilaudist» asendadainult sarnaste akende ja laudisega.
Valtida tul eb ol e ma dJaoplastuks, tpladtakndidoring @
imiteeriv at e mat er j al ivimestiuses 6t puida myv s d materfali
mustriga plastvoodrid, kiimitatsiooniga plekkkatused jms).Traditsiooniliste
matefalide kasutamiseess® r Kk on t agada k¢l a ¢ di
1 Suvilate/elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et arvestatakse olemasoleea
proportsioonide ja arhitektuuriga.

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE

f
f

T Tul eb s2il it adtagadapdoretgdknauitehajusait metsa deds.
T S2ilitada tuleb olemasolevad | ookl ¢
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mist. Uute teede rajaisele tuleb eelistada vanade teede ja sihtide korrastar
Soovitav on % | t i fdltkatendiga teede ja parklate rajamisglistada tule
pinnasteedeajamist
T Kruntide juurdep?22suteed peavad | 2
maag¢ k slifshbeivdai d tei d.
T Keelatud on uute hoonete rajamine 1
elamumaaks kruntimata metdadele Suvilapiirkonna tihendamine ja uute kruntic
moodustamine n keel atud eesm?2rgiga tagad:ée
S2idatuebk »akal i kud juurdep2@sud rande
Kruntidel on keelatud lageraieOlemasolevatk »Ih @l j ast ust
maksimaalsi (vt tingimused maastikulisele keskkonneaddipool). Minimaalne
krundi haljastuse protsent on 7
1 Uued (sh asendatavadho o n e d peavad haakuma k
mastaapidegaAlale tohib rajadakas viilkatusega hooneid ¢ hekor r-u
katusega hooneid v»i ma a s t ikdtukega heamdid
mill e teine korrus korruserehitusalosest @Ealdst hing
kallakule sobitatud erilahendusega hoonélded ehitised pe@d olemasolevasse
milj°°sse sobi thuima pj»di gkd sahussitokemesgkolevat
sarnaste gabaftilega ja katus&ujuga hoonet ega a ipimkgnna
ehituslaadi
¢ Eluhoone maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kuninf60 et
mastaabilt teistsuguseid elamuid;
¢ EIl amu maksi maal ne k »mgvifs j a»ialr va
pai knevate kruntide korusly»iklysml
olemasoleva maapinna madalamast osast;
¢ Maksimaalne lubatutioonekorruselisuson kuni kaks korrust (teine korrus
v » i b rajetdd| amult viil vms kaldkatuse aluskatusekorrusen®0-45A
katus&aldega;l a me k at u s e teikedorruse pindala»oilatkuni 45%
esimese korruse ehitusalusest piad) v 2 | | a edlahgndusana kallaku

=A =

pai knevate Kkruntide korral, kus
kuni kolm korrust, juhul kui esimene korrus on rajatud osaliselt-ahase
korrusena

¢ Abi hoonete maksi maalne | ubatud s

30m?j] a k » r gm slemksolevast ntaapinnasasfav piirang on seatu
l 2htuval't al al v 2oil kesveani»e» t anbeil h csounseet:
mi | j°°vdifhimet use s?2ij
f11 ma detail planeeringuta v misburuseshitise c
aluse pinnaga 2 i kehoonet (nt t°°riistakuur
1 Keelatud on betodstj a ¢ 1 eni k r @ majamihelhabney & ls is & &
viimistlusestpeabenam kui80 % moodustamauitlaudis.

T Uute hoonete valisvii miaanhturaalseidmatérjale
(nt puit). Va | puitdja kivt imiteeribaid matdnjalegnt plakt k
voodrid, mis on puidu v»i ki vi i mit

f Uute hoonete ja rajatiste maaginnarejesfm

¢, mbkejundanine.
MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED

T Ol emasol evat kx»algd)alt wmlsehuss? i(lmett &da
raie, eelistada tuleb valikraieid.

T Ehitust?°©°ode | 2biviimisel tul eb j2A
tikkuuKaeveuuUteésti ku kaitsev©allagai s t ul
T Metsaa | ade maksi maal se s2ilitamise -t

kol I ekt or ilgubatudnaneakl dageddtel hoovialadeha a k ¢t t €
kollektorite kasutaminfap uur k a e v u bavastadelptk 3118.5nk» utdes

T Keelatud on piirdeaedade rajamine
piirdeaiaa i nul t vahetult ¢mber vajaliku
vajavkuni 150m?suurune alakrunidl ) . Piirded ei tohi

olla maksimaalselt kuni 14 Kk » rpgidust ning lakoonilise kujunduseg
(lippaed, lattaedroigasael

1 Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva metsa alustaime
s?2il il eadamit sass @t dteag Stragmi st v »i pi nna

O
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3.8.2 Romantika 3 suvilapiirkond

Romanti ka 3 suvilapiirkond22on uglidpl a
hoonestusla.

ASEND JA | LDANDMED

Miljoeovaartusliku hobktes ttdemaplangeringu kaard

Detail planeeringu kohustusega al ad.
hoonestusalad K2 si t | et &ilgu teektanaigmaa poal, klimdialusel alal
j 22Raemsnam»i sa ja I lmandu k¢l ade piir

STRUKTUUR JA HOONESTUS

P \

WA e @ T T ERANNS BReTES
Skeenbd. Vaadetiav ala 1935. aasta topograafilise kaardi taustal (Maraeti
ajalooliste kaartide rakendus). Astmelisena paikneva klindi vaheline ala oli suurel
osas hoonestamata, maal a | pai knes vaid kaks tal
1960:tecaast ate | »pswwissepriedanSYRE°nadal,

aktualiseerus puhkuseveetmise teerh@65.a alateshakati moodustama aiandu
kooperatiive, mi da e hi t(lankots,1lur e mat e

Ai amaj ade ( s projektideuleidmiseksdidstatt 196000 aastatejooksul

mitmeid arhitektuuni » i st | usi ning ant i valija
domi neetP8desi choderni stli k esteetika

Ka Romantika 3 aiandgsh i st u r-89jtehapshtel.1 9 7 0 .

‘o

Foto 3 ja 4 Vaat e Romanti ka 3 suvilapiir
suvilatele
Suvilakooperatind r aj at i n»ukogude aj al enama

asuvad ka Romatika suvilad osaliselt metsaga kaetud reljeefsel maadsitimelise
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panga vahelisel al al mere 228res. Ho ¢
40m tagasiastega, tee ja hoonestuse vahel paiknevad-mnétsad v » i el
Teede on vabakujuline ja maastilku |

. \ a
4 o ..
[P

.

i "

N[

“Wamaupy WS T /’ N
T 5%, 0,08, ?’°. / %r}\ .\D?, ﬂ‘*ﬁiﬂ
Skeemb. Romantika 3 suvilairkonna suvilad NL 187. aasta topograafilise kaard
taustal (Maaameti ajalooliste kaartide rakendus).

N
v

=

/

Suvilad on 1970:80-te aastate hilismodernismini n g skandir
ar hit ekt mda oli minfekesistad rahvuslike detailidegaAjalooliselt oli
hoonetel rok at us , t2naseks pol e enamiMitodte
suvil apreojtek¢p de autori ks ol i R ahrf rva

kavandanud arhitekt V. Herkel970.- 80-tel rgatud suvilatele oli iseloomulik, e
hoone koosnes vilat usega hoone (kesksest) m
chekorrusekas(spgat hbamemahtu(de) st .
puitlaudist.

T@naseks o0n -8utelrastated rajatud 8uri@id lammutatud ja asende
uuhhoonestusega, kui d m» ned suvil ad
hoonestust, mis oma mahtudelt ja kasutatud materjalide poolest piirkonda st
Suvil api i rk2®?rntau srii lkjkusa atwih emnldeamiade
rajatud suummahulistele elamutele, mis omasendi, mahtude ja proportsioonid
poolest loovad kontrasti klindi all paiknevatest suvilatest.

b i

Foto5ja6 Vaade;, | emi sel e Kkl indiast angultae niise
|l oovad n»ukogudeaegsete suvilatega -k
viimistlusnaterjalide poolest piirkonda oskuslikult sobitatud uuele hoonele.

O
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MAASTIKULINE KESKKOND

Foto 7 ja 8 Vaated alumliselt klindiastangult mergke suvilate aedades paiknevate
kivirahnudele.

Piirkonna naastikupilti ilmesta kahetasandilineklindiastang ning klindialusel ale
paiknevaidmetsaalad. Tilguteel i i kuj al e avanevad ran
mer el e ja | 2 tdspddegrupplddle pai kneva

Suvilapiirkonna aiad on rajatud mitmekesise pinnareljeefiga alale. lluaedades
nii vanemat haljastust (sh fragmente laialehistest pangametsadest) k
n»ukogude ae gkgjnduse isel@mudikke tkimeliike. Suvilad on enaiini
aiaga piiramat a, kohat:i on kitsamalit
hekke.

Mi t mekesi se reljeefi
UNIKAALSUS 1 elamualasid on Harku vallas teisigi mi s tle»
piirkond unikaalne.
Kel I at ki tervi klikuna
kujunenud struktuur, kus hooned paiknevad tee
tagasi astega ning t ee€
ISELOOMULIK 1 Erinevatest aegadest [
ILME konkreetsele ajst ul e i sel oomu
s2i | i qW-80.-t €8t p @ arhitektuuris
n&igteimds i savad pii
kokkww »t t es pol e piirkon
TERVIKLIKKUS, Hoonestus on eklektilingé hooneidon erinevates
I HTSUS, 1 aegadest, esineb suuremahulisi uusi hooneid,
RIKKUMATUS piirkonda ei sobitu.
HEAKORD,
HOOLDATUS
NING HOONETE JA 3 Hooned on ¢l dmuljelt f
RAJATISTE k ¢ | a hoalathatu. d
TEHNILINE
SEISUND

{ LDNi UDED

Romantika 3 suvilapiirkathj 2 8eknilplaneeringu kohustega ala piiresse.
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OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NBDELE
JUURDEEHITISTE RAJAMINE

1 Olemasolevad 197680-t e | rajatud suvilad on
vallitseautent sel kujul . Nende va&li-s
veerimise ja remontimise korral tuleb kasutaddoaijési ja looduslikke ehitus
materjale. Puitaknaid ja fassaadil a

T val ti da alltjaplastistening pglastakendpaigaldamisja tehiamaterjalide
k as ut a miimsistluseg fplastveodrid, kiviimitatsiooniga plekiatused jms).
Looduslike matgral i de kasutami se eesm?2rk or

1 Suvilate/elamute juurdéei t i sed tul eb rajada ni
proportsioonid ja arhitektuur.

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE

T S2ilitada tul eb lagomKkloeovMa d ed ¢ v ekrucraen.
k»ikreunt i de jjuardleemdsaoldé v andlanipguavatikdle
kasutatavatele aladele.

T Uute hoonete va@lisviimistluse mat el
Valtida tuleb tehislikke ja imiteer

T Hoone maks i nvarailbrkwea 7Bnmamgksimaalne lubatud korruseiss
on kakskorrust sealjuures tulelteine korrus rajada katusarrusenal amekatust
v»i b kasutghbkeba raseluli st &dhkohusaise eviilkatlisega
hoone juuresolevg) hek or rusel;i sel hoone osal

1 Eluhoone maksimaalne lubatud ehitisealysiad on kuni 200 m?, abihoonete

maksi maal ne | ubatud summaar ne? Brgimdsi

on seatudvi&kesmdagmgataabilt teistsu

Il ma detail planeeri ngut amfabkhbobet.kr und

Keelatudon betoonj a ¢ 1 eni k r ohloenevtaul di sff aassssaaaac

p e a b50% ma&dustamapuitlaudis.

MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED

=a =4

T Ehi tust°°ode Il 2biviimisel tul eb j @
juuresti kku. Juudrdebsit ivkiui dkaaviatds ekvale®vnel
vallaga.

T valtida tul enbv ogund rdeemamudut pmi rs i juurd
hooneteshitami s e | n»|l vadel e.

f Vaj adusel vxiadi maljtadwaatpeti widte ¢ mber
selgetpi i ri tl emi st vajav ala krundil).

olla maksimaalselt kuni 1@ k » rpgidust ning lakoonilise kujunduseg
(lippaed, lattaedroigasael

T T2 navanta®ar¢nkessaitslleby 2 he Bml tul at us es tehitste
vabaks.

383 Adra k¢l a ajaloolised osad

Adr a k ¢l assed mgnmektdoohi ¢l dpl aneeringus m‘
mi |y ® @ fikuks fioonestuslaks.

ASEND JA | LDANDMED

Adra k¢la miljeovaayrtusl|l i kud h o oHummaat
Keila-Joa te? 2 r e s . Al a pi i Detaitplaneeringw lbhudtusdgan ala
Vaartusli kud maast iHoendstugalad mi | j ©°vaar
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STRUKTUUR JA HOONESTUS
-.:n-vi. r:-‘ ErS o . o "_. 5. .‘—.o - ﬁo—‘- o R B o qa;mz':xg.sz' L;‘erjvgs.u."

Skeeni7. Ad r a Vkng Bvarstase topograafilise kaardi (189415) taustal Talu-
kohad on rarkeeritud mustagal al ud pai knevad k¢l a |02

Adra k¢la teede ja hoonestuse st-eentse
sajandi | »pust. K¢l atee on | ookl ev n

AL LU e ; l‘\‘z’«"vh : :'IIA...I. B L i e ~.‘ ~ " :". W
Skeem8. Ad r a tdurpikudl1935. aasta topograafilise kaardi taustal (Mameti

ajalooliste kaartide rakendusyY » r r e&/kne éverstasekaardil tooduga on rajatuc
uut hoonestust, kuid teede struktuur
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Skeen®.Vaade Adra k¢la i dapdponphse buubak
ameti kaartide rakendus).

4

Skeeml0. Vaade Adra k¢la | 22nepool se tuu

(Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus).

Ka t2&2nasel p2eval on Adr a k¢l a skterl
tuumi kud on ridake¢l a téeepi . K¢l a |
taluhooned koos mitméeées&»kwvalp haadvtage
l aiuvad p»llud ja karjamaad. Hooned
k ¢ | at e eiknévadr neaakivigiad ja vanade puude read. Eluhooned on eh
eelmise sajandi 192630.-t el aast atel , k »(189GiHadanstall e

Ol

Head,

Ol
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MI LJ¥¥V RTUSLI KKE ALSI D JA V RTUSLI KKE MAASTI KE M

Foto 9 ja 10 VagedAdrak, | a

hoonestusel e.

K¢l ale on iseloomulikuada»wvkodkae usg¢a
fassaadi rekonstrueeri mi seks kohati-
hooned on enamasti paekivist, kuid erinevatel aegadel rekonstrueeritud ja suft
kehvas ehitustehnili ses s ausishaomeid, nis,dmi

mastaabi ja materjalikasutuse pool es

MAASTIKULINE KESKKOND

Talu»uedel , »uede kogumite vaKeliast é
aares kasvavad vanad puud adnbdekiwimamd, mit
pai knevad tee 228res. Talu»ued on ka
teest hekiga, samuti on kasutatud v»
Har ku vall as on t ®@alise |
UNIKAALSUS 2 hoonestusega k¢l a han
ala tavap?2rane.
ISELOOMULIK > K¢l akeskuse mi | joc° me
ILME algust. Traditsiooniline i d atk¢é¢lpa on s
TERVIKLIKKUS, ‘I dmul j el t k ¢ueraad hdorted pud
|l L ey 3 duvad, vanad hooned on taastatudhaidlikult
RIKKUMATUS ' '
HEAKORD,
HIOLDE LS Ké¢la on | aitmatu heak
) ST OIN SIS /e 2 sgi sus Vanade Kk »r vdad)
AV on rahuldav .
TEHNILINE '
SEISUND
OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NEDELE

JUURDEEHITISTE RAJAMINE

T Hoonete ¢mberehitused ja fassaadi d¢
akna materjal v»i akenvdlagaj aotus) tu
Olemasolevate hoonetekonstrueerimisel, renoveerimisel ja remontimisel tu
olemasolevad vanad puidust elamudi n g paekividest
autentsel kujul, Kui need on ehita1
arhitektuuri ja algseid kujundusprintsiipes2 i | i t ada vV o» i t
kujundavad iseloomulikud detailid akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seil
ruudujaotus ja piirdelauad; seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju.
Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja renoveerimisel tulsbtaka
traditsioonilisi ehitusmaterjale.
asendada samal aadse uue mgd gastystelning

il

|l

O} Sf @ 3arHarkul Vallaveliesusi20lg u d
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plastakende paigaldai s t ja tehismaterjalide -
voodrid , ki vi i mitatsiooniga plekkkatu
k¢l ale i seloomulikke naturaal sei d v
T El amute juurdeehitised tuleb rajadse

ja arhitektuur.

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE

T Ajaloolistridak ¢ s ar ukt uuri tuleb s2ilitada.
fTs2ilitada tuleb olemasolevad | ookl
vanade teede ja sihtide korrastamist uute rajamisele.

fUute hoonete ehitamisel peab uusha
mastaapidega

9 Uued ehitised pead ol ema ni i p»hiplaanis Kkt
gabariitidega (ehitusalune pind, k»

¢ Eluhoone maksimaalne lubatud ehitusalune pind kunim®0abihoonete
maksimaalset pinda ei paita;

¢ Hoone maksi maalmne k»rgus kuni 9

¢ Lubatud on ainult viilkatusega hoonete rajamine, maksimaalne luk
korruselisusonk a ks korrust (sh teine ko
kaldega 354 5:A)

¢ V2l ti daasdivsdteerhjatiste ehitamiétn t lunmjandustootmiseg:
seotud suuniajatisi- nt silohoidlad, mahutigms).

fUute hoonete v&lisviimistluse mate

l oomul i kke naturaal seid materjale (

t ul eb ilig janimiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastakhadMajade

varvimisel tul eb kasutada k¢l aétteagada

hoonete omavaheline harmoneer umine

MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED

Y Haljastuses ftueb v&22artustada alleed | a é
v»i mal useMahsag® ivsiitlada»tta vaid oma |
Puudel tul eb | 2 beéemaldada &uivanual gd rmuwdaniuds> ok
Puude ¢mbrusest t, atlelesponeeridanreerdel deloaatiivsust

anda neile paremad kasvi a val gustingi mused. E
j2l gida, et pinnasto°°od ei kahjust ak
viidavad kaevet©°%alagaul eb koosk»I| ast
Y Vanad kivistpirdeai ad on v2&aartuslikud maast
tuleb neid s2ilitada, eksponeeri da
puhastada v»sast ning avada neil e -
aedade taastmi ne v»i b osutuda ebaotstar b«
konkreetse juhtumi p»hiselt.

fiue v»ib j2atta piirdeaiaga ¢mbrit s-e
piirde (hekk) Vo> | @2bi pai stvaad akd

(puitlippaed, horisontaalne lattaed).a a ¢ k suse (v ¢@gawmaseg & s
k¢l nev serv) v»i b paikneda ka m»r ka

384 Kumna k¢l a ajalooline osa

Kumna k¢l a osajoal ogolldpnleaneer i ngus ma @ r a
v 2 2 {ikuks shoonestuslaks.Sel | e v&a2artused on: o ks
hooned komhsonétvegal p»l i spuud, al |
muinsuskaitsealune asktaht.

ASEND JA | LDANDMED

Kumna k¢l a ajalooline osa on musulakehy
madl estise registri number 17477).
Kumna k¢l a ajalooline osa o etaglplanageiingul

kohustusega al ad. Vaartusl i koongstusakmdils i
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paikneb kahel pool Van&umna teed.

STRUKTUUR JA HOONESTUS

Asul akohtadeks nimetatakse paiku, kK u
viitav arheoloogiline kultuurkiht: ¢
j ne (Muinsuskaitseamet.i ma |l esti ktue -
korraldus ja paljude, sageli juba i18u

sajandisse, kui rajati suur ed m»lsap

Skeemll Ku mn a Vbn@ Ihveerstase topograaflllse kaardi (189415) taustal
Talukohad @ markeeritud mustagd. al ud pai knevad m»I| en
mis saab alguse Kumna m»i sahoonestu
k¢l a kandnud ni me Engla (ka Engael)

Lalatee}“ " ); " o Bi5o1062.487 12473373462

Skeeml2. K u mn a tulkingkudd935. aasta topograafilise kaardi taas (Maa-ameti
ajalooliste kaartide rakendusyY » r r e/kne éverstasekaardil tooduga on rajatuc
teede ja hoonestuse struktuur on p¢s
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Skeeml3.Vaade Kumna k¢l a struk t{Maaameti kaartide
rakendus). Juurde on ehitatud uus i hooneid
muutumatuna.

K¢l a struktuur on p¢sinud -esed mti eslei ssea
kuni t®nase p?2evkumna Ki¢sedea, |mMibdab 2\arnic
kasvavad vanad puud K¢l a on ridake¢gla tegepi, k
|l 2bivat teed, kohat. vahel dumi si vV o» i

Osa maa¢ksustest on pikad ja suhteld
|l 2biva tee 22res, » Uuedien atnaagaad . p aQ skande
pai knevad vaid »ued koos hoonetega.
mag ksus on s uumysuergmad sourusedac8i Keskmine maa
icksuste subaus on ca 1, 3

Fotod11ljal2 Vaat ed Kuhoonetelek ¢l a t a

Hoonestus on rajatud erinevat el atesst(
aastatest, n»ukogude aj al on ol emaga
vilkat usega pal ki dest taluhoonest usuhg
pl okkidest hoonei d, samut i S ksi k ki

korrastamata ja kohati lagunemas.
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