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SISSEJUHATUS  

Kªesolev Harku valla ehitustingimusi, miljººvªªrtuslikke alasid ja 

vªªrtuslikke maastikke mªªrav ning tihehoonestusalasid tªpsustav teema-

planeering (edaspidi teemaplaneering) on algatatud Harku Vallavolikogu 

18.12.2014 otsusega nr 120. Teemaplaneeringu koostamise algatamine 

tulenes peamiselt vajadusest senisest enam suunata ehitustegevust, seal-

hulgas mªªrata selged tingimused projekteerimistingimuste andmiseks 

arvestades 17.10.2013 kehtestatud Harku valla ¿ldplaneeringu ellu-

viimise praktilist kogemust. 

Tulenevalt ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse 

Ä 1 l»ikest 1, menetletakse teemaplaneeringut, lªhtudes kuni 

30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduses sªtestatud n»uetest. Kuna 

teemaplaneeringu koostamise aluseks on kuni 30.06.2015 kehtinud 

planeerimisseadus, tªiendab ja tªpsustab teemaplaneering kehtivat Harku 

valla ¿ldplaneeringut. Kuigi uus planeerimisseadus v»imaldab teema-

planeeringuga ¿ldplaneeringu muutmist, on kªesolev teemaplaneering 

koostatud kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse jªrgi, vastavuses 

kehtiva Harku valla ¿ldplaneeringu p»hilahendustega (selles ei muudeta 

elamu, ªri, tººstuse jt juhtotstarvetega alade piire). Tªpsustusi Harku 

valla ¿ldplaneeringus on tehtud selles olnud reeglite ja tingimuste 

paremaks m»istmiseks, tuginedes Harku valla spetsialistide igapªevasele 

praktikale Harku valla ¿ldplaneeringu elluviimisel. Tªpsustuste ja 

tªienduste tegemisel on ¿heks peamiseks lªhtekohaks olnud avalik huvi 

tagada tasakaalustatud ruumilise arengu suunamine. 

Lªhtuvalt sellest, et »iguslik keskkond on muutunud ja ¿ldplaneering on 

edasise ehitustegevuse ning maakasutuse aluseks, peab selles kasutatav 

lªhenemine olema ajakohane (sh ¿htima ehitamist reguleerivates »igus-

aktides sªtestatuga). Seet»ttu on ¿ldplaneeringu tªiendamisel v»imaluste 

piires arvestatud alates 01.07.2015 kehtiva ehitus- ja planeerimisalaste 

»igusaktidega (nªiteks planeerimisseadusest kompaktse hoonestusega ala 

m»iste kaotamise t»ttu on see ala n¿¿d leidnud kªsitlemist kui detail-

planeeringu kohustusega ala ja tiheasustusala). 

Enne kªesoleva teemaplaneeringu kehtestamist algatatud v»i menetluses 

olevad detailplaneeringud menetletakse l»puni lªhtudes seni kehtinud ¿ld-

planeeringust, sealjuures v»ttes v»imalusel arvesse teemaplaneeringuga 

kavandatut. 

Kaardil Detailplaneeringu kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja 

miljººvªªrtuslikud hoonestusalad on kehtiva Harku valla ¿ld-

planeeringuga v»rreldes tªpsustatud ja/v»i tªiendatud: 

¶ Tiheasustusalade piire. Detailplaneeringud millega arvestati detail-

planeeringu kohustusega alade/tiheasustusalade piiride korrigeerimisel 

on ¿lesloetletud teemaplaneeringu vastuv»tmise otsuses. 

¶ Miljººvªªrtuslike hoonestusalade piire. Teemaplaneeringu koostamise 

ajal hinnati ¿ldplaneeringus mªªratud miljººvªªrtuslike hoonestusalade 

(Vana-Tiskre k¿la, aiandus¿histu Romantika 3 suvilapiirkond, 

Rannam»isa metsa piirkonna suvilad, ajaloolised k¿latuumikud S»rve, 

Kumna ja Ilmandu k¿lades, sªilinud asustusstruktuuriga piirkonnad 
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Adra k¿las ja Viti m»isaansambel pargiga) vªªrtusi ja seati miljºº-

vªªrtuslike hoonestusalade hoidmiseks tªiendavad maakasutus- ja 

ehitustingimused. Miljººvªªrtuslike hoonestusalade hindamise kªigus 

tuvastati kaks tªiendavat miljººvªªrtuslikku hoonestusala (Kivikirsi tee 

elamuala Kumna k¿las ja Ranniku tee ja Tammede allee vaheline suve-

majade piirkond Tabasalus) ning olemasolevate alade loetelust arvati 

vªlja kaks ala (S»rve ja Ilmandu k¿la ajaloolised osad), kuna tªnaseks 

on k¿lade ajalooline hoonestus erinevatel aegadel tehtud rekonstrueeri-

mistººde kªigus rikutud ning selle osakaal v»rreldes uushoonestusega 

vªhene. 

¶ Miljººvªªrtuslike hoonete, hoonetekomplekside ja objektide loeteluga 

(nendeks on: Humala m»isa sªilinud ajaloolised hooned sh Humala 

m»isa tallihoone, Mutti m»isakompleks, Rannam»isa m»isa tuuleveski 

ja Viti m»isa tuuleveski, Harkujªrve m»isahoone, Ranna koolihoone ja 

Tugamanni puhkebaasi hoone, Tornelamud Tabasalu alevikus ja 

Ninamaa sireenijaam), mille vªªrtuste hoidmine pole tagatud lªbi 

muinsuskaitseliste piirangute ning toob vªlja miljººvªªrtuslike hoonete 

hooldussoovitused.  

¶ Viie vªªrtusliku hoonestusalaga (P»rgup»hja palkhoonete piirkond 

Vaila k¿las, p¿ramiidhoonete piirkond Adra k¿las, funktsionalistlikus 

stiilis elamukvartal Rannam»isa k¿las, Pihelga tee elamukvartal 

Suurupi k¿las, Mªnnimetsa tee elamukvartal Vªªna-J»esuu k¿las), ees-

mªrgiga luua tingimused ¿htse ja tervikliku arhitektuuriga kaasaegsete 

elamupiirkondade vªljakujunenud miljºº hoidmiseks. 

¶ Vªªrtuslike maastike piire, tuues vªlja nende vªªrtused ja seab nendele 

aladele kaitse- ja kasutustingimused (¿ldplaneeringus kajastuvad 

vªªrtuslikud maastikud vaid kaardil, olles samades piirides nagu Harju 

maakonna teemaplaneeringus). Teemaplaneeringuga tªiendatakse 

Harku valla ¿ldplaneeringut ja lisandub neli vªªrtusliku maastiku ala, 

sealjuures on ¿ks olemasolev Rannam»sia vªªrtuslik maastik jagatud 

kaheks: Ilmandu vªªrtuslikuks maastikuks ja Rannam»isa vªªrtuslikuks 

maastikuks. Lisanduvad vªªrtuslikud maastikud on: Suurupi 

loopealsed, Vana-Muraste vªªrtuslik maastik, S»rve vªªrtuslik maastik, 

Muraste Hiie talu vªªrtuslik maastik. Teemaplaneering seab 

vªªrtuslikele maastikele tªiendavad maakasutus- ja ehitustingimused, 

mis on toodud teemaplaneeringu seletuskirja alajaotises 3.11. 

 

Eeltoodud alad/objektid on kirjeldatud ka teemaplaneeringu seletuskirjas. 

Teemaplaneering tªiendab ja tªpsustab veel Harku valla ¿ldplaneeringu: 

¶ Seletuskirja jaotistes 2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures 

olevates raamitud kastides toodud edasise planeerimise reegleid ja 

projekteerimistingimuste andmise aluseid. 

¶ ¦ldiseid soovitusi vªªrtuslike maastikut¿¿pide ja -elementide sªilita-

miseks (sh seab tingimused arheoloogiapªrandi sªilitamiseks). 

¶ Haljastuse ja heakorra p»him»tteid ja n»udeid piirete rajamiseks. 

¶ Tehnov»rkude ja -rajatiste planeerimise ning projekteerimise ¿ld-

p»him»tteid. 

¶ Tuleohutuse ja sªªstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimusi. 
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Teemaplaneeringu koostamisel on aluseks v»etud jªrgmiseid varem 

koostatud planeeringuid ja arengukavasid: 

¶ Harju maakonnaplaneering I etapp, kehtestatud maavanema 

19.04.1999 korraldusega nr 1682-k; 

¶ Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ñAsustust ja maa-

kasutust suunavad keskkonnatingimusedò, kehtestatud maavanema 

11.03.2003. a korraldusega nr 356-k; 

¶ Koostamisel olev uus Harju maakonnaplaneering; 

¶ Harku valla ¿ldplaneering, kehtestatud Harku Vallavolikogu 

17.10.2013 otsusega nr 138; 

¶ Harku valla arengukava 2011-2037, vastu v»etud Harku Vallavolikogu 

27.10.2011. a mªªrusega nr 17; 

¶ Harku vallas kehtivad detailplaneeringud. 
 

Lisaks on planeeringu vªljatººtamisel kasutatud ptk 5 toodud muid 

infoallikaid. 

O¦ Head poolt tegeles ¿ldplaneeringu teemaplaneeringu koostamisega 

planeerimisekspert Kaur Lass. O¦ Sfªªr Planeeringud poolt tegelesid 

planeeringu koostamisega maastikuarhitektid Kerttu K»ll, Piret P»llendik 

ja Maarja T¿¿r. Planeeringu lahendus tººtati vªlja Harku Vallavalitsuse 

spetsialistide, aktiivsete k¿laelanike, O¦ Sfªªr Planeeringud maastiku-

arhitektide ja O¦ Head koostººs. Maastike vªlivaatlused viidi lªbi O¦ 

Sfªªr Planeeringud maastikuarhitektide ja O¦ Head koostººs 2015. aasta 

jooksul. Planeeringu ptk 4 tººtati vªlja koostººs O¦ Besten (KSH ekspert 

Angela Hollo), kelle poolt koostatud tekst ja tingimuste tªiendused on 

integreeritud teemaplaneeringusse. 

Planeeringu eskiislahenduse tutvustamiseks toimusid avalikud arutelud 

17.11.2016 ja 28.11.2016. Aruteludel tutvustati planeeringulahendust ja 

vastati arutelust osa v»tnud isikute poolt t»statatud k¿simustele ning 

kuulati ªra osalejate ettepanekud. Ettepanekuid teemaplaneeringule k¿siti 

ka Harku valla k¿laseltsidelt. Arutelul osalejate nimekirjad ja protokollid 

on lisatud planeeringu menetlusdokumentide hulka. 

Planeeringu avalik vªljapanek toimus 09.08. kuni 08.09.2017 Harku 

vallamajas Tabasalu alvikus, Pangapealse lasteaias Muraste k¿las, 

Alasniidu lasteaias Tiskre k¿las, Vªªna lasteaias Vªªna k¿las, Harku 

raamatukogus Harku alevikus, Vªªna-J»esuu kohvikus Greenhouse Gafe 

ja Harku valla kodulehel.Avaliku vªljapaneku perioodil laekus kokku 15 

kirjalikku ettepanekut ja seisukohta, millele Harku Vallavalitsus esitas 

omapoolsed kirjalikud seisukohad. 09.10, 10.10 ja 11.10.2017 toimusid 

planeeringu avaliku vªljapaneku jªrgsed avalikud arutelud Murastes 

k¿las, Harkus alevikus ja Tabasalu alevikus.  

Avalikustamise tulemusel otsustati teemaplaneeringusse lisada Muraste 

Hiie talu vªªrtuslik maastik (ptk 3.11.9). Tªiendava vªªrtusliku maastiku 

mªªramist tutvustati k»igil aruteludel. Vªªrtusliku maastiku lisamisega ei 

lisandu uusi olulisi maakasutust kitsendavaid piiranguid, sest ala jªªb 

olemasoleva rohev»rgustiku ja loodusala piirides paiknevale maa-

tulundusmaale.  

Muud muudatused seletuskirjas ja kaardil olid korrektuurilised. Enim 

korrtuure viidi sisse ptk 3.8.7 olnud Ranniku tee ja Tammede allee 

vahelise ala suvemajade piirkonna ehitustingimuste kohta, loobudes seal 
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uue detailplaneeringu lubamise ning uue hoonestuse rajamise keelust. 

Leebemaid tingimuste mªªramiseks esitasid ettepanekud mitmed 

maaomanikud, kes t»id vªlja, et alal olev hoonestus ei ole ajalooline, vaid 

see on taastatud/rajatud ajalooh»ngulisena omanike stiilitundelise 

tegutsemise tulemusel. Lªhtuvalt ettepanekutest ja vastuvªidetest peeti 

tingimuste leevendamist p»hjendatuks. 

Kuna lisanduv vªªrtuslik maastik on piirangutega alal ja ka muud 

muutused on korrektuurilised ei muutunud planeeringu p»hilahendus. 

O¦ Head tªnab kªesoleva planeeringu koostamisel toimunud meeldiva 

koostºº eest k»iki Harku Vallavalitsuse tººtajaid (sh tºº algfaasis osa-

lenud Robert Mirski ja Karin Sillmann) ja vallavolikogu liikmeid ning 

O¦ Sfªªr Planeeringud naiskonda (Kerttu K»ll, Piret P»llendik ja Maarja 

T¿¿r) ja O¦ Besten KSH eksperti Angela Hollot. Samuti tªname 

meeldiva koostºº eest Harku Vallavolikogu liikmeid ja k»iki teema-

planeeringu koosk»lastajaid ning avalikest aruteludest osa v»tnud isikuid. 
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1 MìISTED 

Kªesolevas peat¿kis tuuakse teemaplaneeringus kasutatavate m»istete 

selgitused, mida on v»rreldes kehtiva Harku valla ¿ldplaneeringuga 

(edaspidi ka ¿ldplaneering) tªpsustatud. M»istetest tuleb lªhtuda Harku 

valla ¿ldplaneeringu t»lgendamisel ja edasiste planeeringute ning 

ehitusprojektide koostamisel. 

M»isted ja nende selgitused on jªrgmised: 

TIHEASUSTUSALA (varem kasutatud ka m»istet tihehoonestusala, sh 

on m»istet kasutatud planeeringu algatamise otsuses) on planeeringute ja 

ehitusprojektide koostamise ning ehitustegevuse korraldamise aspektist 

detailplaneeringu koostamise kohustusega ala (vt ka jªrgnev m»iste 

Ădetailplaneeringu kohustusega alañ). Puude raie korraldamise aspektist 

lªhtuvate tiheasustusalade piirid ¿htivad tiheasustusala piiridega. Tihe-

asustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tªhenduses, mida 

ei ole teemaplaneeringu seletuskirja peat¿kis 3.2 kªsitletud, jªªvad 

kehtima Harku valla ¿ldplaneeringu seletuskirjas sªtestatud kujul ka 

pªrast teemaplaneeringu kehtestamist. Tiheasustusala piire teema-

planeeringus on korrigeeritud kehtestatud/laiendatud kehtestatud detail-

planeeringute alusel. 

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA on ala, kus tuleb 

olemasoleva v»i planeeritava kompaktse hoonestuse t»ttu valdavalt enne 

ehitise projekteerimist lªbi viia detailplaneeringu koostamine.1 Detail-

planeeringu kohustusega alad Harku vallas on alevikud ja kuni 

30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud Harku 

valla ¿ldplaneeringuga mªªratud kompaktse asustusega alad (nªiteks 

suvila- ja aiandus¿histud; alad, kuhu on planeeritud v»i on planeerimisel 

detailplaneeringu alusel uus asustus jms).  

Detailplaneeringu kohustusega alade ehk tiheasustusalade korrigeeritud 

piirid on toodud kaardil Detailplaneeringu kohustusega alad. 

Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtuslikud hoonestusalad. 

HAJAASUSTUSALA VìI HAJAASUSTUSEGA ALA on ala, mida ei 

ole kªesoleva teemaplaneeringuga mªªratud tiheasustusalaks. Nimetatud 

ala h»lmab enamiku Harku vallast. 

JUHTOTSTARVE (varem on kasutatud selle kohta ka m»istet 

juhtfunktsioon) on kehtivas Harku valla ¿ldplaneeringus mªªratud maa-

                                                 

 

 

 

 
1 Lisaks ¿ldplaneeringuga tªpsustatavale detailplaneeringu kohustusega alale v»i juhule 

tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus ka otse planeerimisseadusest. 01.07.2015 

j»ustunud planeerimisseaduse Ä 125 l»ikes 1 on sªtestatud ehitustegevuse juhud 

alevikes, mil detailplaneeringu koostamine on n»utav. Lisaks v»ib PlanS Ä 125 l»ike 3 

kohaselt kohaliku omavalitsuse volikogu olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada 

detailplaneeringu koostamise alal v»i juhul, mida PlanS Ä 125 l»ikes 1 v»i 

¿ldplaneeringus ei ole ette nªhtud. Tingimused, millal detailplaneering ei ole 

detailplaneeringu kohustusega alal n»utav on mªªratud kªesoleva teemaplaneeringu ptk 

3 alapeat¿kkides. 
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ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu mªªratud piirkonnale 

edaspidise maakasutuse p»hisuunad (teemaplaneeringuga tªpsustatud 

juhtotstarvete m»istete selgitused on esitatud jªrgnevate m»istete all). 

ELAMU- JA  RIMAA on kehtivas Harku valla ¿ldplaneeringus 

mªªratud ala Tiskre k¿las Apametsa piirkonnas, kuhu v»ib rajada nii 

elamuid, kui ka ªrihooneid. Lisaks on alal lubatud haljasalad ja jªrgmised 

tehnorajatised: alajaamad, pumplad, vee- ja reoveepuhastid ning neid 

teenindavad hooned, elamuid teenindavad kuni 60 m2 suuruse ehitisealuse 

pinnaga katlamajade hooned jms. 

ELAMUMAA  on kehtivas Harku valla ¿ldplaneeringus mªªratud ala, 

mis v»ib olla vªikeelamumaa v»i korterelamumaa (vt m»isted allpool). 

V IKEELAMUMAA on ¿ksikelamute, kaksikelamute ja muu kahe 

korteriga elamute ehitamiseks ettenªhtud maa. Harku valla ¿ld-

planeeringu kaartidel ei ole vªikeelamumaad ja korterelamumaad erista-

tud, mist»ttu vªikeelamumaa v»ib asuda kogu elamumaa juhtotstarbega 

alal. Lisaks elamutele v»ib selle alal olla elamu abihooneid, garaaģe, 

suvilaid ja aiamaju. Kaksikelamuid ja muid kahe korteriga elamuid v»ib 

sinna ehitada juhul, kui see on detailplaneeringus eraldi vªlja toodud. 

Samuti v»ib detailplaneeringu alusel ehitada elamupiirkonnale ªri- v»i 

sotsiaalteenuseid pakkuvaid, elamutega mastaabilt hoonestusmahult 

haakuvaid hooneid. Vªikeelamumaal olevates elamutes v»ib ka olla ªri-

ruume. Vªikeelamumaal v»ivad asuda ka elamuala teenindavad ala-

jaamad, pumplad, reovee- ja veepuhastid vms tehnorajatised ja haljasalad. 

KORTERELAMUMAA on korterelamute ehitamiseks kasutatav maa 

Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates asustus-

¿ksustes (Harkujªrve, Tiskre ja Laabi k¿lad) elamumaa juhtotstarbega 

aladel (korterelamumaa ei ole Harku valla ¿ldplaneeringu kaardil juhtots-

tarbena eristatud). Korterelamumaal olevates elamutes v»ib olla ªriruume. 

Korterelamumaal v»ivad asuda ka elamuala teenindavad alajaamad, 

pumplad, reovee- ja veepuhastid vms tehnorajatised ja haljasalad. 

MILJ¥¥V  RTUSLIK HOONESTUSALA on kªesoleva teema-

planeeringuga mªªratud maa-ala, mille terviklik miljºº kuulub hoidmisele 

ja sªilitamisele. Teemaplaneering tªpsustab miljººvªªrtuslike hoonestus-

alade loetelu ja piire v»rreldes kehtiva Harku valla ¿ldplaneeringuga ning 

mªªrab aladele maakasutus- ja ehitustingimused. Miljººvªªrtusliku 

hoonestusega ala puhul on tegemist hoonestatud alaga, mis (Hellstrºm 

2011):  

¶ moodustab terviku (¿htne ehitustraditsioon, ehitusaeg/ajalugu, 

funktsionaalne tervik, visuaalne v»i maastikuline tervik) v»i ise-

loomuliku osa tervikust; 

¶ on piirkonnale t¿¿piline ja iseloomustab hªsti mingit ajaperioodi v»i 

piirkonna (asustus)ajalugu v»i arengut laiemas m»ttes; 

¶ on ainulaadne kogu piirkonnas, originaalse v»i unikaalse plaani-

struktuuri, ehitustraditsiooni v»i funktsiooniga.  

Miljººvªªrtuslikuks hoonestusalaks ei ole mªªratud alasid, mis on 

kultuurimªlestisena riikliku kaitse all. 

V  RTUSLIK MAASTIK on mªªratletud kui ala, millel on ¿mbritse-

vast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- v»i 
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puhkevªªrtus. Vªªrtuslike maastike eristamisel kªsitletakse eraldi vªªrtus-

likke loodus- ja puhkemaastikke ning algupªraseid ajastumaastikke. 

Kªesolev teemaplaneering tªpsustab Harju maakonna teemaplaneeringus 

òAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimusedò ja Harku valla 

¿ldplaneeringus mªªratud vªªrtuslike maastike piire ja mªªrab neile 

aladele maakasutus- ja ehitustingimused. 

V  RTUSLIK HOONESTUSALA on tervikliku ja sarnase arhitektuurse 

v»i ajaloolise ehitusstiiliga hoonestuspiirkond. Sellisele alal on seatud 

tªiendavad ehitusreeglid eesmªrgiga sªilitada arhitektuurset terviklikkust. 

MILJ¥¥V  RTUSLIK HOONE on valla ajaloolist identiteeti v»i 

konkreetse valla piirkonna eripªra vªlja toov hoone, mida soovitakse 

sªilitada selle ehitamise ajastu eripªra vªlja tooval kujul. 

JUURESTIKU KAITSEV¥¥ND ehk juurestiku kaitseala on puu ¿mber 

olev ringjas ala maapinnal, mille raadius meetrites leitakse puut¿ve rinna-

lªbim»»du sentimeetrites korrutamisel koefitsiendiga 0,12. Kaitsevººndi 

eesmªrk on sªilitada puu elutegevuse tagamiseks piisav juurekava. 

Juurestiku kaitsevººndi osas esinevad ¿ldn»uded on toodud kªesolevas 

teemaplaneeringus ja selle osas esinevaid n»udeid tªpsustatakse vajadusel 

detailplaneeringu v»i projekteerimistingimustega. Kaitsevººnd tªhista-

takse ehitusprojekti asendi- v»i haljastusplaanil v»i detailplaneeringu 

joonisel ringja tingmªrgiga, nªidates ¿htlasi kauguse puu t¿vest, et tagada 

olemasoleva k»rghaljastuse sªilimiseks vajalikud tingimused kaevetººde 

lªbiviimisel. 

PìLISPUU on erakordselt suurte m»»tmetega v»i liigile omasest 

keskmisest k»rgema vanusega v»i bioloogilise ja/v»i kultuuriloolise 

tªhtsusega nii kodumaist pªritolu kui ka v»»rliigist puu.  

ELAMU on eluruumidele esitatavatele k»ikidele n»uetele vastav hoone, 

milles kogu pind v»i enamus pinnast on ettenªhtud aastaringseks ela-

miseks. Elamu on ¿ksikelamu, kaksikelamu, muu kahe korteriga elamu, 

ridaelamu, korterelamu. 

ELAMU¦HIK on iseseisvalt kasutatav eluruum (omand), sealhulgas 

korter (ehk korteriomand), ¿ksikelamu, kaksikelamu sektsioon, ridaelamu 

sektsioon. 

¦KSIKELAMU (varem on kasutatud ka m»isteid vªikeelamu, eramu, 

pereelamu, individuaalelamu v»i ¿hepereelamu vms) on elamu, milles on 

¿ks elamu¿hik. ¦ksikelamu on ka taluelamu. 

AIAMAJA, SUVILA  on hooajaliseks kasutamiseks ettenªhtud hoone, mis 

ei vasta elamule esitatud k»ikidele n»uetele (nªiteks ei ole tagatud piirde-

konstruktsioonide sooja- ja m¿rapidavust, energiat»husus vms elamule 

esitatud n»uded). ¦hes aiamajas v»i suvilas on ¿ks elamu¿hik. Teema-

planeeringus suvila osas mªªratav kehtib ka aiamaja osas (ja vastupidi). 

KAKSIKELAMU  (varem on kasutatud ka m»istet paariselamu vms) 

moodustavad kaks ¿histe kandekonstruktsioonidega k¿ljeti kokkuehitatud 

¿ksikelamut (ehk kaksikelamu kaks sektsiooni). Kaksikelamus on kaks 

elamu¿hikut. M»lemasse elamu¿hikusse on eraldi sissepªªs »uest esimese 

korrusega ¿helt tasandilt. Kaksikelamu aluse maa¿ksuse kaheks jagamine 

ei muuda kaksikelamut kaheks ¿ksikelamuks.  
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MUU KAHE KORTERIGA ELAMU (varem kasutatud ka m»istet 

kahepereelamu) on ¿ldjuhul ¿he elamu¿hikuga elamust kahe elamu-

¿hikuga elamuks kohandatud elamu. Muu kahe korteriga elamus on kaks 

elamu¿hikut. M»lemasse elamu¿hikusse on eraldi sissepªªs »uest esimese 

korrusega ¿helt tasandilt v»i m»lemasse elamu¿hikusse on sissepªªs 

¿hisest tuulekojast/esikust. 

RIDAELAMU  moodustavad kolm v»i enam ¿ksikelamut (ridaelamu 

sektsiooni, v»i k»nekeeles nn Ăboksiñ). Ridaelamu elamu¿hikud on 

omavahel ¿hendatud kas tulem¿¿ri, autogaraaģi, autovarjualuse v»i 

katusega. Ridaelamu elamu¿hikud ei tohi paikneda kogu mahus ¿ksteise 

peal (lubatud on olukord, kus ridaelamu elamu¿hiku ¿lemine v»i alumine 

korrus on pinnalt suurem kui korrus, mille all v»i peal see asub). Igasse 

elamu¿hikusse on eraldi sissepªªs »uest esimese korrusega ¿helt tasandilt. 

KORTER on iseseisev, ehituslikult piiritletud, reaalosa (omand) elamus 

(elamu osa). 

KORTERELAMU (varem kasutatud ka m»istet korruselamu) on kolme 

v»i enama elamu¿hikuga (korteriomandiga) elamu, mille korterid (vt 

m»istet Ăkorterñ) paiknevad ¿ksteise peal ja k»rval. Korterelamul on ¿ks 

v»i mitu trepikoda. Korterelamuks Harku vallas ei loeta ¿ldplaneeringu 

kontekstis ridaelamut v»i muu kahe korteriga elamut (vt m»iste eelpool). 

ABIHOONE (varem kasutatud m»istet k»rvalhoone) on p»hihoone 

(elamu, kooli vms) teenindamiseks ette nªhtud ehitis (nªiteks kuur, saun, 

garaaģ, jªªtmehoone, paadikuur, puukuur, tººriistade v»i tººvahendite 

hoiuruum vms mitteeluruum),  mis paikenb p»hihoonega (elamuga, 

kooliga vms) samal krundil. 

V IKEEHITIS on kuni 20 m2 suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m 

k»rge hoone v»i samade m»»tmetega katusega rajatis sh katusealune, mis 

ei ole ehitusloakohustuslik. Vªikeehitis on nªiteks kuni 20 m2 suuruse 

ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m k»rge abihoone, suvila, aiamaja. Detail-

planeeringu olemasolul peab vªikeehitis jªªma hoonestusalale ja jªªma 

ehitisealuse/hoonetealuse pinna sisse, kui planeeringu seletuskirjas ei ole 

lubatud teisti. 

T ISEHITUSE PROTSENT on suhtarv, mis nªitab maa¿ksusel asuvate 

k»ikide ehitiste summaarset ehitisealuste pindade suhet maa¿ksuse 

kogupinna kohta. 

HOONE KORRUSELISUS on hoone korruste arv, sealhulgas maa-alused 

korrused ja katusekorrus (katusel asuvat ¿ksikut hoone tehnoruumi, seal-

hulgas liftiseadme ruumi, ventilatsiooniseadme ruumi, vªljapªªsu katusele 

ja muud seesugust, kus ei paikne muid ruume peale tehnorajatiste ja 

nende juurdepªªsu, ei v»eta hoone korruselisuse arvestamisel korrusena 

arvesse). Varasemalt kehtestatud detailplaneeringutes mªªratud pool 

korrust ehk katusekorrus (korruselisus 1,5 v»i 2,5 jne) loetakse ehitusluba 

andes korruseks, ¿mardades korruste arvu suurema numbri suunas (nt 

1,5 korrust = 2 korrust). Taoline ¿mardamine aga ei tªhenda, et katuse-

korruse asemel v»ib hoonele rajada tªismahus teise korruse. Lisaks 

korruselisusele v»ib mªªrata ka maa-aluste korruste arvu. 
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KATUSEKORRUS on korrus, mille pinnast suurem osa on madalam, kui 

2,5 m (¿ksikelamu puhul 2,3 m) ning mille ruumidel on kaldseinad ja/v»i 

kaldlaed. 

MAA -ALUNE KORRUS on korrus, mille p»rand on maapinnast madala-

mal rohkem kui pool hoone siseruumi k»rgust ja selle kohal asuva korruse 

p»rand ei ole k»rgemal kui 2,5 m hoonet ¿mbritsevast keskmisest maa-

pinnast v»i katendist. Kui maapinna kalde t»ttu on osa korrusest maa-

aluse korruse tunnustega ja osa korrusest maapealse korruse tunnustega, 

loetakse korrus maapealseks korruseks.  

EHITISE EHITISEALUNE PIND (varem on kasutatud m»istet hoone 

ehitusalune pindala) on ehitise maapealse ja maa-aluse osa aluse pinna 

projektsioon horisontaaltasapinnal. Ehitisealune pind jaguneb hoone-

aluseks pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks. 

Hoonealuse pinna hulka arvatakse ¿mbritsevast maapinnast k»rgemal 

asuva hoone juurde kuuluva r»du, lodģa, varikatuse ja muu taolise ning 

hoone maa-aluste osa(de) aluse pinna projektsiooni horisontaaltasapinnal. 

Hoone ehitisealuse pinna leidmisel ei v»eta arvesse hoone k¿ljes olevat 

vihmavees¿steemi, pªikesekaitsevarjestust, alla 1 m k»rgust terrassi, 

katmata kaldteed ning katmata treppi, valguskasti, vundamendi 

taldmikku, tehnos¿steemi ja tehnoseadme osa, liikuvat v»i alla kahe ruut-

meetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, 

kuni ¿he meetri laiust katuserªªstast ning hoone kujunduslikke elemente 

nagu nt betoonm¿¿ridega lillekastid vm mitteolulised elmendid.  

ESKIISLAHENDUS ehk ehitise eskiis on kavandite ja neid selgitavate 

dokumentide kogum, millega antakse arhitektuurne ja asendiplaaniline 

(plaaniline ja mahuline) ideelahendus. Ehitise eskiis peab v»imaldama 

hinnata kavandatava ehitise visuaalset sobivust keskkonda ning 

v»imaldama kontrollida hoone lahenduse vastavust detailplaneeringule 

v»i projekteerimistingimustele. Tellija ja KOV-i poolt heakskiidetud 

eskiislahendus on aluseks edasisel projekteerimisel. Eskiislahenduse 

eesmªrk on v»imaldada projekteerimise kªigus poolte koostºº 

lihtsustamist l»pliku ehitusprojekti vªljatººtamisel. 

KONTAKTV¥¥NDI ANAL¦¦S on detailplaneeringuala v»i 

projekteeritava hoone lªhipiirkonna hoonestuslaadi ja keskkonnaolusid 

kajastav anal¿¿s, millest selgub piirkonna hoonestuse, teedev»rgu, maa-

kasutuse ja looduse eripªra. 
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2 TAUSTAINFO - OLEMASOLEVA OLUKORRA 
HINNANG JA T IENDAVATE EHITUSTINGIMUSTE 
SEADMISE VAJADUSE PìHJENDUSED 

Harku vald piirneb idast Harku jªrve ja Tallinna linnaga, l»unast Saue 

vallaga ning edelast ja lªªnest Keila linna ning Keila vallaga. Valla p»hja-

piiriks on 22 km pikkuselt Soome laht.  

Valla pindala on 159 km2. Vallas elab 01.07.2016 seisuga 13 800 inimest 

ja valla keskuseks on ca 3400 elanikuga Tabasalu alevik, kuhu on 

koondunud ka suurem osa valla teenindusest ja ettev»tlusest. Valla teiseks 

keskuseks on Harku alevik, mis asub Tallinn-Paldiski maantee ªªres. 

2.1 Kehtiv a ¿ldplaneeringu tªiendamise ning  tªpsustamise vajadus 

Harku vallas kehtib Harku valla ¿ldplaneering (koostajad: 

O¦ Hendrikson & Ko ja Harku Vallavalitsus, edaspidi ¦P), mis on 

kehtestatud 17.10.2013 volikogu otsusega nr 138. Vald on arengu 

suunamisel seda ¿ldplaneeringut aluseks v»tnud juba selle vastv»tmisest 

alates, 2009. aastal. ¦ldplaneeringu elluviimisel on ilmnenud raskusi 

planeeringu seletuskirja ja jooniste t»lgendamisel. Kªesolev teema-

planeering tªpsustab ja tªiendab seet»ttu ¿ldplaneeringut ning selgitab 

lahti m»isted. Lisaks viidi selle koostamisel lªbi miljººvªªrtuslike alade 

ja vªªrtuslike maastike hindamised. P»hilised kehtiva ¿ldplaneeringu 

tªiendused ja tªpsustused on seletuskirjalised. Alade piiride tªpsustuste 

nªitamiseks on koostatud teemaplaneeringu juurde kaart Detail-

planeeringu kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljºº-

vªªrtuslikud hoonestusalad. 

2.1.1 ¦levaade valla ¿ldplaneeringu ja arengukavaga kinnitatud 
strateegilistest arengusuundadest  
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Harku valla ruumilise arengu suunamisel peetakse Arengukava alusel 

oluliseks vªªrtuste sªilitamise ja arenguvajaduste tªitmise vahelist tasa-

kaalu. 

 

Harku valla omapªra r»hutavateks vªªrtusteks on: 

¶ noor ja eluj»uline elanikkond; 

¶ mitmekesine looduskeskkond ï pankrannik, loopealsed niidud, 

liigirikkad metsaalad, loopealsed heinamaad; 

¶ kultuuripªrand ï ajaloolist k¿lastruktuuri markeerivad kiviaiad, kohati 

ka talukohad, eeskªtt Ilmandu, Muraste, Vana-Tiskre k¿lades; 

¶ veekogude rohkus ï lisaks merele ja Harku jªrvele Vªªna j»gi ning 

mitmed ojad; 

¶ vªljakujunenud keskus Tabasalu nªol. 

Valla arengu suunamisel on peale ¿ldplaneeringu kehtestamist lªhtutud 

eeltoodud visioonist ja vªªrtustest. Need on aluseks ka kªesoleva teema-

planeeringu koostamisele. 

Harku valla Arengukavas on vald jagatud 8 kandiks (Harku, Harkujªrve-

Tiskre, Kumna-Tutermaa, Muraste-Suurupi, Tabasalu-Rannam»isa, 

T¿risalu, Vªªna ja Vªªna J»esuu kant). Teemaplaneeringu koostamist 

alustades kaaluti ruumikasutuse suunamisel kandip»hist lªhenemist, kuid 

vªlitººde lªbiviimise jªrel valiti ehitustingimuste seadmisel lªhtekohaks 

kehtiva Harku valla ¿ldplaneeringu (kui tªiendatava ja tªpsustatava 

planeeringu) jªrgsest maakasutuse liigitusest lªhtumine. Seda, sest 

mitmed kandid on asustusstruktuurilt v»i ruumi iseloomult sarnased 

(kandip»hise lªhenemise korral oleks tulnud mitmeid teksti l»ike 

korduvalt dubleerida, mis raskendanuks teemaplaneeringust arusaamist). 

Kantide identiteet tugineb lisaks ruumikasutusele suures ulatuses ka 

piirkonna elanike suhetele, ¿histegevusest tekkinud traditsioonidele, 

toimepiirkondadele, k¿lade koostººle jms.  

Teemaplaneeringus ehitustegevuse suunamise p»him»tted arvestavad elu-

kvaliteedi tagamisega igas kujunenud kandis vastavalt hoonestus- ja 

asutuslaadile (mille piirid on sageli kandi¿lesed). Nii on nt on Kumna-

Tutermaa, Vªªna ja T¿risalu kandis teemaplaneeringus ¿htse reeglistiku 

jªrgi kªsitletud selgelt eristuvat Adra, Humala, K¿tke ja Kumna k¿lade 

hajaasustuspiirkonda. Samuti on ¿htse kªsitluse saanud alevikud, detail-

planeeringu kohustusega ªrialad jne. Selline maakasutusfunktsioonide 

kohane lªhenemine toetab ka Arengukavas toodud Harku valla omapªra 

r»hutavateks vªªrtuste sªilimist, tagades samaaegselt ¿htlasi kandi 

p»hised koostºº ja arengustegevuse suunamise v»imalused. 

2.2 Ehitustegevuse suundumused ja ehitustegevuse edasise 
suunamise p»hjendused 

Harku valla ehitustegevus on kasvanud kiiresti nn buumi perioodil 

aastatel 2000 kuni 2008. Elanikkonna kasvamise kiirust on vªhendanud 

17.10.2013. a kehtestatud uus ¿ldplaneering ja arendajatelt elanikkonna 

kasvuga toime tulekuks k¿situd sotsiaalse infrastruktuuri tasud (mis 

v»imaldavad vallal tªita seadustest tulenevaid kohustusi juurde tulnud 

inimeste ees). Siiski viimastel aastatel on tªheldatud nii pooleli jªªnud 
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detailplaneeringute jªtkamise kui ka uute alustamise soovide m»ningast 

t»usvat trendi. 

Vallas on ehituslubade statistika kajastav ¿htlaselt k»iki ehitisi. Viimasel 

5 aasta ehituslubade andmise ¿levaade kajastub tabelis 1. 

Tabel 1: Harku vallas antud ehituslubade arv aastate l»ikes:  

Loa liik / aasta 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

Ehituslubade arv 249 197 213 307 318 350 268 

Ehitusteatiste arv      63 177 

 

Ehitustegevuse tªiendava suunamise p»hjused on: 

1. Sªªstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tagamine arvestades 

looduskeskkonna ja tehiskeskkonna eripªradega; 

2. Detailplaneeringute koostamise ja projekteerimistingimuste 

menetlemise kiirendamine lªbi senisest selgemate ja ¿heselt 

m»istetavamate reeglite, tªpsustuste ja tªienduste. 

3. Planeerimisalases seadusandluses alates 01.07.2015 j»ustunud 

ulatuslikud muudatused, millest tulenevalt peab ¿ldplaneering 

andma senisest enam juhiseid edasiseks projekteerimiseks. 
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3 TEEMAPLANEERINGUGA M  RATAVAD 
TINGIMUSED JA REEGLI D 

Kªesolev Harku valla ehitustingimusi, miljººvªªrtuslikke alasid ja 

vªªrtuslikke maastikke mªªrav ning tihehoonestusalasid tªpsustav 

teemaplaneering on koostatud tªiendamaks ja tªpsustamaks Harku 

valla ¿ldplaneeringut.  

Teemaplaneering tªiendab ja tªpsustab Harku valla ¿ldplaneeringu 

seletuskirjas ptk 2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures 

olevates raamitud kastides toodud edasise planeerimise reegleid ja 

projekteerimistingimuste andmise aluseid. Teemaplaneeringu lihtsa-

maks rakendamiseks on Harku valla ¿ldplaneeringu seletuskirja raamitud 

kastides sisaldunud senine info ¿le kantud teemaplaneeringu raamitud 

kastidesse (teemaplaneeringu raamitud kastides olevad tingimused 

asendavad ¿ldplaneeringus olevaid tingimusi). Teemaplaneeringu seletus-

kirja ja Harku valla ¿ldplaneeringu seletuskirja lisatakse enne teema-

planeeringu kehtestamist ristviited. 

Kuna kªesolev teemaplaneering on koostatud kuni 30.06.2015 kehtinud 

planeerimisseaduse jªrgi eraldiseisva ¿ldplaneeringu teemaplaneeringuna, 

siis selle sisu ei integreerita Harku valla ¿ldplaneeringusse. Kªesolevas 

teemaplaneeringus ja ¿ldplaneeringus sªtestatud erinevuste korral, mis 

reguleerivad sama k¿simust, jªrgitakse kªesolevas teemaplaneeringut (kui 

ajaliselt uuemat planeeringut, mis tªpsustas ¿ldplaneeringut). 

¦ldplaneering ja teemaplaneering(ud) on aluseks detailplaneeringute 

koostamisele, projekteerimistingimuste andmisele, projekteerimisele, 

ehituslubade andmisele ja kinnisasjade jagamisele.  

3.1 ¦ldn»uded planeerimiseks, maakasutuseks ja ehitustegevuse ks 

Harku valda ehitatavad ehitised peavad sobima ¿mbritsevasse kesk-

konda ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide, mahtude 

ning vªlisviimistlusmaterjalide poolest.  

Detailplaneeringus ja ehitusprojektis  peab sisalduma tegevuskoha 

maa-ala kontaktvººndi anal¿¿s, kus esitatakse fotod naaberhoonetest 

ning konkreetse k¿la v»i aleviku hoonestusstruktuurist ja maastikust. 

Kontaktvººndisse jªªvate vªljaehitamata alade korral lisatakse 

vªljav»tted neil aladel kehtivatest detailplaneeringutest osas, millest 

nªhtuvad ehitamise tingimused. 

Vald mªªrab kontaktvººndi ala suuruse iga detailplaneeringu ja 

ehitusprojekti koostamisel. Ehitamisel tuleb lisaks lªhi¿mbrusele arves-

tada ka piirkonna terviklahendusega, sh olemasolevate hoonete kaug-

vaadete koridoridega (merevaated, vaated loodusobjektidele v»i vªªrtus-

likele maastikele, vaated kultuurimªlestistele) ja ajaloolise kujunemise 

eripªradega (sh liiklusskeemid aiandus¿histutes) ning olemasolevate I ja 

II  vªªrtusklassi kuuluvate puudega (sh p»lispuudega). Juhul, kui 

projekteeritav ehitis varjab v»i asub domineerima maastiku kaugvaateid, 

tuleb lisada projektile kaugvaadete muutumist kajastavad fotomontaaģid 

(fotod kaugvaadetest, kuhu ehitis on visualiseeritud kujul lisatud). 
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Elamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada konkreetse 

piirkonna  hoonestusstruktuuri ga, sh hoonete ja hoonegruppide ning 

rajatiste omavaheliste kaugustega.  

Miljººvªªrtuslike alade kohta on hoonete p¿stitamiseks antud 

tªpsemad reeglid ptk 3.8. 

Veekoguªªrsetel aladel tuleb arvestada, et ehituskeeluvººndi tªpse 

ulatuse ja ehituskeelu tingimused mªªrab ªra looduskaitseseaduses 

sªtestatu. 

Valla ja ehitise omaniku arhitektuursete arusaamade ¿htlustamiseks 

v»imalikult varajases ehitusprojekti koostamise etapis on otstarbekas 

k»ikide 20 m2-se ja suurema ehitisealuse pinnaga hoonete p¿stitamise 

kavatsuse korral tutvustada hoone arhitektuur set eskiislahendust 

vallale, vªlja arvatud terrasside korral, kui terrassi alune pind jªªb 

alla 200 m2 ja on alla 1 m k»rgune senist olukorda kajastaval alus-

kaardil toodud olemasolevast maapinnast.  

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m2 ja kuni 5 m k»rge, 

tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lªhtuda p»hi-

hoone arhitektuursest stiilist (p»hihoone puudumisel tuleb arvestada 

piir konna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus mªªratud 

hoonestusalast. 

Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vªikevormid tuleb lahendada 

hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripªra arvestavalt.  

3.2 Detailplaneeringu kohustusega alad ja tiheasustusalad  

Harku valla ¿ldplaneering koostati selliselt, et kuni 30.06.2015 kehtinud 

planeerimisseaduse jªrgsed detailplaneeringu kohustusega ala piirid, 

kompaktse hoonestusega ala piirid ja tiheasustusala piirid v»rdsustati. 

Tulenevalt sellest, et 01.07.2015 j»ustunud planeerimisseaduses 

puudub kompaktse asustuse m»iste2, puudub vajadus ka kompaktse 

asustusega alasid edaspidi mªªrata, mist»ttu teemaplaneering 

tªpsustab ¿ldplaneeringut kaotades kompaktse asustusega ala m»iste.  

Detailplaneeringu kohustusliku alana kªsitletakse seni kehtinud ¿ld-

planeeringu kohast kompaktse asustusega ala, tiheasutusala ja detail-

planeeringu kohustusega ala3 koos.  

Detailplaneeringu kohustusega alade ehk tiheasustusega alade korrigeeri-

tud piirid on toodud kªesoleva teemaplaneeringu kaardil Detail-

planeeringu kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtus-

li kud hoonestusalad. Piire korrigeeriti lªhtuvalt k»lviku ja kinnisasjade 

piiridest ja vahepeal kehtestatud detailplaneeringutest. 

                                                 

 

 

 

 
2 Vt alates 01.07.2015 kehtiva planeerimisseaduse Ä 125 lg 1. 
3 Detailplaneeringu kohustusega alade mªªramisel on arvestatud ka planeerimisseaduse 

Ä 125 l»ikes 1 sªtestatud alasid, kus detailplaneeringu kohustus kindlate toimingute 

tegemisel tuleneb otse seadusest. 
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3.2.1 N»uded elamute ja suvilate  planeerimise ks, projekteerimise ks, 
ehitamise ks ja elamu maa jagamise ks detailplaneeringu 
kohustuse ga aladel ning  juhtudel  

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel toimub elamute, 

suvilate ja nende abihoonete ehitamine ja projekteerimine detail-

planeeringu alusel, vªlja arvatud: 

¶ (endiste) suvila- ja aiandus¿histute maadel, kuhu varasema generaal-

plaani v»i hoonestusprojekti jªrgi on ette nªhtud aiamaja/suvila ehitus-

»igus ning sinna kavandatav hoone jªªb olemasolevast maapinnast 

arvestades kuni 7,5 m k»rguseks ja on mahult ja kujundusp»him»tetelt 

sarnane naabermaa¿ksusel olemasoleva hoonestusega ning arvestab 

miljººvªªrtuslike alade osas esinevaid n»udeid, mis on toodud ptk 3.8; 

¶ hoone laiendamisel kuni 33 % selle esialgu kavandatud mahust; 

¶ Vªljapool alevikku asuval elamumaal hoone laiendamine, kui 

laiendatav maht vastab kªesolevas peat¿kis toodud tingimustele; 

¶ hoone lammutamisel v»i ¿mberehitamisel; 

Tehnorajatise ja selle teenindamiseks vajaliku kuni 60 m2 suuruse ehitise-

aluse pinnaga tehnohoone (sh alajaam, pumpla, pumpla hoone, puurkaev, 

puurkaevu hoone, konteinerkatlamaja), tehnov»rgu ja teede ehitamine 

ning nende jaoks vajalike maa¿ksuste moodustamine ja eelloetletud 

ehitiste projekteerimine on lubatud ¿ldplaneeringu jªrgsel elamumaa juht-

otstarbega alal lªbi viia ilma detailplaneeringut koostamata. Samuti v»ib 

ilma detailplaneeringut koostamata jagada elamumaa elamumaaks ja 

transpordimaaks (sh muuta kruntide piiride tee rajamiseks ja transpordi-

maa moodustamiseks, tee teenindamiseks vajaliku maa mªªramiseks), kui 

sellega ei kaasne hoonete ehitamist. 

Detailplaneeringu kohustusega aladel elamumaa juhtotstarbega 

maade jagamisel ja planeerimisel ning projekteerimistingimuste 

andmisel tuleb lªhtuda jªrgmistest tªpsustatud ja tªiendatud 

reeglitest (tabel asendab tªiendatud ja tªpsustatud kujul ¿ldplaneeringu 

lk 19 oleva tabeli). 
 

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste 

andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal paikneval 

elamumaal. 
 

Ç ¦ldplaneeringus mªªratud elamumaa juhtotstarbega alal v»ib elamukrundi 

kasutamise k»rvalsihtotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses ªrimaa (sh kaubandus-, 

toitlustus-, teenindus-, majutushoone v»i b¿roohoone maa). Elamumaa juhtots-

tarbega alal v»ivad asuda ka ¿ldkasutatava hoone maa ja/v»i ¿ldmaa (haljasala ja 

parkmetsa maa) kasutamise sihtotstarbega krundid. Elamumaa juhtotstarbega alal 

v»ib asuda ka ¿ksik ªrihoone krunt, kuid selle osakaal konkreetsest tªnavate ja 

k»lviku piiridega ¿mbritsetud elamukvartalist ei v»i olla ¿le 25%. Samuti v»ib 

elamumaa juhtotstarbega alal asuda tehnorajatise krunt. 

Ç Elamukrundi kasutamise k»rvalsihtotstarbeks v»ib ªrimaa maakasutuse ette nªha 

eeldusel, et ªritegevusega kaasnevad m»jud ei hªiri naabruskonda (sh puudub 

oluline keskkonnam»ju elanike tervisele) ning rajatava hoone kubatuur vastab 

elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka k»rguse poolest.  rimaa klientide 

parkimine peab olema lahendatud samal krundil v»i maa¿ksusel ja olema ªri 

lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud vªravata v»i t»kkepuuta). 
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Ç Vªikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike 

piires 1500 mĮ, muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega 

aladel 2000 mĮ. 

Ç Kui planeeritav ala on suurem kui 10 ha, v»ib vald n»uda detailplaneeringule 

eelnevalt valla osa ¿ldplaneeringu koostamist, millega lahendatakse tehnov»rkude 

ja teede asukohad kogu planeeritava ala kohta. 

Ç ¦ldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste mªnguvªljaku ala 

vms), mis ei ole piiratud piirdeaiaga (vªlja arvatud juhul, kui piirdeaia p¿sitamine 

on lubatud kehteststatud detailplaneeringu v»i ehitulsoaprojektiga), peab 

moodustama vªhemalt 10% viie v»i enama elamu¿hikuga detailplaneeringu alast.  

Ç Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, 

taristud ja rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks 

veekoguni, pargini v»i puhkealani. 

Ç Kaksikelamu v»i muu kahe korteriga elamu ehitamine on lubatav vaid nendele 

elamumaa maa¿ksustele, mis on suuremad kui 3000 mĮ v»i kuhu see on lubatud 

varem kehtestatud detailplaneeringu alusel. 

Ç Ridaelamu krundi miinimumsuuruseks arvestatakse kolme elamu¿hikuga 

ridaelamu puhul 3600 mĮ; iga jªrgneva elamu¿hiku ette nªgemiseks peab 

lisanduma ridaelamu krundi miinimumsuurusele tªiendavalt 600 mĮ. 

Ç Uusi korterelamuid v»ib rajada ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna 

linnaga piirnevates asustus¿ksustes (Harkujªrve, Tiskre ja Laabi k¿lad) elamumaa 

juhtotstarbega aladel. 

Ç Maksimaalne lubatud tªisehituse protsent (sh nii elamu kui ka k»ik selle juurde 

kuuluvad abiehitised): 

o kuni 20 % kuni 2000 m2 suurusel krundil; 

o kuni 15% ¿le 2000 m2 suurustel kurntidel ja kuni 5000 m2 krundil; 

o kuni 10% ¿le 5000 m2 suurustel kruntidel v»i maa¿ksustel. 

Ç Korterelamute puhul peab olema iga planeeritava korteri kohta minimaalselt 

400 mĮ elamukrundi pindala. Korterelamute kavandamisel tuleb arvestada 

olemasolevate hoonetega. Uue korterelamu v»i ridaelamu planeerimisel tuleb jªtta 

piisav puhverala olemasoleva ¿ksikelamu, kaksikelamu v»i muu kahe korteriga 

vªikeelamu vahele, mis tagab ¿ksikelamule, kaksikelamule v»i muule kahe 

korteriga elamule vajaliku privaatsuse.  

Ç Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb hoone juurde planeerida 

eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla v»i hoone koosseisus olev 

lukustatav jalgrataste ja lastekªrude hoiuruum hoone I korrusel. 

Ç Korterelamute sarnase ilme tagamiseks Tabasalu alevikus on soovitatav hoone 

fassaadi vªrvide muutmiseks v»rreldes algse projektiga koostada vªrvipassid, kust 

selguvad hoonel kasutada lubatud vªrvitoonid seotult fassaadi jaotusega.  

Ç Detailplaneeringu algatamisele eelnevalt tuleb detailplaneeringust huvitatud isikul 

vallaga muuhulgas kokku leppida, millal rajatakse juurdepªªsuteed avalikult 

kasutatavate teedeni ning ehitatakse valmis k»ik antud alal hoonete kasutusele-

v»tuks vajalikud infrastruktuurirajatised (sh vee- ja kanalisatsioonitorustikud v»i 

puurkaevu baasil veevªrk v»i kogumismahuti baasil kanalisatsioon, elektrikaablid 

v»i -liinid ja vajadusel ka sidekaablid v»i sidetrasside torustikud, sooja- ja 

gaasitorustikud v.a maak¿tte kollektorid ¿he krundi sees).  

Ç Elamumaad v»ib ilma detailplaneeringut koostamata jagada elamumaaks ja 

transpordimaaks (sh muuta maa piire v»imaldamaks tee rajamiseks v»i 

transpordimaa teenindamiseks transpordimaa moodustamist), kui sellega ei kaasne 

hoonete ehitamist. 

Ç Maakorralduslikult v»ib liita elamumaa v»i maatulundusmaa katastri¿ksuseid v»i 
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muuta naaberkatastri¿ksuste vahelisi piire, kui see ei too endaga kaasa nende 

kinnisasjade senise ehitus»iguse ja kasutustingimuste muutumist 

(detailplaneeringu vajadus puudub, sest puudub ehitus»iguse mªªramise vajadus) 

juhul, kui selleks on olemas naaberkinnisasjade omanike vahelised kokkulepped. 

Ç ¦marpalkhoonete (sh freespalk) ja vªliste risttappidega palkhoonete ehitamine 

detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult 

nendel juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneering v»i projekteerimistingimused 

seda ette nªeb. 

Ç K»rghaljastusega kaetud uue elamuala detailplaneeringu koostamisel tuleb jªtta 

vªhemalt 70 % olemasoleva k»rghaljastutega ala pinnast looduslikuks haljasalaks 

v»i planeerida parkmetsaks. ¦he ¿ksikelamu rajamisel projekteerimistingimuste 

alusel mªªratakse sªilitatava haljastuse osakaal individuaalselt lªhtuvalt 

maa¿ksuse eripªrast ja olemasolevatest looduslikest oludest. Elamukruntidel tuleb 

olemasolev k»rghaljastus sªilitada vªljaspool detailplaneeringuga mªªratud 

hoonestusala vªhemalt 70 % ulatuses, kuid sealjuures v»ib lªbi viia valik- ja 

hooldusraied ning rajada uut k»rghaljastust vªhevªªrtusliku haljastuse asemele. 

Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale korrale. 

Ç Planeeritaval alal olemasolevate eriti vªªrtuslike ja vªªrtuslike puude olemasolu 

korral tuleb detailplaneeringus ja selle alusel koostatavas projektis vªlja tuua 

juurestiku kaitsevººndi ulatus ja anda juhised puu(de) heade kasvutingimuste 

sªilimiseks. 

Ç Parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Ette tuleb nªha 2 parkimiskohta 

igale elamu¿hikule, millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul peab lisanduma 

k¿laliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamu¿hiku kohta. Ettenªhtud 

parkimiskohtade vajadus ¿mardatakse ¿lespoole tªisarvuni. Korterelamute 

k¿lalistele ettenªhtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta 

(piirdeaed, vªravad v»i t»kkepuu vms) juurdepªªs. 

Ç Elamumaa ¿mber ei ole lubatud rajada lªbipaistmatuid m¿¿re. Piiretele seatavad 

n»uded on toodud ptk 3.14. 

Ç ¦ldjuhul ei v»i elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev 

piirdeaed) tee maa¿ksuse piirile lªhemale kui 5 m. P»hjendatud juhul ning kui 

sellega on n»us tee omanik v»i valdaja, v»ib ehitisi ehitada ka tee maa¿ksuse 

piirile lªhemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid v»ib 

ehitada tee maa¿ksuse piirile lªhemale kui 5 m vaid siis, kui see on lubatud 

detailplaneeringus v»i riigi v»i kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus. 

3.3 N»uded elamute, suvilate, aiamajade ja nende abihoonete  
planeerimiseks , projekteerimiseks, ehitamiseks ning elamute 
ehitamisel  maa jagamiseks hajaasustus alal  

Hajaasustusalas tuleb ehitusseadustikus sªtestatud juhtudel taotleda 

ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused.  

Hajaasustusalal maade elamuehituseks jagamisel ja elamumaaks 

planeerimisel ning sinna ehitiste projekteerimisel tuleb lªhtuda 

jªrgmistest kªesoleva teemaplaneeringuga tªpsustatud ja tªiendatud 

reeglitest (tabel asendab tªiendatud ja tªpsustatud kujul ¿ldplaneeringus 

lk 21 oleva tabeli, lisaks siintoodud reeglitele v»ivad n»uded ehitus-

tegevusele tuleneda ka ala juhtotstarbest ja alal esinevatest piirangutest ï 

nªiteks: rohev»rgustik, kaitsealad, jms). 
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Tingimused elamute, suvilate ja aiamajadega seonduvate detailplaneeringute 

koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks hajaasustusalal (sh n»uded 

elamute ja nende abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks leebe reģiimiga 

looduslikul haljasmaal). 
 

Ç Hajaasustusalal on lubatud ¿ksikelamute (sh taluelamud), suvilate, aiamajade ja 

nende juurde kuuluvate abihoonete ja rajatiste p¿stitamine (¿ldjuhul hajali 

paigutusega, kompaktsem hoonete paigutus v»ib olla elamu v»i talu hoovialal 

elamu ja abihoonete grupi osas). Hajaasutusaladele ei ole lubatud p¿stitada 

kaksikelamuid, ridaelamuid ja korterelamuid. 

Ç ¦ldplaneeringu kohases hajaasutusalas v»ib mªªrata katastri¿ksuse 

k»rvalsihtotstarbeks kuni 25 % ulatuses ªrimaa (see v»ib olla kas kaubandus-, 

toitlustus-, teenindus-, v»i majutusehitiste maa).  rimaa k»rvalsihtotstarbe v»ib 

mªªrata elamumaale eeldusel, et ªritegevusega kaasnevad m»jud ei hªiri oluliselt 

elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete t¿¿pilistele mahtudele 

antud asustus¿ksuse (k¿la, alevik) territooriumil, seda nii hoone ehitisealuse pinna 

kui ka k»rguse poolest. 

Ç Leebe reģiimiga looduslikul haljasmaal v»ib paikneda ka elamumaid teenindava 

¿ldkasutatava hoone maa, elamumaid teenindava tehnorajatise jaoks vajalik 

tootmismaa, taluhoonete juurde kuuluv tootmismaa (keskkonnaohutu 

p»llumajanduslik vªiketootmine) ja/v»i haljasala ja parkmetsa maa. 

Ç Leebe reģiimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbega alal oleva maatulundusmaa 

sihtotstarbega maa¿ksuse jagamisel sinna elamu p¿stitamise eesmªrgil moodusta-

takse jagatavast maast ¿ks elamumaa sihtotstarbega maa¿ksus ja ¿ks maa-

tulundusmaa sihtotstarbega maa¿ksus. Eelkªsitletud juhul v»ib algset maa-

tulundusmaad jagada rohkemateks maa¿ksusteks vaid juhul, kui maast 

moodustatakse lisaks sellest moodustatud elamumaale ja maatulundusmaale 

maa¿ksused teede, avalike haljasalade, tehnov»rkude v»i tehnorajatiste jaoks v»i 

maatulundusmaa t¿kke jªªb lahutama tee, j»gi vms selge looduslik piir. 

Ç ¦he uue elamumaa sihtotstarbega krundi v»i maa¿ksuse pindala peab olema 

vahemikus 2 000 kuni 3 000 mĮ ja selle juurde peab kuuluma lisaks maatulundus-

maa sihtotstarbega maa¿ksus, mis koos elamumaaga peab olema vªhemalt 

20 000 mĮ suurune. Eelmªrgitud vªhemalt 20 000 mĮ suuruse ala n»udest on 

erandiks olukord, kui on tagatud elamute vahekaugus 150 m, mis on vajalik 

hoonete hajusalt paigutumiseks. Pªrast kªesoleva teemaplaneeringu kehtestamist 

maatulundusmaa sihtotstarbega maa¿ksuse detailplaneeringu v»i jagamisplaani 

alusel elamu p¿stitamise eesmªrgil jagamise jªrgselt ei ole lubatud jagamisel 

moodustatud maatulundusmaa maa¿ksuste sihtotstarvet hiljem elamumaaks muuta 

ja sinna elamuid planeerida v»i projekteerida. Vastav piirang on seatud 

eesmªrgiga tagada hajaasustuse ja looduslike alade sªilimine.  

Ç Maksimaalne lubatud tªisehituse protsent (sh nii elamu kui teised abiehitised) 

elamumaal v»ib olla: 

o kuni 20% 2000 m2 kuni 3000 m2 krundil v»i maa¿ksusel; 

o kuni 15% ¿le 3000 m2 suurusetel kurntidel ja kuni 5000 m2 suurusel 

krundil v»i maa¿ksusel. 

¦le 5000 m2 maa¿ksuse tªisehituse protsenti mªªratakse igakordselt 

projekteerimistingimuste vªljastamisel. 

Ç Hajaasustusalas enam kui 600 m2 ehitisealuse pinnaga hoone v»i rajatise 

ehitamiseks on vajalik detailplaneeringu koostamine, et tagada suuremate hoonete 

sobivus maastikku ja arvestada avaliku huviga vªltida maastikus avalikkusega 

lªbiarutamata massiivseid uusehitisi. 
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Ç Soovituslikuks asustusmustriks hajaasustusalal on eluasemekohtade Ăkobaradò. 

ĂKobarò on asustusmuster, kus vªhemalt kolm ¿ksikelamut koos abihoonetega on 

¿ksteisest kuni 100 m kaugusel, moodustades hoonete grupi, mis meenutab 

traditsioonilist Eesti sumbk¿la (mªrkus: siinne ñkobaraò selgitus tªiendab 

¿ldplaneeringus lk 20 ja 21 olevat selgitust). ¦ksikelamud koos abihoonetega on 

hajaasustuses sellisel juhul ehitatud vªiksema liiklussagedusega tee ªªrde ja teisele 

elamule lªhemale kui 100 m, v»imaldades rajada ¿hise juurdepªªsutee ning 

tehnov»rkude koridori. Sealjuures tuleb siiski vªltida pikkade ja kitsaste maa-

¿ksuste moodustamist. Uute ñkobarateò rajamine on lubatud vaid juhul, kui 

sellega ei takistata rohekoridoride toimimist. 

Ç ĂKobarateñ minimaalseks vahekauguseks olemasolevatest elamutest v»i teistest 

Ăkobaratestñ, arvestades ªªrmise elamu vªlispiirdest , peab jªªma 300 m. Adra ja 

Kumna k¿ladesse kavandatavad uued elamud peavad jªªma olemasolevast 

kohalikust teest (siia hulka ei kuulu teed, mis ei kuulu vallale v»i ei ole mªªratud 

avalikult kasutatavaks) kuni 150 m kaugusele. Uusi ñkobaraidò ei lubata 

kavandada Humala, K¿tke, Vªªna, Naage ja Liikva k¿lade hajaasustusalale, et 

tagada hajaasustuse p¿simine, p»llumajanduse ja metsanduse sªilimine.  

Ç Aiaga tohib piirata ainult eluasemekoha »ueala v»i elamumaa krunti, kuid mitte 

rohkem kui 3000 mĮ ulatuses ja arvestades ptk 3.14 toodud tingimusi, et sªilitada 

loodusmaastikku. Eelmªrgitud n»uet ei pea jªrgima neil miljººvªªrtuslikel aladel 

(vt ptk 3.8 alampeat¿kid), kus on sªtestatud teistsugused n»uded v»i nendel 

p»llumajanduslikus kasutuses olevatel aladel, kus toimub aktiivne loomapidamine 

v»i kus on vaja metsanoorendike v»i puukoole kaitsta ulukite eest. 

Ç Hoonestuse rajamisele eelnevalt tuleb ehitamisest huvitatud isikul rajada juurde-

pªªsud avalikult kasutavatele teedele ning valmis ehitada k»ik hoonestuse 

kasutuselev»tuks vajalikud infrastruktuurirajatised (sh vee- ja 

kanalisatsioonitorustikud , elektrikaablid v»i -liinid sidekaablid, sooja- ja 

gaasitorustikud v.a maak¿tte kollektorid ¿he krundi sees). 

Ç K»rghaljastusega kaetud maa¿ksustele uute hoonete ehitamisel on vallal »igus 

n»uda puistu ja ¿ksikpuude kohta haljastuse hinnangu koostamist, et selgitada 

vªlja k»rghaljastuse seisundi vªªrtused. Lisaks vªªrtushinnangu toomisele tuleb 

haljastuse hinnangus vªlja tuua tingimused puude kasvutingimuste sªilitamiseks ja 

parandamiseks. 

Ç K»rghaljastusega kaetud maa¿ksusele elamu planeerimisel v»i projekteerimisel 

tuleb jªtta vªhemalt 70 % krundist haljasalaks ja jªrgida kªesoleva 

teemaplaneeringu ptk 3.8 vastava koha kohta esitatud n»udeid. 

Ç Parkimine tuleb lahendada omal krundil, nªhes ette vªhemalt 2 parkimiskohta iga 

elamu¿hiku teenindamiseks.  
Ç Elamu planeerimisel v»i projekteerimisel alla 3,0 m absoluutk»rgusega alale tuleb 

arvestada hoone ¿leujutuse tekkimise riskiga. 
 

Hajaasustuses rohev»rgustiku rohekoridoris ehitisi (v.a tehnoraja -

tised ja teed, mis ei sega rohev»rgustiku toimimist ja olemasolevate 

talude abihooned) ehitada ei tohi. Erandeid sellest n»udest v»ib teha 

ainult lªbi detailplaneeringu koostamise. Rohev»rgustiku rohekoridoris 

detailplaneeringu alusel elamute ehitamise taotlemisel peavad detail-

planeeringu algatamise taotluse koosseisus ehitamise kaalumise v»imal-

damiseks olema: 

¶ Harku valla ¿ldplaneeringus mªªratud rohekoridori toimima jªªmist 

kajastavad skeemid. 
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¶ Eksperdi poolne anal¿¿s ja tingimused rohelise v»rgustiku toimimise 

tagamiseks (keskkonnatingimused, koridori ¿mber suunamise kirjeldu-

sed jms). 

3.4 Elamute ja suvilate kohta seatavad ¿ldtingimused ja 
arhitektuurin»uded  

Harku vallas endiste aiandus¿histute ja suvila¿histute aladel v»ivad 

ilma detailplaneeringuta projekteeritavad v»i rekonstrueeritavad 

elamud, suvilad v»i aiamajad olla kuni 7,5 m k»rgused olemasolevast 

maapinnast, et tagada nende sobitumine aiandus¿histute ja suvila-

alade hoonestuslaadiga. Detailplaneeringu olemasolu ja kohustuse 

korral mªªrab hoone k»rguse endiste aiandus¿histute ja suvila-

¿histute aladel detailplaneering.  

Elamute ja suvilate maksimumk»rgused miljººvªªrtuslikel aladel on 

mªªratud ptk 3.8. Mujal Harku vallas tuleb tagada, et 2-korruseline 

elamu on kuni 9 m k»rgune olemasolevast maapinnast ja 3-

korruseline elamu on kuni 11 m k»rgune olemasolevast maapinnast, 

et tagada nende sobitumine Harku vallas kujunenud hoonestus-

laadiga ja vªlistada hoonete liigne domineerimine maastikus.  

Keldrit ja soklikorrust saab v»imaldada juhul, kui on tagatud hoone sise-

ruumide kaitstus pinnasevee ja ¿leujutus- ning radooniohu eest v»i kui 

ehitusprojektis on juba arvestatud, et maapinnast madalamale jªªvad 

korrused v»ivad olla ¿le ujutatavad. Detailplaneeringus ja ehitusprojektis 

hoone korruselisuse mªªramisel esitatakse maapealsete ja maa-aluste 

korruste arv eraldi. 

Miljººvªªrtuslikel aladel tuleb elamud sobitada olemasolevasse kesk-

konda arvestades ptk 3.8 toodud juhiseid ja piirkonna arhitektuurset eri-

pªra. Nªiteks lamekatusega modernsete elamute vahele tuleb planeerida 

v»i projekteerida lamekatusega modernne elamu, taluhoonete vahele 

nende mahtu, katusekallet ja materjalikasutust arvestav uus hoone jne. 

Tingimused hoone projekteerimiseks antakse valla poolt kehtestatud 

detailplaneeringus v»i vªljastatud projekteerimistingimustes. 

Aiamaja v»i suvila kasutamise otstarbe muutmisel ¿ksikelamuks, peab 

hoone vastama ¿ksikelamule esitatud n»uetele. ¦ksikelamule peab olema 

tagatud juurdepªªs ja tehnov»rkudega ¿hendused. 

3.5 N»uded ªri- ja ¿ldkasutatavate hoonete planeerimisele, 
projekteerimisele, ehitamisele ja ªrimaade kruntimisele 

 rimaa juhtotstar bega alade planeerimisel ja sinna ehitiste 

projekteerimisel ning ªrimaa kasutamisel tuleb lªhtuda jªrgmistest 

kªesoleva teemaplaneeringuga tªpsustatud ja tªiendatud reeglitest 

(jªrgnev tabel asendab tªiendatud ja tªpsustatud kujul ¿ldplaneeringu 

lk 22 asuva tabeli). 
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Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste vªljasta-

miseks ªrimaadele planeeritavate ja projekteeritavate hoonete ning rajatiste puhul. 
 

Ç  rimaa juhtotstarbega alal peab p»hiliseks katastri¿ksuse sihtotstarbeks olema 

ªrimaa. 

Ç  rihoone on soovituslik ehitada maanteede ªªrde nii, et seda teenindavad lao-

platsid ja parklad jªªks maanteepoolsesse k¿lge v»i kavandatava ªrihoonestuse 

vahele. Sellisel juhul toimib ªrihoone m¿rat»kkena nii teelt kui ka krundi seest 

lªhtuva liiklusm¿ra suhtes. 

Ç Enam kui 40 k¿lastaja kohaga puhkeotstarbeliste ªrihoonete juurde tuleb tagada 

bussi parkimise v»imalus. Detailplaneeringus tªpsustatud maakasutusest lªhtuvalt 

lahendatakse ehitusprojektis parkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele 

krundi siseselt. 

Ç Detailplaneeringus tuleb mªªrata ªrimaa krundi minimaalne haljastuse osatªhtsus 

protsentides ja haljasalade soovituslikud asukohad ning krundi teenindamiseks 

vajalik parkimiskohtade arv. 

Ç Piirdeaedu tuleb avalikku teenust pakkuvatel ªrihoonetel (kauplused, 

teenindusettev»tted jms) v»imalusel vªltida, nende rajamisel peavad piirdeaiad 

olema lªbipaistvad ja arvestama ptk 3.14 toodud tingimusi. Tagamaks k»rvaliste 

isikute ohutust on lubatud piirata neid ªrimaakrunte, millel on tootmismaa 

k»rvalsihtotstarve. 

Ç  rimaa krundist v»ib hoonestada kuni 70%, kui kehtestatava detailplaneeringuga 

ei mªªrata m»juvatel p»hjustel teisiti (nt paikneb ªrikrunt teiste samalaadsete 

kruntide vahel, mille piires ei pea olema kaitsehaljastust vms kaitsevººndeid). 

Ç  rimaa juhtotstarbega alale ei ole lubatud rajada uut alaliseks elamiseks 

ettenªhtud hoonet. 

Ç  rimaad v»ib ilma detailplaneeringut koostamata jagada ªrimaaks ja 

transpordimaaks (kruntide piiride muutmise v»imaldamine, et tagada tee rajamist 

v»i transpordimaa moodustamist v»i tee teenindamiseks vajaliku maa 

moodustamist), kui sellega ei kaasne hoonete ehitamist. 

Ç Leebe reģiimiga haljasaladel v»ib maa¿ksuse k»rvalsihtotstarbena ette nªha kuni 

25% ulatuses maa¿ksuse pindalast ªrimaa. 

Ç Tee ªªrne ªrimaa maa¿ksuse osa peab reeglina jªªma 5 meetri ulatuses 

hoonestamata, et tagada teel liikumise ohutus, tee hooldus, lume koristamise 

v»imalused ja nªhtavusalad (erandina v»ib teele lªhemale paikneda alajaam v»i 

pumpla). 

Ç Avalikult kasutatava ªrihoone (nt teenindushooned, kauplused vms) v»i ªrihoone 

planeerimisel v»i projekteerimisel alla 2,0 m absoluutk»rgusega alale tuleb 

arvestada hoone ¿leujutuse tekkimise riskiga. 
 

 

¦ldkasutatavate maade jagamisel, planeerimisel ja sinna ehitiste 

projekteerimisel tuleb lªhtuda jªrgmistest kªesoleva teema-

planeeringuga tªpsustatud ja tªiendatud reeglitest (tabel asendab 

tªiendatud ja tªpsustatud kujul ¿ldplaneeringus oleva tabeli lk 24). 
 

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste 

andmiseks ï ¿ldkasutatavate hoonete maade puhul. 
 

Ç Detailplaneeringus tªpsustatud maakasutusest lªhtuvalt lahendatakse parkimine 

vastavalt kehtivatele parkimisnormidele ja kªesoleva teemaplaneeringu n»uetele 

(kui teemaplaneeringu norm on rangem parkimisnormidest tuleb jªrgida seda). 

Ç Elamualadesse jªªvate ¿ldkasutatavate hoonete maade arendamisel tuleb 

tªhelepanu pººrata kergliikluse ja ¿histranspordi liiklusskeemi vªljatººtamisele ja 



 
 
 

EHITUSTINGIMUSI, MILJ¥¥V  RTUSLIKKE ALSID JA V  RTUSLIKKE MAASTIKE M  RAV JA TIHEHOONESTUSALASID T PSUSTAV TEEMAPLANEERING 

 

 

O¦ Head, O¦ Sfªªr Planeeringud ja Harku Vallavalitsus 2017 

 
26 

tagada ¿ldkasutatava hooneni h»lbus pªªs nii jalgsi, ¿histranspordiga kui ka 

jalgrattaga. 

Ç Piirdeaedu on soovitatav vªltida avalikku teenust pakkuvatel ¿ldkasutatavatel 

hoonete piiramisel (vallamajad, seltsimajad, raamatukogud jms).  

Ç Piirdeaedu v»ib rajada lasteaedade, koolide jms haridusasutuste territooriumi 

¿mber. Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada ptk 3.14 toodud tingimusi. 

Ç Tee ªªrne maa¿ksuse osa peab reeglina jªªma 5 meetri ulatuses hoonestamata, et 

tagada teel liikumise ohutus, tee hooldus, lume koristamise v»imalused ja 

nªhtavusalad (erandina v»ib teele lªhemale paikneda alajaam v»i pumpla). 
 

3.6 N»uded tootmis- ja sadamaehitiste  planeerimisele, 
projekteerimisele, ehitamisele  ja tootmismaade jagamisele  

Harku valla eesmªrgiks on eelistada keskkonnas»braliku tootmis-

tegevuse arendamist. Tootmisega seotud ehitiste planeerimisel ja 

projekteerimisel tuleb arvestada, et tootmistegevusega kaasneda v»iv 

keskkonnam»ju jªªks kinnisasja v»i mitme k¿lgneva tootmismaa puhul 

tootmismaa territooriumi piiresse. Juhul tootmistegevusega v»ib kaasneda 

negatiivne keskkonnam»ju, tuleb planeeringus sªtestada p»hjalikud 

n»uded keskkonnatingimuste tagamiseks, see tªhendab negatiivse kesk-

konnam»ju leevendamiseks, ennetamiseks ja vªltimiseks. 
 

Tootmismaade juhtotstarbega alade ja tootmisehitiste (sh p»llu-

majandusliku suunitlusega ehitised ï kanalad, sigalad, laudad jms) 

planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lªhtuda jªrg-

mistest kªesoleva teemaplaneeringuga tªpsustatud ja tªiendatud 

reeglitest (tabel asendab tªiendatud ja tªpsustatud kujul ¿ldplaneeringu lk 

23 oleva tabeli). 
 

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste 

andmiseks tootmismaadel ning tootmis- ja ªri segafunktsiooniga aladel. 

Ç Krundi kasutamise sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tªpsustatakse 

detailplaneeringus (kas ªri-, tootmis- v»i tootmis- ja ªrimaa v»i tehnorajatiste 

maa). Detailplaneeringu algatamise taotlusele tuleb lisada eskiis (v.a. juhul kui 

moodustada on vaja ainult tehnorajatiste krunt v»i krunte), kust peab selguma 

hoonete paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika, et saada hinnata keskkonnam»ju 

avaldumise v»imalikkust planeeringu elluviimisel. 

Ç Tootmisalade mitmek¿lgse arengu tagamiseks on tootmismaa juhtotstarbega ala-

dele lubatud rajada ka kaubandus-, teenindus- ja b¿roohooneid v.a kaubandus-

keskused (mitmete poodide ja teenindusasutustega avalikkusele suunatud hooned). 

Ç Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa hoonest vªljuvat olulist 

negatiivset keskkonnam»ju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt lªbi viia ka 

keskkonnam»ju strateegiline hindamine.  

Ç Tootmismaade ja -ehitiste detailplaneeringu koosseisus peavad olema kajastatud 

konkreetsed ja p»hjalikud n»uded keskkonnatingimuste tagamiseks, mis lªhtuvad 

tootmistegevuse spetsiifikast. N»uete seadmisel tuleb kaaluda ptk 4.1 toodud kesk-

konnatingimuste tagamise n»uete sobilikkust konkreetsesse kohta ja sobilikkuse 

korral need, kas otse ¿le v»tta v»i asukoha eripªra arvestavalt tªiendades detail-

planeeringusse lisada. 

Ç Detailplaneeringus tªpsustatud maakasutusest lªhtuvalt lahendatakse 

ehitusprojektis parkimine vastavalt kehtivatele parkimisnormidele. 
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Ç Ehitusprojektis tuleb vertikaalplaneerimine lahendada viisil, mis v»imaldab 

sadevete kogumist ja esmast puhastamist krundi piires seadusest tulenevate n»uete 

kohaselt. 

Ç Tootmismaa krunte ja tootmismaa k»rvalsihtotstarbega krunte v»ib piirata liiku-

mist takistava lªbipaistva piirdeaiaga, mille rajamisel peab arvestama ptk 3.14 

toodud tingimusi v»i vajadusel ka m¿rat»kkeaedadega, mille k»rgus tuleb 

kindlaks mªªrata kas detailplaneeringus v»i ehitusprojektis lªhtuvalt m¿ra 

leevendamise p»hjendatusest. 

Ç Tootmishoone on soovitatav maantee ªªrde ehitada nii, et seda teenindavad lao-

platsid ja parklad jªªvad maanteepoolsesse k¿lge v»i kavandatava tootmis-

hoonestuse vahele. Sellisel juhul toimivad tootmishooned m¿raseinana nii tee kui 

krundisisese liiklusm¿ra suhtes 

Ç Tee ªªrne maa¿ksuse osa peab reeglina jªªma 5 meetri ulatuses hoonestamata, et 

tagada teel liikumise ohutus, tee hooldus, lume koristamise v»imalused ja 

nªhtavusalad, erandina v»ib teele lªhemale paikneda alajaam v»i pumpla. 

Ç Tootmismaa v»i ªrimaa sihtotstarbega krundist v»ib hoonestada kuni 70%, kui 

kehtestatava detailplaneeringuga ei mªªrata m»juvatel p»hjustel teisiti (nt paikneb 

tootmis- v»i ªrikrunt teiste samalaadsete kruntide vahel, mille piires ei pea olema 

kaitsehaljastust vms kaitsevººndeid). 

Ç Detailplaneeringuga tuleb mªªrata kruntide minimaalne haljastuse osatªhtsus 

protsentides ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil.  Kui planeeritav tootmisala 

k¿lgneb elamuala v»i ¿hiskondlike hoonetega, tuleb tootmisala territooriumile ette 

nªha piisavad haljastatud puhvertsoonid tootmisalalt leviva keskkonnam»ju 

leevendamiseks. 

Ç Tootmismaad v»ib ilma detailplaneeringut koostamata jagada tootmismaaks ja 

transpordimaaks (kruntide piiride muutmine, et v»imaldada tee rajamist v»i 

transpordimaa moodustamist), kui sellega ei kaasne hoonete ehitamist. 

Ç Tootmismaale hoonete ehitamine v»ib vªljapool alevikke toimuda ilma 

detailplaneeringuta juhul kui ¿hele maa¿ksusele ette nªhtavate tootmishoonete 

ehitisealune pind jªªb kokku alla 60 mĮ, hoone k»rgus alla 9 m ja tootmismaa 

teenindamiseks ei vajata ¿le 30 parkimiskoha. 

Ç Tootmishoonete planeerimisel ja projekteerimisel alla 2,0 m absoluutk»rgusega 

alale (nt soovitakse ehitada sadamahooneid) tuleb arvestada hoone ¿leujutuse 

tekkimise riskiga ja mªªrata vajadusel meetmed selle leevendamiseks/vªltimiseks. 
 

3.7 N»uded muud liiki hoonete ja rajatiste ehitamisele  

Muud liiki ehitised on jªªtmekªitlushooned, mªetººstusega seotud 

hooned, riigi- ja sisekaitsega seotud hooned, lautriehitised vms, mida ei 

reguleeri siinse teemaplaneeringu eelnevad peat¿kid. Nende rajamiseks 

tuleb koostada detailplaneering, kui ehitise ehitisealune pind on suurem 

kui 300 m2, et tagada loodusmaastiku ja k¿lamiljººga arvestamine. 

Olemasolevat kardirada ja liikluslinnakut v»ib rekonstrueerida v»i 

laiendada ilma detailplaneeringut koostamata eeldusel, et oluliselt ei 

suurene objektist lªhtuv keskkonnam»ju (nt kardiraja kujundamisel 

vormelirajaks kasvaks m¿ra oluliselt).  

Uute ATV ja motokrossiradade ning ring- ja kardiradade asukoha valiku 

kaalumisel peab arvestama, et s»idukite m¿ra lªhimate elamute terri-

tooriumil ei ¿letaks kehtivaid piirnorme. Kuna Harku valla ¿ldplaneering 

uusi motov»istluste radasid ei kavanda, tuleb enne nende rajamiseks 
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detailplaneeringu algatamise taotluse vallale esitamist koostada 

detailplaneeringu eskiis ja lªbi viia keskkonnam»jude osas eelhinnangu 

andmine, mille alusel vald saaks otsustada kas ¿ldplaneeringu muutmine 

on otstarbekas. K»ikide ATV ja motokrossiradade ning ring- ja kardi-

radade planeerimisel ja projekteerimisel tuleb mªªrata meetmed kesk-

konnatingimuste tagamiseks, sh m¿ra leevendamiseks ja tehnilised 

n»uded liiklusohutuse tagamiseks (piisavad vªljas»idualad jms). 

3.8 Miljººvªªrtuslikud hoonestusalad Harku valla territooriumil 

Kehtivas Harku valla ¿ldplaneeringus on ptk 2.16 Muinsuskaitse ja 

miljººvªªrtuslikud alad mªªratud jªrgmised miljººvªªrtuslikud hoones-

tusalad: Vana-Tiskre k¿la, aiandus¿histu Romantika 3 suvilapiir -

kond, Rannam»isa metsa piirkonna suvilad, ajaloolised k¿latuumi-

kud S»rve, Kumna ja Ilmandu k¿lades, sªilinud asustusstruktuuriga 

piirkonnad Adra k¿las ja Viti m»isaansambel pargiga.  

Teemaplaneeringu koostamise ajal hinnati ¿ldplaneeringus mªªratud 

miljººvªªrtuslike hoonestusalade vªªrtusi ja seati miljººvªªrtuslike 

hoonestusalade hoidmiseks tªiendavad maakasutus- ja ehitustingimused. 

Lisaks tªiendati vªlitººde alusel miljººvªªrtuslike hoonestusalade 

nimistut kahe uue alaga: Kivikirsi tee elamuala ja Tabasalu suve-

majade piirkond Ranniku tee ja Tammede allee vahelisel alal. 

Kªesoleva teemaplaneeringuga arvatakse Harku valla ¿ld-

planeeringuga mªªratud miljººvªªrtuslike alade loetelust vªlja S»rve 

ja Ilmandu k¿la ajaloolised osad, kuna tªnaseks on k¿lade ajalooline 

hoonestus erinevatel aegadel tehtud rekonstrueerimistººde kªigus 

rikutud ning selle osakaal v»rreldes uushoonestusega vªhene. S»rve ja 

Ilmandu k¿la alles olevate vªªrtuste sªilimine on tagatud, kui jªrgitakse 

ptk 3.11.10 ¦ldised soovitused vªªrtuslike maastikut¿¿pide ja -

elementide sªilitamiseks toodud n»udeid. 

Miljººvªªrtuslike hoonestusalade paiknemine on toodud kªesoleva 

teemaplaneeringu juurde kuulu val kaardil : Detailplaneeringu 

kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtuslikud 

hoonestusalad. 

Miljººvªªrtuslike hoonestusalade mªªramise metoodika valikul kasutati 

kasutatud kirjanduses viidatud tºid. Paljud miljººvªªrtused ei ole ainult 

objektiivsed, sest inimeste hinnangud neile on erinevad. Arvestamaks ka 

subjektiivsete kriteeriumitega on vajalikud p»hjendatud vªªrtusotsused. 

Konkreetse valla kontekstis tuleb vastata k¿simusele: kelle jaoks ja miks 

on mingi ala v»i koht vªªrtuslik? Miljººvªªrtuslike alade eelvalik toimus 

vªlivaatluste tulemusel. Alade l»plik valik lªhtus vallavalitsuse soovitus-

test ja avaliku arutelul kuuldu arvestamisest ning ekspertide poolt lªbi 

viidud vªlitººde tulemustest.  

Miljººvªªrtuslike alade valikul lªhtuti eelk»ige vªªrtuste tagamiseks 

tªiendavate ehitusreeglite seadmise vajalikkusest. Miljººvªªrtuslikud 

hoonestusalad ja vªªrtusliku maastikumiljººga alad, mille hoidmise tingi-

mused on tagatud muinsuskaitse, loodusobjekti kaitse alla v»tmise, rohe-

lise v»rgustiku elemendiks reserveerimise v»i seadusandlusega, jªeti 

teemaplaneeringus miljººvªªrtuslikeks hoonestusaladeks mªªramata. 
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Vªªrtuste seisukohalt on olulised k»ik komponendid maastikus. Miljººd 

v»ivad kujundada mitmekesine reljeef, avanevad vaated, hoonestus-

struktuur, tªnavate- ja teedev»rk, haljastus, arhitektuur, vªike-

vormid ning piirded  jms. 

Vaadete puhul arvestati vªªrtuste hindamisel: vaate elamuslikkust, vaate 

avatust (sh kªiguteedelt avanevaid ajaloolisi vaateid), vaateid veekogule 

(sh merele) ja vaateid veekogult vms eripªrasid. Hoonestusstruktuuri 

puhul hinnati vªªrtuslikuks omapªrast v»i ajaloolist krundistruktuuri ja 

traditsioonilist »uestruktuuri. Tªnavate- ja teedev»rgu puhul hinnati 

vªªrtuslikuks seda, kui teed on maastiku eripªra arvestavad (nt lookle-

vad), ajalooliselt kujunenud trajektoori jªrgivad (sh »gvendamata), 

kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvad ja funktsioneerivad. 

Hoonetuse puhul hinnati vªªrtust omavaks ajaloolisi hooneid, hoonete au-

tentsust ja ¿htsust, hoonete algsete funktsioonide sªilimist jms tegureid, 

mis t»id vªlja konkreetse hoone eripªra. Haljastuse puhul peeti hindamisel 

vªªrtuslikuks maastikku ilmestavaid ¿ksikuid v»i gruppidena kasvavaid 

p»lispuid, alleesid jms. Piirdet¿¿pidest hinnati vªªrtulikeks Harku vallale 

iseloomulikke kiviaedu. Vªikevormide puhul peeti vªªrtuslikuks 

traditsioonilisust ja asulapilti sobivust.  

Kokkuv»tvalt on vªªrtuslikuks peetud neid alasid, mis on ¿ldmuljelt 

terviklikud ja harmoonilised ning mis peegeldavad erinevaid ajaloo-

perioode ja on osa konkreetse piirkonna asustus- ja arhitektuuri loost.  

Miljººvªªrtuslike alade puhul hinnati: 

1 Plaanistruktuuri:  

¶ asend ja avanevad vaated; 

¶ traditsioonilise k¿lat¿¿bi sªilimist, krundijaotuse omapªra; 

¶ teede v»i tªnavate struktuur ï anti ¿levaade teelt avanevatest vaadetest; 

¶ hoonete paigutus ï anti ¿levaade »uestruktuurist. 
 

2 Mahulist struktuuri:  

¶ arhitektuur ï anti ¿levaade alale iseloomulike hoonete arhitektuurist, 

kirjeldati hoonestuse ¿htsust ï anal¿¿siti hoonete omavahelist sobivust 

ansamblis; 

¶ maastikuline keskkond ï kirjeldati alale iseloomulikku haljastust; vªi-

kevorme ja piirdeid. 

Kokkuv»tteks hinnati miljººvªªrtuslike hoonestusalade hoidmise 

vajadust 3-palli s¿steemis jªrgmiste kriteeriumite alusel: 

KRITEER IUM  HINNE 1 HINNE 2 HINNE 3 

Unikaalsus ï nii Eestis kui 

Harku valla ulatuses 

Levinud nii 

Eestis kui 

Harku vallas 

Harva esinev 

Eestis, levinud 

Harku vallas ja 

vastupidi 

Harva esinev nii 

Eestis kui 

Harku vallas 

Iseloomulik ilme ï iseloomulik 

konkreetsele ajastule - on 

sªilinud 30-ndate ja 60-ndate 

aastate mulje; hªsti on sªilinud 

struktuur, teed, hoonestus; 

kultuurimªlestiste ja 

traditsiooniliste 

maastikuelementide rohkus 

Iseloomuliku 

ilmeta 

Iseloomulik 

ilme muutunud 

niiv»rd, et 

m»jub hªirivalt 

Iseloomulik 

ilme on sªilinud 
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Rikkumatus ï piirkondlike 

ehitusviiside ja -tavadega 

mittearvestavate ja seet»ttu 

hªirivate ehitiste ning 

konkreetses asukohas 

maastikku hªirivate ele-

mentide (»huliinid, radari- ja 

mobiilimastid jms) vªhesus 

v»i puudumine 

Rikutud 

¦ksikute 

hªirivate ehitiste 

v»i elementide 

esinemine 

Rikkumata 

Heakord, hoonete ja rajatiste 

(sh sadamad, teed) tehniline 

seisukord 

Heakorrasta-

mata, hoolda-

mata, hoonete 

tehniline seisu-

kord ei taga 

hoone sªilimist 

ilma mahukate 

remonditººdeta 

Heakorrastama-

ta, kuid hoonete 

tehniline seisu-

kord on piisa-

valt hea ning 

hoone sªilimine 

sellisena pole 

mªrkimisvªªr-

selt ohustatud 

Heakorrasta-

tud, hooldatud, 

hoonete sei-

sund laitmatu 

Turismipotentsiaal ï ranna- ja 

kaldaalad, vaatamisvªªrsused, 

hea juurdepªªs maanteelt, 

majutusv»imalused 

Ala puhkami-

seks sobimatu: 

¿kski eelnev 

tingimus pole 

tªidetud 

Keskmise puh-

kevªªrtusega 

v»i potentsiaal-

ne arendatav 

puhkeala, kus 

pooled eelpool 

toodud tingi-

mustest on 

tªidetud 

K»rge puhke-

vªªrtusega: 

k»ik tingimu-

sed tªidetud 

 

Eraldi kriteeriumina esteetilisuse vªlja toomisest ja hindamisest loobuti, 

kuna tegemist on subjektiivse hinnanguga ning vªªrtustamine vajaks 

pidevat ajakohastamist. 

Kriteeriumite hindamine 3-palli s¿steemis andis hea ¿levaate miljºº-

vªªrtusliku ala tugevatest ja n»rkadest k¿lgedest. Vªªrtust ei loo punktide 

kogusumma vaid iga vªªrtuse kriteerium eraldi. Nii v»ib olla vªªrtuslik 

ka ala, kus on k»rged punktid saanud vaid ¿ks kriteerium aga ka ala, kus 

mitmed vªªrtused on samal ajal keskmisest k»rgemad. 

Maakasutus- ja ehitustingimused toodi jªrgmiste teemade kaupa: 

¶ planeerimise ¿ldised p»him»tted ï tingimused iseloomuliku plaani-

struktuuri sªilitamiseks ja vaadete avamiseks; 

¶ p»him»tted olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja uute hoonete 
rajamisel; 

¶ maastikuline keskkond ï ¿ldised tingimused vªikevormide, piirete ning 

haljastuse korrastamiseks/rajamiseks. 

3.8.1 Rannam»isa metsa piirkonna suvilad   

Rannam»isa metsa piirkonna suvilate ala on Harku valla ¿ld-

planeeringus miljººvªªrtuslik hoonestusala.  

ASEND JA ¦LDANDMED 

Miljººvªªrtusliku hoonestusala tªpne piir on toodud kªesoleva teemaplaneeringu 

kaardil Detailplaneeringu kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljºº-

vªªrtuslikud hoonestusalad. Kªsitletav ala paikneb Rannam»isa k¿las ning jªªb 

Ringtee ja K»rgemªe tee vahelisele metsa-alale, paiknedes osaliselt Ringteest mere 

pool. Ringteest mere pool paikneb valdavalt vanem - Eesti Vabariigi aegne hoonestus, 

K»rgemªe tee ja Ringtee vahelisele alal domineerivad n»ukogudeaegsed suvilad, 
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ehitatud on ka ¿ksikuid kaasaegseid hooneid.  

Ajalooliselt rajati esimesed suvilad luitemªnnikusse 19. sajandil Rannam»isa m»isa 

(Strandhof) lªhedusse. 1930-1932. aastal rajati piirkonnaga k¿lgnevale alale Ranna 

kool (arhitekt A. Volberg). 

 

Skeem 1. Rannam»isa metsa piirkonna suvilad Eesti 1935. aasta topograafilise kaardi 

taustal (Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus). Suurem osa ehitatud suvilatest 

paiknes k¿lateest mere pool.  

Suvilate ehitus hoogustus taas 1950-60. -tel aastatel, kus suur osa suvilaid rajati ka 

metsa-alale k¿lateest l»una poole. Lisaks suvilatele rajati ka ¿hiskondlikke objekte ï 

suviti tegutses k¿las Metsa pood, samuti rajati meta-alale tennisevªljak. 

 

Skeem 2. Rannam»isa metsa piirkonna suvilad NL 1965. aasta topograafilise kaardi 

taustal (Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus).  

 

STRUKTUUR JA HOONESTUS 

Tegemist on hajusa struktuuriga suvilate piirkonnaga, kus hooned paiknevad 

k¿lateedest eemal metsa sees. Metsa-ala keskosas paiknevate suvilateni viivad 

looklevad tupikteed.  
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Skeem 3. Vaade Rannam»isa metsa piirkonna suvilate plaanistruktuurile.  

 

 
Skeem 4. Vaade Rannam»isa metsa piirkonna suvilate krundistruktuurile. 

Maa¿ksuste suurused on piirkonnas varieeruvad ja jªªvad vahemikku 600 - 2100 m2. 

Suvilakruntide vahel paiknevad vallale kuuluvad metsa-alad. Piirkonna hoonestus on 

eklektiline, kuid paiknemise t»ttu metsasel alal, on ¿ldmulje terviklik ja harmooniline. 

Vªªrtuslikumad on Eesti Vabariigi aegsed mansardkorrusega verandadega puitelamud. 

N»ukogude aegsed suvilad on valdavalt vªikese-m»»tmelised ¿hekorruselised 

puitelamud. Pªrast Eesti Vabariigi taasiseseisvumist on ehitatud ka ¿ksikuid 

suurem»»tmelisi kivihooneid.  

   

Foto 1 ja 2. Vaated piirkonna hoonestusele: vasemal mansardkorrusega Eesti 

Vabariigi aegne suvila, paremal n»ukogudeaegne suvila. 
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MAASTIKULINE KESKKOND  

Piirkonna eripªraks on metsasus. Hooned paiknevad reljeefses maastikus valdavalt 

tiheda okaspuu-metsa sees, hoonete vahetu ¿mbrus on sageli avatum. Mets kasvab nii 

kruntidel, kui kruntide vahelistel hoonestamata riigimaadel. Piirkonnale on 

iseloomulik, et piirdeaedu pole valdavalt rajatud. Samuti pole rajatud klassikalisi 

iluaedu ilumuruga, kruntidel on metsa alustaimestik hªsti sªilinud. K¿lateedelt vaateid 

merele valdavalt ei avane, kuid ¿ksikutes kohtades on metsa maha v»etud ja vaated 

merele avatud. 
 

KOKKUVìTE V  RTUSTEST 

Kriteerium  Hinne*  Hinnang 

UNIKAALSUS  2 

Metsa-alale planeeritud suvilapiirkondi esineb 

Eestis teisigi, kuid Harku vallas on niiv»rd 

terviklikuna sªilinud metsane suvilapiirkond 

haruldane. 

ISELOOMULIK 

ILME 
2 

Erinevatest aegadest pªrit hoonestus ei loo m»nele 

konkreetsele ajastule iseloomulikku miljººd. 

Vªªrtust lisab hoonestusstruktuur ja vªljakujunenud 

planeering. 

TERVIKLIKKUS, 

¦HTSUS, 

RIKKUMATUS  

3 

¦ldmuljelt hªirivad uuemad hooneid on vªhe, 

vanad hooned on taastatud alalhoidlikult. Erinevatel 

aegadel rajatud hooned paiknevad metsa sees 

¿ksteisest eraldatult ja ¿ldmulje on terviklik. 

HEAKORD, 

HOOLDATUS 

NING HOONETE JA 

RAJATISTE 

TEHNILINE 

SEISUND 

3 
Hooned on ¿ldmuljelt heas seisus, teede seisund 

hea. 

 

* Mªrkus siin ja edaspidi on hinded vªªrtuste tabelis antud 1-3 hinde skaalas, kus 1 on 

madalaim hinne ja 3 k»rgeim hinne (vt ka ptk 3.8). 
 

MAAKASUTUS - JA EHITU STINGIMUSED  

¦LDNìUDED 

Rannam»isa suvilapiirkond jªªb detailplaneeringu kohustusega ala piiresse. 

OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NENDELE 

JUURDEEHITISTE RAJAMINE 

¶ Olemasolevate puithoonete vªliskonstruktsioonide rekonstrueerimisel, renoveeri-

misel ja remontimisel tuleb kasutada ajaloolisi ja looduslikke ehitusmaterjale.  

¶ Puitaknaid ja fassaadilaudist v»ib asendada ainult sarnaste akende ja laudisega. 

¶ Vªltida tuleb olemasolevatel hoonetel metall- ja plastuksi, plastaknaid ning nn 

imiteerivate materjalide kasutamist vªlisviimistluses (nt puidu v»i muu materjali 

mustriga plastvoodrid, kiviimitatsiooniga plekk-katused jms). Traditsiooniliste 

materjalide kasutamise eesmªrk on tagada k¿la ¿ldilme sªilimine. 

¶ Suvilate/elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et arvestatakse olemasoleva hoone 

proportsioonide ja arhitektuuriga.  

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE 

¶ Tuleb sªilitada k¿lastruktuuri ehk tagada hoonete paiknemine hajusalt metsa sees. 

¶ Sªilitada tuleb olemasolevad looklevad »gvendamata teed ja vªltida teede laienda-
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mist. Uute teede rajamisele tuleb eelistada vanade teede ja sihtide korrastamist. 

Soovitav on vªltida asfaltkatendiga teede ja parklate rajamist, eelistada tuleb 

pinnasteede rajamist. 

¶ Kruntide juurdepªªsuteed peavad jªªma tupikteedeks, tuleb vªltida metsaalasid ja 
maa¿ksuseid lªbivaid teid. 

¶ Keelatud on uute hoonete rajamine maa¿ksuste vahel paiknevatele hoonestamata ja 
elamumaaks kruntimata metsaaladele. Suvilapiirkonna tihendamine ja uute kruntide 

moodustamine on keelatud eesmªrgiga tagada piirkonnale omane metsasus. 

¶ Sªilitada tuleb k»ik avalikud juurdepªªsud randa.  

¶ Kruntidel on keelatud lageraie. Olemasolevat k»rghaljastust tuleb sªilitada 

maksimaalselt (vt tingimused maastikulisele keskkonnale allpool). Minimaalne 

krundi haljastuse protsent on 70 %. 

¶ Uued (sh asendatavad) hooned peavad haakuma k¿la ehitustraditsioonide ja 

mastaapidega. Alale tohib rajada kas viilkatusega hooneid, ¿hekorruselisi lame-

katusega hooneid v»i maastikku sobituvaid kahekorruselisi lamekatusega hooneid, 

mille teine korrus ei v»i olla ¿le 45% alumise korruse ehitusalusest pindalast ning 

kallakule sobitatud erilahendusega hooneid. Uued ehitised peavad olemasolevasse 

miljººsse sobituma ja arvestama nii p»hiplaanis kui ka mahus olemasolevate 

sarnaste gabariitidega ja katusekujuga hoonetega ning jªlgima piirkonna 

ehituslaadi: 

Ç Eluhoone maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kuni 160 m2, et vªltida 

mastaabilt teistsuguseid elamuid; 

Ç Elamu maksimaalne k»rgus v»ib olla kuni 7,5 m vªlja arvatud kallakul 

paiknevate kruntide korral, kus elamu maksimaalne k»rgus v»ib olla kuni 9 m 

olemasoleva maapinna madalamast osast;  

Ç Maksimaalne lubatud hoone korruselisus on kuni kaks korrust (teine korrus 

v»ib olla rajatud ainult viil vms kaldkatuse aluse katusekorrusena 30-45Á 

katusekaldega; lamekatuse korral v»ib teise korruse pindala olla kuni 45% 

esimese korruse ehitusalusest pindalast) vªlja arvatud erilahendusena kallakul 

paiknevate kruntide korral, kus elamu maksimaalne korruselisus v»ib olla 

kuni kolm korrust, juhul kui esimene korrus on rajatud osaliselt maa-aluse 

korrusena; 

Ç Abihoonete maksimaalne lubatud summaarne ehitisealune pind v»ib olla kuni 

30 m2 ja k»rgus kuni 5 m olemasolevast maapinnast. Vastav piirang on seatud 

lªhtuvalt alal olevate abihoonete vªiksem»»tmelisusest ja vajadusest tagada 

miljººvªªrtuse sªilimine. 

¶ Ilma detailplaneeringuta v»ib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m2 suuruse ehitise-

aluse pinnaga vªikehoonet (nt tººriistakuuri saun, garaaģ, varjualune vms). 

¶ Keelatud on betoonist ja ¿leni krohvitud fassaadide rajamine, hoone vªlisfassaadi 

viimistlusest peab enam kui 80 % moodustama puitlaudis. 

¶ Uute hoonete vªlisviimistluse materjalidena tuleb eelistada naturaalseid materjale 

(nt puit). Vªltida tuleb tehislikke puitu ja kivi imiteerivaid materjale (nt plast-

voodrid, mis on puidu v»i kivi imitatsiooniga jms). 

¶ Uute hoonete ja rajatiste p¿stitamisel on keelatud olemasoleva maapinna reljeefi 

¿mberkujundamine. 

MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED 

¶ Olemasolevat k»rghaljastust (metsa-ala) tuleb sªilitada. Keelatud on kruntide lage-

raie, eelistada tuleb valikraieid. 

¶ Ehitustººde lªbiviimisel tuleb jªlgida, et pinnastººd ei kahjustaks puude juures-

tikku. Kaevetººd juurestiku kaitsevººndis tuleb koosk»lastada vallaga. 

¶ Metsa-alade maksimaalse sªilitamise tagamiseks on keelatud kasutada maa-

kollektoriga maak¿tet. Lubatud on vaid lagedatel hoovialadel maak¿tte spiraal-

kollektorite kasutamine ja puurkaevu baasil maak¿te arvestades ptk 3.15.5 n»udeid. 

¶ Keelatud on piirdeaedade rajamine mººda maa¿ksuse piire. Vajadusel v»ib rajada 
piirdeaia ainult vahetult ¿mber vajaliku ala (nt koera aed vms selget piiritlemist 

vajav kuni 150 m2 suurune ala krundil). Piirded ei tohi olla lªbipaistmatud ja v»ivad 

olla maksimaalselt kuni 1,4 m k»rged puidust ning lakoonilise kujundusega 

(lippaed, lattaed, roigasaed). 

¶ Kultuurmuru rajamisele tuleb eelistada olemasoleva metsa alustaimestiku 

sªilitamist/ehitustººde jªrgset taastamist v»i pinnakattetaimede kasutamist. 



 
 
 

EHITUSTINGIMUSI, MILJ¥¥V  RTUSLIKKE ALSID JA V  RTUSLIKKE MAASTIKE M  RAV JA TIHEHOONESTUSALASID T PSUSTAV TEEMAPLANEERING 

 

 

O¦ Head, O¦ Sfªªr Planeeringud ja Harku Vallavalitsus 2017 

 
35 

3.8.2 Romantika 3 suvilapiirkond  

Romantika 3 suvilapiirkond on ¿ldplaneeringus miljººvªªrtuslik 

hoonestusala.  

ASEND JA ¦LDANDMED 

Miljººvªªrtusliku hoonestusala piir on toodud kªesoleva teemaplaneeringu kaardil 

Detailplaneeringu kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtuslikud 

hoonestusalad. Kªsitletav ala paikneb Tilgu teest maismaa pool, klindialusel alal ja 

jªªdes Rannam»isa ja Ilmandu k¿lade piiresse. 

 

STRUKTUUR JA HOONESTUS 

 
Skeem 5. Vaadeldav ala 1935. aasta topograafilise kaardi taustal (Maa-ameti 

ajalooliste kaartide rakendus). Astmelisena paikneva klindi vaheline ala oli suuremas 

osas hoonestamata, maa-alal paiknes vaid kaks talukohta: Tilgu ja Mªnniku.  

1960.-te aastate l»pus viidi NSVL-s sisse 5-pªevane tººnªdal, mist»ttu k¿mnendi l»pus 

aktualiseerus puhkuseveetmise teema. 1965. a alates hakati moodustama aiandus-

kooperatiive, mida ehitati suuremate linnade lªhedusse (Lankots, 2011).  

Aiamajade (sh. suvilad) t¿¿pprojektide leidmiseks koostati 1960.-70.- aastate jooksul 

mitmeid arhitektuuriv»istlusi ning anti vªlja projektialbumeid. Algusest peale 

domineeris v»idutººdes modernistlik esteetika ning P»hjamaade arhitektuuri eeskujud. 

Ka Romantika 3 aiandus¿histu rajati 1970.-80.-tel aastatel.  

.  

Foto 3 ja 4. Vaate Romantika 3 suvilapiirkonnas sªilinud n»ukogudeaegsetele 

suvilatele. 

Suvilakooperatiivid rajati n»ukogude ajal enamasti looduskaunitesse kohtadesse, nii 

asuvad ka Romatika 3 suvilad osaliselt metsaga kaetud reljeefsel maastikul astmelise 
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panga vahelisel alal mere ªªres. Hooned paiknevad Romatiku teest ja Tilgu teest 20 -

40 m tagasiastega, tee ja hoonestuse vahel paiknevad metsa-alad v»i elamute eesaiad. 

Teede on vabakujuline ja maastikku jªrgiv. Tilgu teelt avanevad vaated merele.  

 

Skeem 6. Romantika 3 suvilapiirkonna suvilad NL 1987. aasta topograafilise kaardi 

taustal (Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus). 

Suvilad on 1970. -80 -te aastate hilismodernismi ning skandinaaviam»julise 

arhitektuuri nªide, mida oli mitmekesistatud rahvuslike detailidega. Ajalooliselt oli 

hoonetel rookatus, tªnaseks pole enamikul sªilinud suvilatest seda alles. Mitmete 

suvilate t¿¿pprojektide autoriks oli Rannam»isa kohviku òMerepiigaò (hªvinud) 

kavandanud arhitekt V. Herkel. 1970. - 80.-tel rajatud suvilatele oli iseloomulik, et 

hoone koosnes viilkatusega hoone (kesksest) mahust ja selle k»rval paikneva(te)st 

¿hekorruselis(t)est lamekatusega hoonemahtu(de)st. Vªlisviimistluses on kasutatud 

puitlaudist.  

Tªnaseks on suur osa 1970. -80. - tel aastatel rajatud suvilaid lammutatud ja asendatud 

uushoonestusega, kuid m»ned suvilad on veel sªilinud. Samuti on rajatud uut 

hoonestust, mis oma mahtudelt ja kasutatud materjalide poolest piirkonda sobitub. 

Suvilapiirkonna miljººvªªrtuslikkust vªhendavad vaated ¿lemisele klindiastangule 

rajatud suuremahulistele elamutele, mis oma asendi, mahtude ja proportsioonide 

poolest loovad kontrasti klindi all paiknevatest suvilatest.  

   

Foto 5 ja 6. Vaade ¿lemisele klindiastangule rajatud suuremahulistele elamutele, mis 

loovad n»ukogudeaegsete suvilatega kontrasti. Teisel fotol on vaade mahtude ja vªlis-

viimistlusmaterjalide poolest piirkonda oskuslikult sobitatud uuele hoonele. 
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MAASTIKULINE KESKKOND  

  

Foto 7 ja 8. Vaated alumliselt klindiastangult merele ja suvilate aedades paiknevatele 

kivirahnudele. 

Piirkonna maastikupilti ilmestab kahetasandiline klindiastang ning klindialusel alal 

paiknevaid metsa-alad. Tilgu teel liikujale avanevad rannajªrsakult meeleolukad vaated 

merele ja jªrsaku all paiknevatele puudegruppidele.  

Suvilapiirkonna aiad on rajatud mitmekesise pinnareljeefiga alale. Iluaedades esineb 

nii vanemat haljastust (sh fragmente laialehistest pangametsadest) kui ka 

n»ukogudeaegsele maastikukujunduse iseloomulikke taimeliike. Suvilad on enamasti 

aiaga piiramata, kohati on kitsamalt piiratud »ueala. Kasutatud on ka haljaspiirdeid ï 

hekke.  
 

KOKKUVìTE V  RTUSTEST 

Kriteerium  Hinne Hinnang 

UNIKAALSUS  1 

Mitmekesise reljeefi ja sªilinud p»lispuudega 

elamualasid on Harku vallas teisigi, mist»ttu pole 

piirkond unikaalne.  

ISELOOMULIK 

ILME 
1 

K¿llatki terviklikuna on sªilinud piirkonna vªlja 

kujunenud struktuur, kus hooned paiknevad teedest 

tagasiastega ning teed on maastikku jªrgivad. 

Erinevatest aegadest pªrit hoonestus ei loo m»nele 

konkreetsele ajastule iseloomulikku miljººd. On 

sªilinud 1970. -80. -test pªrit suvilaarhitektuuri 

nªiteid, mis lisavad piirkonnale vªªrtust, kuid 

kokkuv»ttes pole piirkond terviklikult sªilinud.  

TERVIKLIKKUS, 

¦HTSUS, 

RIKKUMATUS  

1 

Hoonestus on eklektiline ï hooneid on erinevatest 

aegadest, esineb suuremahulisi uusi hooneid, mis 

piirkonda ei sobitu. 

HEAKORD, 

HOOLDATUS 

NING HOONETE JA 

RAJATISTE 

TEHNILINE 

SEISUND 

3 
Hooned on ¿ldmuljelt heas seisus, teede seisund ja 

k¿la heakord on laitmatu. 

 

MAAKASUTUS - JA EHITUSTING IMUSED 

¦LDNìUDED 

Romantika 3 suvilapiirkond jªªb detailplaneeringu kohustusega ala piiresse. 
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OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NENDELE 

JUURDEEHITISTE RAJAMINE 

¶ Olemasolevad 1970. -80 -tel rajatud suvilad on soovitatav sªilitada v»i taastada 

vªliselt autentsel kujul. Nende vªliskonstruktsioonide rekonstrueerimise, reno-

veerimise ja remontimise korral tuleb kasutada ajaloolisi ja looduslikke ehitus-

materjale. Puitaknaid ja fassaadilaudist v»ib asendada sarnaste akende ja laudisega. 

¶ Vªltida tuleb metall- ja plastuste ning plastakende paigaldamist ja tehismaterjalide 

kasutamist vªlisviimistluses (plastvoodrid, kiviimitatsiooniga plekk-katused jms). 

Looduslike materjalide kasutamise eesmªrk on tagada k¿la ¿ldilme sªilimine.  

¶ Suvilate/elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et sªiliks olemasoleva hoone 

proportsioonid ja arhitektuur. 

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE 

¶ Sªilitada tuleb ajalooliselt kujunenud looklevad »gvendamata pinnasteed (enne-

k»ike kruntide juurdepªªsud) ja olemasolevad juurdepªªsud randa ning avalikult 

kasutatavatele aladele. 

¶ Uute hoonete vªlisviimistluse materjalidena tuleb kasutada naturaalseid materjale. 
Vªltida tuleb tehislikke ja imiteerivaid materjale. 

¶ Hoone maksimaalne k»rgus v»ib olla kuni 7,5 m, maksimaalne lubatud korruselisus 

on kaks korrust, sealjuures tuleb teine korrus rajada katusekorrusena. Lamekatust 

v»ib kasutada ainult ¿hekorruselistel hoonetel v»i kahekorruselise viilkatusega 

hoone juures oleval ¿hekorruselisel hoone osal; 

¶ Eluhoone maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kuni 200 m2, abihoonete 

maksimaalne lubatud summaarne ehitisealune pind v»ib olla kuni 30 m2. Tingimus 

on seatud eesmªrgiga vªltida mastaabilt teistsuguseid hooneid; 

¶ Ilma detailplaneeringuta v»ib krundile rajada kuni kaks 20 m2 abihoonet. 

¶ Keelatud on betoon- ja ¿leni krohvitud fassaadid, hoone vªlisfassaadi viimistlusest 

peab ¿le 50 % moodustama puitlaudis. 

MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED 

¶ Ehitustººde lªbiviimisel tuleb jªlgida, et pinnastººd ei kahjustaks puude 

juurestikku. Juurestiku kaitsevººndis lªbi viidavad kaevetººd tuleb koosk»lastada 

vallaga.  

¶ Vªltida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepªªsu teede rajamisel v»i 

hoonete ehitamisel n»lvadele. 

¶ Vajadusel v»ib rajada piirdeaia ainult vahetult ¿mber vajaliku ala (nt koera aed vms 

selget piiritlemist vajav ala krundil). Piirded ei tohi olla lªbipaistmatud ja v»ivad 

olla maksimaalselt kuni 1,4 m k»rged puidust ning lakoonilise kujundusega 

(lippaed, lattaed, roigasaed). 

¶ Tªnavaªªrne maa¿ksuse osa tuleb vªhemalt 5 m ulatuses tee servast jªtta ehitiste 

vabaks. 
 

3.8.3 Adra k¿la ajaloolised osad 

Adra k¿la ajaloolised tuumikud  on ¿ldplaneeringus mªªratud 

miljººvªªrtuslikuks hoonestusalaks.  

ASEND JA ¦LDANDMED 

Adra k¿la miljººvªªrtuslikud hoonestusalad moodustavad kaks k¿latuumikut Humala-

Keila-Joa tee ªªres. Ala piir on toodud kaardil Detailplaneeringu kohustusega alad. 

Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtuslikud hoonestusalad. 
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STRUKTUUR JA HOONESTUS 

 

Skeem 7. Adra k¿la Vene 1-verstase topograafilise kaardi (1894-1915) taustal. Talu-

kohad on markeeritud mustaga. Talud paiknevad k¿la lªbiva tee ªªres. 

Adra k¿la teede ja hoonestuse strutuur on p¿sinud suhteliselt muutumatuna ¿le-eelmise 

sajandi l»pust. K¿latee on looklev ning selle ªªres paikevad hoonete kogumid.  

 

Skeem 8. Adra k¿la tuumikud 1935. aasta topograafilise kaardi taustal (Maa-ameti 

ajalooliste kaartide rakendus). V»rreldes Vene 1-verstase kaardil tooduga on rajatud 

uut hoonestust, kuid teede struktuur on p¿sinud muutumatuna. 
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Skeem 9. Vaade Adra k¿la idapoolse tuumiku struktuurile tªnase ortofoto alusel (Maa-

ameti kaartide rakendus).  

 

Skeem 10. Vaade Adra k¿la lªªnepoolse tuumiku struktuurile tªnase ortofoto alusel 

(Maa-ameti ajalooliste kaartide rakendus).  

Ka tªnasel pªeval on Adra k¿la struktuur sªilinud algupªrasel kujul. Adra k¿la 

tuumikud on ridak¿la t¿¿pi. K¿la lªbib tee, millest m»lemal pool paiknevad 

taluhooned koos mitmete k»rvalhoonetega. Tee-ªªrse kompaktsema k¿la-ala taga 

laiuvad p»llud ja karjamaad. Hooned paiknevad k¿latee ªªres tagasiastega. Lookleva 

k¿latee ªªres paiknevad maakiviaiad ja vanade puude read. Eluhooned on ehitatud 

eelmise sajandi 1920. -30. -tel aastatel, k»rvalhooned on vanemad (1890. ïdad aastad).  
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Foto 9 ja 10. Vaated Adra k¿la hoonestusele.  

K¿lale on iseloomulikud viilkatusega puitlaudisega (n»ukogude ajal on kasutatud 

fassaadi rekonstrueerimiseks kohati ka tellist) katusekorrusega eluhooned. K»rval-

hooned on enamasti paekivist, kuid erinevatel aegadel rekonstrueeritud ja suhteliselt 

kehvas ehitustehnilises seisus. K¿lasse on ehitatud ¿ksikuid uusi hooneid, mis oma 

mastaabi ja materjalikasutuse poolest k¿lapilti sobituvad. 

MAASTIKULINE KESKKOND  

Talu»uedel, »uede kogumite vahelistel aladel kasvab rohkelt vanu puid. K¿la lªbiva tee 

ªªres kasvavad vanad puud alleena. Maastikupilti ilmestavad ka vanad kiviaaiad, mis 

paiknevad tee ªªres. Talu»ued on kas piireteta v»i on eesaed eraldatud k¿la lªbivast 

teest hekiga, samuti on kasutatud v»rkaeda. 
 

KOKKUVìTE V  RTUSTEST 

Kriteerium  Hinne Hinnang 

UNIKAALSUS  2 

Harku vallas on teviklikuna sªilinud ajaloolise 

hoonestusega k¿la haruldane. Eesti kontekstis on 

ala tavapªrane. 

ISELOOMULIK 

ILME 
2 

K¿lakeskuse miljºº meenutab eelmise sajandi 

algust. Traditsiooniline ridak¿la t¿¿p on sªilinud. 

TERVIKLIKKUS, 

¦HTSUS, 

RIKKUMATUS  

3 
¦ldmuljelt k¿lapilti hªirivad uuemad hooned puu-

duvad, vanad hooned on taastatud alahoidlikult.  

HEAKORD, 

HOOLDATUS 

NING HOONETE JA 

RAJATISTE 

TEHNILINE 

SEISUND 

2 

K¿la on laitmatu heakorraga ning eluhooned heas 

seisus. Vanade k»rvalhoonete seisund (1890-dad) 

on rahuldav. 

 

MAAKASUTUS - JA EHITUSTINGIMUSED  

OLEMASOLEVATE HOONETE KORRASTAMINE JA NENDELE 

JUURDEEHITISTE RAJAMINE 

¶ Hoonete ¿mberehitused ja fassaadide muudatused (sh akende vahetus, kui muutub 
akna materjal v»i akende jaotus) tuleb koosk»lastada vallaga. 

¶ Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel, renoveerimisel ja remontimisel tuleb 

olemasolevad vanad puidust elamud ning paekividest k»rvalhooned sªilitada 

autentsel kujul, kui need on ehitustehniliselt sªilitatavad. Jªrgida tuleb hoonete 

arhitektuuri ja algseid kujundusprintsiipe. Sªilitada v»i taastada tuleb maju 

kujundavad iseloomulikud detailid ï akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seinas, 

ruudujaotus ja piirdelauad; seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju. 

¶ Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel ja renoveerimisel tuleb kasutada 

traditsioonilisi ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis tuleb renoveerida v»i 

asendada samalaadse uue materjaliga. Vªltida tuleb metall- ja plastuste ning 
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plastakende paigaldamist ja tehismaterjalide kasutamist vªlisviimistluses (plast-

voodrid, kivi imitatsiooniga plekkkatused jms). Majade vªrvimisel tuleks kasutada 

k¿lale iseloomulikke naturaalseid vªrvitoone. 

¶ Elamute juurdeehitised tuleb rajada nii, et sªiliks olemasoleva hoone proportsioonid 
ja arhitektuur. 

UUTE TEEDE JA HOONETE RAJAMINE 

¶ Ajaloolist ridak¿la struktuuri tuleb sªilitada. 

¶ Sªilitada tuleb olemasolevad looklevad »gvendamata pinnasteed. Tuleb eelistada 
vanade teede ja sihtide korrastamist uute rajamisele. 

¶ Uute hoonete ehitamisel peab uushoonestus haakuma k¿la ehitustraditsioonide ja 

mastaapidega.  

¶ Uued ehitised peavad olema nii p»hiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste 

gabariitidega (ehitusalune pind, k»rgus, maht) ja katusekujuga: 

Ç Eluhoone maksimaalne lubatud ehitusalune pind kuni 180 m2, abihoonete 

maksimaalset pinda ei piirata; 

Ç Hoone maksimaalne k»rgus kuni 9 m; 

Ç Lubatud on ainult viilkatusega hoonete rajamine, maksimaalne lubatud 

korruselisus on kaks korrust (sh teine korrus v»ib olla katusekorrus katuse-

kaldega 35-45Á); 

Ç Vªltida tuleb massiivsete rajatiste ehitamist (nt p»llumajandustootmisega 

seotud suuri rajatisi - nt silohoidlad, mahutid vms). 

¶ Uute hoonete vªlisviimistluse materjalidena tuleb kasutada k¿la hoonestusele ise-

loomulikke naturaalseid materjale (nªiteks: looduslik kivi, palk, laudis vms). Vªltida 

tuleb s¿nteetilisi ja imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad). Majade 

vªrvimisel tuleb kasutada k¿lale iseloomulikke naturaalseid vªrvitoone, et tagada 

hoonete omavaheline harmoneerumine ja k¿lamiljºº sªilimine. 

MAASTIKULINE KESKKOND, PIIRDED 

¶ Haljastuses tuleb vªªrtustada alleed ja ¿ksikuid p»lispuid. Vanad puud tuleb 

v»imalusel sªilitada. Maha v»ib v»tta vaid oma eluea l»pul olevaid haigeid puid. 

Puudel tuleb lªbi viia hooldusl»ikus: eemaldada kuivanud ja murdunud oksad. 

Puude ¿mbrusest tuleb eemaldada v»sa, et eksponeerida nende dekoratiivsust ja 

anda neile paremad kasvu- ja valgustingimused. Ehitustººde lªbiviimisel tuleb 

jªlgida, et pinnastººd ei kahjustaks puude juurestikku. Juurestiku kaitsevººndis lªbi 

viidavad kaevetººd tuleb koosk»lastada vallaga.  

¶ Vanad kivist piirdeaiad on vªªrtuslikud maastikuelemendid ja elupaigad, mist»ttu 

tuleb neid sªilitada, eksponeerida ja v»imalusel taastada. Vajadusel tuleb kiviaiad 

puhastada v»sast ning avada neile vaated. Lagunenud ja pinnasesse mattunud kivi-

aedade taastamine v»ib osutuda ebaotstarbekaks ja nende taastamist tuleb kaaluda 

konkreetse juhtumi p»hiselt. 

¶ ìue v»ib jªtta piirdeaiaga ¿mbritsemata. Uue piirdeaia rajamisel v»ib rajada haljas-

piirde (hekk) v»i lªbipaistva lakoonilise kujundusega puidust piirdeaia ja vªrava 

(puitlippaed, horisontaalne lattaed). Maa¿ksuse s¿gavuses (v.a maa¿ksuse k¿lateega 

k¿lnev serv) v»ib paikneda ka v»rkaed. Piirde lubatud k»rgus on kuni 1,2 m. 

3.8.4 Kumna k¿la ajalooline osa 

Kumna k¿la ajalooline osa on ¿ldplaneeringus mªªratud miljºº-

vªªrtuslikuks hoonestusalaks. Selle vªªrtused on: ¿ksikud ajaloolised 

hooned koos k»rvalhoonetega; p»lispuud, allee, kiviaiad ning 

muinsuskaitsealune asulakoht. 

ASEND JA ¦LDANDMED 

Kumna k¿la ajalooline osa on muinsuskaitse alune arheoloogia mªlestis (asulakoht, 

mªlestise registri number 17477). 

Kumna k¿la ajalooline osa on piiritletud teemaplaneeringu kaardil Detailplaneeringu 

kohustusega alad. Vªªrtuslikud maastikud ja miljººvªªrtuslikud hoonestusalad. Ala 
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paikneb kahel pool Vana- Kumna teed.  

STRUKTUUR JA HOONESTUS 

Asulakohtadeks nimetatakse paiku, kus on kompaktselt sªilinud otsesele elutegevusele 

viitav arheoloogiline kultuurkiht: ehitiste ja kollete jªªnused, esemed, toidujªªnused 

jne (Muinsuskaitseameti mªlestiste register, 08.12.2015). Suur maastiku ¿mber-

korraldus ja paljude, sageli juba muinasajal rajatud k¿lade likvideerimine, jªªb 18.ï19. 

sajandisse, kui rajati suured m»isap»llud ja krunditi talud.  

 

Skeem 11. Kumna k¿la Vene 1-verstase topograafilise kaardi (1894-1915) taustal. 

Talukohad on markeeritud mustaga. Talud paiknevad m»lemal pool k¿la lªbivat teed, 

mis saab alguse Kumna m»isahoonestuse juurest. Varasematel kaartidel on Kumna 

k¿la kandnud nime Engla (ka Engael). 

 

Skeem 12. Kumna k¿la tuumikud 1935. aasta topograafilise kaardi taustal (Maa-ameti 

ajalooliste kaartide rakendus). V»rreldes Vene 1-verstase kaardil tooduga on rajatud 

teede ja hoonestuse struktuur on p¿sinud muutumatuna.  
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Skeem 13. Vaade Kumna k¿la struktuurile tªnase ortofoto alusel (Maa-ameti kaartide 

rakendus). Juurde on ehitatud uusi hooneid, kuid k¿lastruktuur on p¿sinud 

muutumatuna. 

K¿la struktuur on p¿sinud suhteliselt muutumatuna alates ¿le-eelmise sajandi l»pust 

kuni tªnase pªevani. K¿la lªbib Vana-Kumna tee, mida ªªristavad m»lemal pool teed 

kasvavad vanad puud. K¿la on ridak¿la t¿¿pi, kus »ued paiknevad nii ¿hel pool k¿la 

lªbivat teed, kohati vaheldumisi v»i ¿ksteise vastas.  

Osa maa¿ksustest on pikad ja suhteliselt kitsad maasiilud, kus hoonestus paikneb k¿la 

lªbiva tee ªªres, »uede taga paiknevad p»llud ja heinamaad. Osadel maa¿ksustel 

paiknevad vaid »ued koos hoonetega. Maa¿ksuste suurused on varieeruvad. Vªikseim 

maa¿ksus on suurusega ca 1200 m2, suuremad suurusega ca10 ha. Keskmine maa-

¿ksuste suurus on ca 1,3 ha.  

   

Fotod 11 ja 12. Vaated Kumna k¿la taluhoonetele. 

Hoonestus on rajatud erinevatel aegadel. Vanemad hooned pªrinevad 1890. -test 

aastatest, n»ukogude ajal on olemasolevat hoonestust tihendatud. Esineb kelpkatuse- ja 

viilkatusega palkidest taluhoonestust, paekivist abihooneid, n»ukogudeaegset tuha-

plokkidest hooneid, samuti ¿ksik kaasaegne palkhoone. Vanad hooned on hea-

korrastamata ja kohati lagunemas.  














































































