Harku valla detailplaneeringu koostamise juhend seisuga veebruar 2026

JUHEND DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Juhendi eesmirk on sitestada detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamise nduded, mille
rakendamisega tagatakse planeeringute iihetaoline iilesehitus, terviklikkus ja hea loetavus.

Planeeringu koostamise algatamiseks esitatavad dokumendid:

1. Planeeringu koostamise algatamiseks esitatakse detailplaneeringu algatamise taotlus
1abi iseteenindus keskkonna oleval vormil.

2. Planeeringu koostamise algatamisettepanekule lisatakse kavandatavat kirjeldav
eskiislahendus ning vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon.

3. Planeeringu koostamise algatamisettepanekule voib lisada tdiendavaid andmeid ja
materjale, mis tidpsustavad eskiislahendust.

Detailplaneeringu eskiislahendus

Detailplaneeringu eskiis esitatakse digitaalselt. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu
eskiislahenduse avaliku viljapaneku jaoks esitatakse Harku vallale peale digitaalse esitluse ka
viahemalt liks eksemplar paberkandjal (kaustade arv oleneb avaliku véljapaneku avaldamise
kohtadest). Eskiislahendus esitatakse jargmises mahus:

e FEskiislahenduse tiitelleht;

o [Eskiislahenduse seletuskiri — tekstilises kirjelduses esitatakse olemasoleva olukorra
ja kavandatava ruumilise keskkonna muudatuse kirjeldus ning kavandatava sobivuse
pohjendused;

e Planeeritava maa-ala ldhipiirkonna avaliku ruumi ehituslike ja funktsionaalsete
seoste analiiiis.

e Eskiislahenduse pohijoonis, mis sisaldab:

graafilist kirjeldust, mis esitatakse geodeetilisel plaanil;

krundijaotust;

hoonestusala;

krundi ehitusdigust (krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, hoonete

suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud korgus, hoonete suurim lubatud korruselisus);

pohimottelist litkluslahenduse skeemi ning parkimise lahendust;

pohimattelist haljastuse lahendust;

olemasolevaid tehnovorke;

pohimdttelist kavandatavate tehnovorkude lahendust;

vajadusel mahulist illustratsiooni v3i maketti.
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Juhend detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneering koostada digitaalselt moddistatud geodeetilisel alusplaanil
tdpsusastmega M 1:500, millele on margitud olemasolev korghaljastus, koik
insenervorgud, teed ja hooned min 20 meetri ulatuses véljaspool planeeritava ala piire.
Aluskaart peab sisaldama koostaja kirjanurka, kus on dra mérgitud koostaja nimi
(nimetus), litsentsi number ning koostamise kuupdev. Vallavalitsus voib vajaduse


https://piksel.ee/spoku/harku/index.php?asutus=-1&module=205&op=2&toetus=21
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ilmnemisel nduda tdiendava geodeetilise moddistuse teostamist juhul kui see on vajalik
planeeringulahenduse koostamiseks, tdiendamiseks voi tdpsustamiseks.

2. Ehitusgeodeetiliste uurimistodde aruanne ja digitaalmoddistus sisestatakse Harku valla
geomdddistuste infosiisteemi ehk Geoarhiivi (geoarhiiv.harku.ee). Digiallkirjastatud
kaust moddistusaruande ning DWG formaadis joonisega sisestada Geoarhiivi hiljemalt
enne detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu toimumist.

3. Geodeetiline alusplaan peab olema ajakohane ning vajadusel tuleb seda uuendada nii
fitisilise modtmisega maastikul kui tehnovorkude osas vorguvaldajatega.

1. Situatsiooniskeem ehk asukohaskeem

1. Vormistada vabas mdotkavas.
2. Vormistada formaadis A4.
3. Joonisele kanda:
e tdnavanimed;
e orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused;
e kirjanurk, milles ei tohi olla kajastatud eraisiku nimi ega kontaktandmed.

Soovitatavalt peaks joonisele jadma moni suurem ristmik, mis teeb asukoha lihtsamini
arusaadavaks.

2. Kontaktvoondi plaan

1. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ehituslik analiilis koosneb
seletuskirja tekstilisest osast ja eraldiseisvast joonisest (kontaktvoondi plaan), mis
iiksteist tdiendavad.

2. Detailplaneeringus esitatakse ldhiimbruse planeeritud litkumisskeem, milles on
médratud  juurdepddsud planeeritavale alale ja olemasolevad {ihendused
tehnovorkudega;

3. Detailplaneeringus esitatakse ldhilimbruse iildkasutatavad puhke- ja virgestusalad ning
roheline vorgustik.

4. Detailplaneeringus esitatakse kitsendust pohjustavad objektid koos kaitsevoondi
ulatusega, vajadusel ka tehnovorkude (kdrgepinge Shuliini) kaitsevoondid jms.

5. Detailplaneeringus esitatakse kontaktvoondis algatatud, menetluses olevad ja
kehtestatud detailplaneeringud, maérkides dra nende ulatuse (NB! Ainult vastava
planeeringuala piirjoonega, planeeringualasid mitte tdita viirutusega), staatuse ja
nimetuse vastavalt kas algatamise vo1 kehtestamise akti nimetusele, lisades akti numbri
ja kuupieva.

6. Detailplaneeringus esitatakse detailplaneeringu kontaktvoondi kruntide struktuur,
hoonestuse tiilibid ja mahud ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis, arvestades
olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid;

7. Detailplaneeringus esitatakse eelmises 10igus margitud analiitisist tulenev pdhjendus
detailplaneeringu alale planeeritud lahendusele ja ehitusdigusele.

3. Tugiplaan

Nouded olemasoleva olukorra iseloomustusele (tugiplaan ja seletuskirja vastav osa):

1. Tugiplaanile kanda:


https://geoarhiiv.harku.ee/

Harku valla detailplaneeringu koostamise juhend seisuga veebruar 2026

e katastriliksuste piirid ning aadressid;

e maakatastrisse kantud maa kasutamise sihtotstarbed;

e Oigusliku aluseta ja diguslikul alusel piistitatud hooned — eraldi tingmérgiga;

e seadusjargsed kitsendused, sealhulgas riikliku kaitse all olevad geodeetilised
margid ja kinnistusraamatusse kantud servituutide asukohad ja ulatus ning
kitsendust pohjustavad objektid;

e kaitsealuste iiksikobjektide asukohad koos registrinumbriga ning nende
kaitsevoondid;

e planeeritavale maa-alale jddvate tdnavate nimed loetavas kirjas;

e reostatud alad, kui need on teada;

e olemasolevad ekspluatatsioonis olevad tehnovorgud;

e puuraugud;

e haljastuse viirtus vastavalt dendroloogilisele inventariseerimisele juhul, kui
dendroloogiline inventariseerimine on ndutud (vOib olla esitatud eraldi
joonisena);

e mirkusena topo-geodeetilise alusplaani koostaja nimi (nimetus), litsentsi
number, t60 number ja koostamise aeg.

2. Tugiplaanil kajastatakse olemasolevat olukorda musta voi halli tooniga, kitsendusi ja
piiranguid vérviliselt ning olemasolevaid katastripiire pruuni tooni joonega.

3. Piirangud seotakse modtkettidega, joonis varustatakse kasutatud
tingmérkide/leppemairkide selgitustega.

4. Seletuskirjas kirjeldatakse olemasolevat olukorda planeeritaval alal ja selle
lahitimbruses.

4. Pohijoonis
1. Nouded planeeritava ala kruntideks jaotamisele:

1.1.1.  Joonistel ndidata krundipiirid domineeriva punase joonega (allpool katastripiiri jooni),
mis ei konkureeriks tehnovdrkude tingmaérkidega ja ajutiste kruntide piirid (punase
katkendliku joonega) ning pindalad.

1.1.2. Kui kinnistu piire el muudeta, siis moodustatava krundi piiri tingmaérki (punast joont) ei
kasutata.

1.1.3. Andmed kruntide moodustamiseks anda tabeli kujul seletuskirjas ning pohijoonisel
juhul kui krunt moodustatakse mitme kinnistu liitmise voi kinnistute jagamise teel, voi
kui kinnistule liidetakse maad vdi temast lahutatakse osa.

Tabel ,,Andmed kruntide moodustamiseks

pos. | aadress | krundi krundi moodustatakse |liidetavate- |osade senine
nr. planeeritud planeeritud | kinnistutest lahutatavate | sihtotstarve
sihtotstarve suurus m? | (tunnus)/riigi osade (katastriiiksuse
(katastritiksuse maast suurused m? | liik)
liik)
1 la
1b



https://www.harku.ee/sites/default/files/documents/2025-09/Detailplaneeringu%20leppem%C3%A4rgid.pdf
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2. Detailplaneering peab sisaldama maakasutuse bilansi koondtabelit, kus on mirgitud
planeeringu algatamise eelne ja kavandatud krundi voi maaiiksuse (krunt on ehitusdigusega
maatiksus) pindalade suhe ning sihtotstarbed.

Maakasutuse bilansi koondtabel

Planeeritava maa-ala suurus M?/ ha

Planeeritava maa-ala sihtotstarve

Kavandatud kruntide arv

Krunditud maa bilanss (katastritiksuse liikide alusel) | Katastriiiksuse liik, Pindala

ja Osakaal

2.1.Nouded kruntide ehitusdigusele:

2.1.1.

Ehitusdigus nédidata pdhijoonisel iga krundi kohta eraldi tabelina (ajutiste kruntide kohta
punktiirjoonega tabelina).

Tabel krundi ehitusoiguse kohta

Positsiooni

sihtotstarve % detailplaneeringu liikides

korgus
meetrites chitisealu hoonete arv
(elamu/abihoone) | ne pind krundil
suurim hoonete (elamu/abihoone)
korruselisus suurim
(elamu/abihoone) | lubatud
brutopind

nr

parkimiskohtade
krundi suurus arv dues/hoones

2.1.2.
2.1.3.

2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.
2.1.8.

Detailplaneeringus anda igale krundile positsiooni number.

Detailplaneeringus néidata kruntide siht- ja kasutamisotstarbed. Krundile voib méérata
kuni kolm sihtotstarvet (katastritiksuse liikide jargi). Iga liigi osakaal ndidata 5%
tapsusega alustades kdrgema maksustamishinnaga sihtotstarbest. Sihtotstarbe osakaalu
midramisel votta aluseks katastriliksuse iildpindala. Mitmekorruselise hoonega
katastriliksuse sihtotstarvete suhte midramisel ldhtuda hoone {iildpinna sihtotstarvete
jagunemise suhtest. Hoone teenindamiseks vajalik maa loetakse hoonega sama
sihtotstarbeliseks (nditeks hoonet teenindav parkla voi muruvéljak krundil).
Detailplaneeringus maéidrata eraldi pdhihoone ja abihoonete suurim lubatud korgus.
Maiirata minimaalne ja maksimaalne lubatud hoone korgus katuseharja voi parapeti
absoluutkorgusena voOi1 nididata korguste vahemik ning kavandatav maapinna
absoluutkorguste vahemik krundil. Erineva korgusega hooneosade kavandamise korral
néidata korgustsoonid joonisel hoonestusala osadena.

Detailplaneeringus méaérata eraldi pohihoone ja abihoonete suurim lubatud korruselisus.
Detailplaneeringus mirata ehitisealune pind, sh anda selgitus ka kuni 20 m?
ehitiselause pinnaga ehitiste piistitamise voimaluste osas (kas ja kui siis, kuhu neid on
voimalik piistitada), nende arv ning kas need kéivad ehitisealuse pinna sisse vo1 mitte.
Detailplaneeringus méérata hoonete suurim lubatud brutopind.

Detailplaneeringus méérata eraldi pdhihoone ja abihoonete suurim lubatud arv krundil,
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sh anda selgitus ka kuni 20 m? ehitiselause pinnaga ehitiste piistitamise vdimaluste osas
(kas neid voib piistitada, kui neid voib piistitada, siis kuhu neid vdib piistitada, kui palju
neid voib piistitada ning kas nad peavad jidma ehitisealuse pinna sisse v0i mitte).

2.1.9. Detailplaneeringus niidata krundi planeeritav suurus.

2.1.10. Detailplaneeringus ndidata normikohane parkimine krundil (vt punkti 2.5).
Parkimiskohtade arv anda pdhijoonisel iga krundi kohta jérgmiste tingmérkidega:
parkimiskohtade arv dues[] , parkimiskohtade arv hoones (), kujundi sisse mérkida
parkimiskohtade arv téhistusega Pn kus n tdhistab kohtade arvu.

2.2. Ajutiste kruntide kohta anda punktis 2.1 ja selle alajaotises loetletud niitajad
punktiirjoonega kastis.

2.3. Kruntide ehitusdigus ja piirangud:

2.3.1 Andmed kruntide (sh ajutiste kruntide) ehitusdiguse ja piirangute kohta anda tabeli kujul
seletuskirjas ning pdhijoonisel ,,Kruntide ehitusdigus ja piirangud®.

Kruntide ehitusoigus ja piirangud
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e Aadressi ettepanekud eristada vérviga, tdrniga voi muul moel.
e Ajutiste kruntide ehitusdigus anda teist vérvi tekstiga.
¢ Pindalade suurused anda ruutmeetri tipsusega.
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e Kui hoonete lubatud korgus maédratakse vahemikuna, tuleb hoonestusalal nididata
erineva korgusega hoonete voi nende osade asukoht ja ulatus.

e Flamumaa sihtotstarbega kruntide kohta nididata eraldi elamute ja abihoonete arv.

o Kitsenduste lahtris méarkida servituudi vajadust pohjustava objekti nimetus, servituudi
koridori laius ja kelle kasuks servituut on vaja seada. Servituutide koondala niidata
graafiliselt pohijoonisel ja tehnovorkude koondplaanil.

2.4. Nouded krundi hoonestusala piiritlemisele:

2.4.1. Planeeritud hoonestusala peab olema seotud modtketiga kavandatud kruntide piiridest.
2.4.2. Anda lahendus, kuhu ning selgitus millistel tingimustel voib lisaks podhihoonete
hoonestusaladele rajada abiehitisi (hooneid ja rajatisi).

2.5. Nouded teede maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldusele:

2.5.1. Léhtuda standardist EVS 843:2016 ,Linnatinavad”, rida- ja korterelamute
kavandamisel ldhtuda Harku wvalla echitustingimusi, miljoovéértuslikke alasid ja
védrtuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu
(edaspidi teemaplaneering) seletuskirja punktist 3.2.1.

2.5.2. Parkimiskohtade arv anda pohijoonisel iga krundi kohta jdrgmiste tingmirkidega:
parkimiskohtade arv dues [], parkimiskohtade arv hoones () Kujundi sisse mérkida
parkimiskohtade arv tdhistusega Pn, kus n tdhistab kohtade arvu.

3. Detailplaneering peab lahendama:

3.1. Juurdepédsu planeeritavatele kruntidele avalikult kasutatavalt teelt;

3.2. Liikluskorralduse pohimdtted:

autoliikluse sdidusuunad;

e jalakijjate litkumissuunad,

e juurdepddsu tee korgusarvud (vertikaalplaneerimise esialgne lahendus);

e krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastava parkimislahenduse;

e lumekoristusel lume ladustamise kohad kruntidel, tagades samas tavapérase
litkkluse- ja parkimise korralduse;

e tee vOi tdnava kaitsevoondi ulatuse juhul kui see pole médratud. Madramisel
peab pohjendama ulatuse valikut;
e tee hooldamise (lumekoristus) ja kruntide teenindamise (pédistetehnika,
priigiveok) lahenduse.
3.3. Néidata dra vajadus eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnava
avalikult kasutatavaks teeks méadramise teeseaduses sétestatud korras.
3.4. Ehitistevahelised kujad peavad olema maéédratud normatiivdokumentide alusel ja
detailplaneering peab sisaldama viidet diguslikule alusele.
3.5. Arhitektuurinduded ehitistele:
e Arhitektuurinduded peavad olema pohjendatud ning tulenema kontaktvodndi
analiiiisist;


https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
https://www.harku.ee/documents/2846103/23040493/Teemaplaneeringu+seletuskiri.pdf/3ab5568d-94a0-48a1-a02a-683dba683653
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Detailplaneeringuga méératakse katusekalle ja harjajoon ning vastavate
elementide maksimaalsed absoluutse korguse véértused;

Detailplaneeringuga méératakse hoone vélisviimistluses lubatud materjalid;
Detailplaneeringuga miiratakse vajadusel hoone soklijoon ja/vdi pdhikorruse
+0.00 absoluutkorguse suhtes, voOi antakse nende andmete piirvahemik
absoluutkorguse suhtes. Vajadust voib tingida olemasolev olukord, hooned,
naaberhooned vms tingimus.

Detailplaneeringuga maiératakse vajadusel muud arhitektuurilised nduded
(nduded vaib kirjeldada mérkustega pohijoonisel).

Detailplaneeringuga  méératakse  piirdeaedade  tiilibid, korgus ja
kujundustingimused l&htudes teemaplaneeringu seletuskirja punktist 3.14.

3.6. Nouded siilitatavale ja rajatavale haljastusele ning heakorrale:

Detailplaneeringuga lahendatakse haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete
méadramine;

Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguviljaku
ala vms), mis ei ole piiratud piirdeaiaga (vélja arvatud juhul, kui piirdeaia
plistitamine on lubatud kehtestatud detailplaneeringu voi ehitusloaprojektiga),
peab moodustama vidhemalt 10% viie vO0i enama elamuiihikuga
detailplaneeringu alast.

Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus,
taristud ja rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks
veekoguni, pargini voi puhkealani. — alapunktid

Hinnatakse olemasolev korghaljastus ja miératakse selle sdilitamise vajadus
ning kaitse meetmed nii ehituse kui ekspluatatsiooni ajaks.

Madratakse vajadusel likvideeritavad puud ja rajatava kdrghaljastuse soovituslik
paiknemine.

3.7. Nouded tehnovorkude ja —rajatiste asukohale:

Detailplaneeringus esitatakse olemasoleva olukorra iseloomustus;
Detailplaneeringus esitatakse detailplaneeringu alalt vélja jddvate, kuid seda
teenindavate tehnovorkude skeem kuni eelvooluni voO1 i{ihenduskohani
olemasoleva tehnovorguga kooskolastatult maaomanikega, kelle maatiksuseid
labivad planeeritavad tehnovorgud ja vastavalt vOrguvaldajate kehtivatele
tehnilistele tingimustele;

Detailplaneeringu  joonistele kantakse detailplaneeringu  alale ning
naaberkruntidele jadvad veehaarded, mille sanitaarkaitseala/hooldusala ulatub
planeeritavale alale. Sanitaarkaitseala/hooldusala mairgitakse alana, kus
majandustegevus on keelatud,

Detailplaneeringuga méaératakse tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja
pohimdétteline lahendus, sealhulgas veevarustus, heitvete ja sadevete
kanalisatsioon, elektrivarustus, kiitte-, gaasi-, sidevarustus ja vélisvalgustus;
Tehnovdrkudele reserveeritud maa-alad planeeritakse ldahtudes kavandatud
trasside paigutusest;

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Harku Vallavolikogu 28.
detsember 2020 méadrusele nr 15 ,,Harku valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2021-2032” ning piirkonna vee-ettevotja poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele;


https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/teemaplaneeringud
https://www.harku.ee/uhisveevark-ja-kanalisatsioon
https://www.harku.ee/uhisveevark-ja-kanalisatsioon
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e FElektrivarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldaja poolt véiljastatavale
tehnilistele tingimustele;
3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

Jaatmekdaitluse korraldamine;

Planeeringulahenduse realiseerumisega kaasneda vdiva keskkonnamdju

leevendamine;

Planeeritava ala heakord;

e Radooniohu viltimine.

3.9. Detailplaneering peab méidrama servituutide ja muude seadustest ning Oigusaktidest
tulenevate piirangute vajaduse voi selle puudumise.

3.10. Detailplaneeringus niidatakse seadusest ja muudest Oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

3.11. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendatakse detailplaneeringus
vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

3.12. Detailplaneeringus ndidatakse planeeringu realiseerimisest tulenevate vodimalike
kahjude hiivitaja.

3.13. Planeeringu rakendamise voOimalused: planeeringuga tipsustatakse tdnavate,
iildkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni véljachitaja kuni
eradigusliku krundi piirini ja tehnovorkude véljaehitajad, kulude kandjad ja véljachitamise
seosed krundi hoonestamisega.

3.14. Detailplaneering koostatakse planeerimisseadusega ning Harku valla ehitusmdirusega
méiératud mahus.

3.15. Kehtestatud planeering jidb aluseks uute katastriiiksuste moodustamisele ning
edaspidisele projekteerimisele.

4. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek

Juhul kui detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut, kuulub detailplaneeringu koosseisu iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek.

5. Vormistamine

5.1.  Detailplaneering peab olema koostatud digitaalsel olemasoleval situatsiooni tdeselt
kajastaval (sh tehnovorgud) topo- geodeetilisel alusplaanil M 1:500, ldhtudes Eesti
Vabariigi seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.

5.2. Detailplaneering peab sisaldama jirgmiseid jooniseid:

e situatsiooniskeem ehk asukoha skeem vastavalt punktile 1;

e Planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi ehituslik analiilis
(olemasoleva piirkonna iseloomustust) kuni M 1:2000 vastavalt punktile 2;

e tugiplaani (olemasoleva olukorra iseloomustust) M 1:500 vastavalt punktile 3;

e planeeringu pdhijoonist M 1:500 vastavalt punktile 4;

e tehnovorkude joonis voib esitada pohijoonisel, kui joonis on leotav, M 1:500
vastavalt punktile 4;

e vajadusel iildplaneeringu muudatuse ettepaneku joonis vastavalt punktile 4;

e vajadusel tdiendavad joonised;
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e detailplaneeringu lahendust illustreerivat joonis M 1:500.
» Kaoikidele joonistele kanda: planeeritava maa-ala piir; kirjanurk; tingmarkide selgitused.

e Kirjanurk peab sisaldama:

o planeeringu nimetust vastavalt algatamise otsusele;
joonise nimetust (situatsiooniskeem, tugiplaan jne);
planeeringu koostaja ja koostaja kontaktandmeid,
Mootkava;

Joonise numbrit;
Joonise koostamise/muutmise kuupédeva

O O O O O

Kirjanurk ei tohi sisaldada eraisiku nime ega kontaktandmeid. Kirjanurk asub joonise alumises
parempoolses nurgas, toetudes pikema kiiljega vastu alumist ja lithemaga vastu parempoolset
raamjoont. Kirjanurk vormistada ldbivalt kdikidel joonistel tihesuguselt.

e Tingmarkide selgitused peavad olema kdikidel joonistel ning kdikidele tingmérkidele,
mida joonisel kasutatakse (nt pohijoonis koostatakse geodeetilisel alusplaanil, siis tuleb
pohijoonisele kanda ka kodik geodeetilise joonisel olevad tingmérgid).

5.3.Detailplaneeringu materjalid esitatakse jirgnevas jarjestuses:

e Tiitelleht:

» detailplaneeringu nimetus vastavalt detailplaneeringu algatamise otsusele;
» detailplaneeringu koostaja ja koostaja kontaktandmed. Fiitisiliste isikute kontaktandmeid

planeeringus mitte kajastada, sh ees- ja perekonnanime. Juriidilisest isikust tellija puhul
postiaadress, telefon ja e-posti aadress ning nimi vastavalt driregistri kandele;

» vastavat méarget, kui detailplaneeringu koostamise tellijaks on Harku Vallavalitsus;
> tiitelleht (paberkaustas) allkirjastada detailplaneeringu koostaja ja tellija poolt.

YV VVY

Y YV V

o Koite sisukord:

detailplaneeringu seletuskirja peatiikkide ja alapeatiikkide loetelu;

detailplaneeringu lisade loetelu (dokumendi nimetuse ja kuupdevaga);

detailplaneeringu jooniste loetelu;

detailplaneeringu kooskolastuste loetelu;

menetlusdokumentide loetelu (vastavalt Harku wvalla digitaalses detailplaneeringu
kaardirakenduses esitatud menetlusdokumentide loetelule)

o Seletuskiri sisaldab:

seletuskirja lehed nummerdatakse ja seletuskiri allkirjastatakse detailplaneeringu koostaja
poolt;

detailplaneeringu koostamise aluseid ja eesmaérke;

planeeritava ala kruntide andmeid (katastritunnused, sihtotstarbed, pindalad);

planeeritava maa-ala asukoha kirjeldust. Analiitisida avaliku ruumi ehituslikku
situatsiooni, olemasolevaid keskkonnakaitselisi aspekte, haljastust, tehnovorke, kehtivaid
kitsendusi ja servituude;
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planeeritava maa-ala kontaktvoondi avaliku ruumi funktsionaalsete seoste analiiiisi
(arvestada olemasolevat avalikku ruumi. Pakkuda lahendusi piirkonna tasakaalustatud
arenguks. Anda kavandatava hoonestuse mahuline analiiiis koos avaliku ruumi vaadetega
ning echituslike ettepanekute tekstiline pdhjendus, ldhtudes kontaktvoondi hoonestuse
eripdrast ja imbritsevast keskkonnast).

Korterelamute ja elamupiirkondade planeerimisel anda {ilevaade piirkonda teenindavatest
sotsiaalobjektidest ja puhke- ning virgestusaladest (puhke- ja virgestusalade asukohtade
médramisel arvestada kehtestatud rohelise vorgustiku toimimist tagavaid tingimusi. Kui
planeeritava maa-ala kontaktvoondis puuduvad puhke- ning virgestusalad, kavandada need
planeeritavale maa-alale. Vajadusel néha planeeritaval maa-alal ette piirkonda teenindavad
sotsiaalasutused ja driettevotted).

Kirjeldada olemasolevat ja planeeritud liiklusskeemi, sh juurdepédse planeeritavale alale,
soiduteid, jalakéijate liitkumissuundasid. Vajadusel anda nduded puuetega inimeste
litkkumise tagamiseks.

Kui alale planeeritakse tootmis- ja/voi &ritegevusi, anda iilevaade, millist tootmis- voi
dritegevust kavandatakse voi ndidata édra, millised tootmis- ja/vdi dritegevused on antud
alal lubatud. Seletuskirja lisada kavandatava tootmistegevuse kirjeldus (tehnoloogiline);
Juhul, kui detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut voi varem
kehtestatud detailplaneeringu/te tdielikult voi osaliselt kehtetuks tunnistamise ettepanekut,
tuleb detailplaneeringus eraldi peatiikina vilja tuua kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepaneku sisu ja muutmise vajaduse pohjendused ja/vdoi varem kehtestatud
detailplaneeringu/te tdielikult voi1 osaliselt kehtetuks tunnistamise ettepaneku puhul
kehtivate detailplaneeringute andmeid ning kehtetuks tunnistamise ettepaneku sisu ja
pohjendused;

Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamist. Juhul, kui detailplaneeringuga néhakse ette uute
kruntide moodustamist ja/vdi olemasolevate krundipiiride muutmist, anda seletuskirjas
krundistruktuuri moodustamise vOi muutmise pohimdtete kirjeldus. Mitte anda
seletuskirjas maakasutuse koondtabelit, vaid esitada see joonisel ning anda viide
pohijoonisele, millel krundijaotus on kajastatud. Teha ettepanek kruntide ldhiaadressi
madramiseks. Juhul kui planeeritavale maa-alale jddvas tdnavaldigus ei ole vdimalik
moodustada terviklikku tinavamaakrunti, siis iseseisvat transpordimaakrunti ei kavandata;
Krundi ehitusdigust. Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed. Hoonete suurim
lubatud arv krundil — néidata eraldi lubatud pShihoonete ja kdrvalhoonete arv krundil.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala. Hoonete suurim lubatud korgus meetrites,
sidudes selle absoluutse kdrgusega. Médrata hoonete korruselisus. Korterelamute puhul
krundi koormusindeks (KKKI) krundi kohta (arvestada Harku valla iildplaneeringus
toodud koormusindeksitega). Juhul kui on, siis miédrata suurim lubatud korterite arv
hoonetes. Korterite arvu méédramisel ldhtuda Harku wvalla iildplaneeringus toodud
pohimotetest. Anda viide pdhijoonisele, millel krundi ehitusdigus on kajastatud;

Krundi hoonestusala piiritlemine. Anda krundi hoonestusala piiritlemise ehituslik
pohjendus ning anda viide pdhijoonisele, millel krundi hoonestusala on kajastatud.
Piiritleda krundile kavandatav hoonestusala vdimalikult tapselt. Tuua vélja hoonestusala
suurus (m?);

Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine. Arhitektuur peab olema planeeritavasse
avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eripdraseid arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne,
korgetasemeline ja  Umbritsevat elukeskkonda  véirtustav. Anda pdhjendus
arhitektuurinduete seadmisele. Anda olemasolevate ehitiste mahu, vormi ja kujunduse
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lubatud muutused ja ulatus. Anda kavandatavate ehitiste kujunduse lubatud materjal,
nduded avatéidetele ning muudele hoone osadele ning detailidele. Anda vélisviimistluses
kasutatavate materjalide loetelu, hoonestusviis, kujade ulatus ja vajadusel ehitusjoonte
asukoht, katusetiiiibid, —kalded voi katusekallete vahemik, katuseharja suund, piirete
kujundustingimused ning piirete kdrgused, vélisvalgustuse, tinavamdoobli ja avaliku ruumi
vaikevormide kujundustingimused;

Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduete osas esitatakse ehitise projekteerimiseks ja
ehitamiseks arhitektuuri- ja muud nduded, mis tagavad avaliku ruumi sobiva ja piirkonna
eripdra arvestava chitise ehitamise parimal viisil. Nouetes késitletakse: olemasolevate
hoonete lammutamise ja Uimberehitamise ndudeid; tdiendavate uuringute vajadust;
tdiendavate kooskdlastuste hankimise ja koostod vajadust; teisi ndudeid ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks;

Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus. Tadnavate maa-alade, liiklus- ja
parkimiskorraldus tuleb anda vastavalt Harku valla iildplaneeringule ja Eesti Standardile
EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”. Médrata tee maa-ala ja selle elementide (sdiduteede,
kergliiklusteede, kdnniteede, eraldusribade jt ribade) kirjeldus ja esialgsed laiused. Mdérata
vajadusel tee maa-alad, kus on lubatud véikeehitised ja ajutised ehitised ning méératleda
nduded nendele ehitistele. Méérata avalikuks kasutamiseks moeldud eramaal asuvad teed
ja tdnavad. Néidata kruntidelt véljasditude soovitatavad asukohad, vajadusel méairatledes
krundiosad, kuhu on keelatud véljasdite rajada. Esitada piirkonda teenindava
liikluskorralduse ettepanek.

Parkimine lahendada omal krundil. Juhul, kui see ei ole vdimalik, lahendada parkimine
planeeritava maa-ala kontaktvoondis asuvates olemasolevates parklates. Sellisel juhul peab
lahenduse realiseeritavus olema tdestatud ja kindlustatud. Anda parkimiskohtade vajaduse
arvutus (planeeritud ja normatiivne). Parkimiskohtade arvutamisel korterelamutele tuleb
kasutada normi, mis on ndidatud kolme ja enama toalistele korteritele ning arvestada
teemaplaneeringus tooduga.

Vajadusel anda nduded puuetega inimeste liitkumise tagamiseks.

Seletuskirjas kirjeldada lithidalt joonisel antud liiklus- ja parkimislahendust ning anda viide
joonisele. Vajadusel ndha ette tdiendavad nduded liikluskorralduse kavandamiseks
(voimalikud vilja ehitamise etapid, ristmike rekonstrueerimine jms).

Anda parkimiskohtade kontrollarvutus tabelina.

Tabel - parkimiskohtade kontrollarvestus

Pos. nr. Ehitise otstarve | Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
(nt. tiksikelamu, | parkimiskohtade | parkimiskohtade | ettendhtud
korterelamu arvutus arv parkimiskohtade
jne) ary

Planeeritud

parkimiskohtade

arv maa-alal kokku

» Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad. Maiidrata chitiste tehnovarustuse tagamiseks
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad vastavalt tehnovorkude valdajate poolt viljastatavatele
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tehnilistele tingimustele. Nimetada tehnovorkude valdajate poolt véljastatud tehnilised
tingimused, mille alusel ehitiste tehnovarustuse tagamiseks on tehnovorkude ja rajatiste
asukohad méédratud. Tuua vilja voimalikud tehnovdrkudega varustamise variandid. Juhul,
kui seda on ndutud, anda seletuskirjas hoonete tehnovorkudega varustamise arvestuslikud
pohinditajad. Juhul, kui tehnovdrgu eelvool voi {iihenduskoht jadb véljapoole
detailplaneeringuala, tuleb see tehnovdrkude voi kontaktvoondi joonisel nédidata ning
seletuskirjas esitada rajatava/rekonstrueeritava vorgu pikkus. Juhul, kui tehnovorgud
labivad krunte, tuleb seletuskirjas anda viide, kus asuvad krundivaldajate ndusolekud selle
kohta. Tehnovdrgud kavandada tdnava maa-alale, miérates vajadusel torustike asukohad
tanava poikldikes.

Maiirata vertikaalplaneerimise pdohimotted ning vajadusel sademete-, drenaazi- ja
transiitvee &rajuhtimine eelvooluni, mis vilistab naaberkruntidele valguva vee hulga
suurenemise. Vajadusel nididata sademetevee &dra juhtimise (immutamise, kraavi voi
olemasolevatesse trassidesse juhtimise) voimalikkust néitavad arvutused.

Avalikult kasutatava vilisvalgustuse pdhimotted lahendada ainult tinava maa-alal juhul,
kui planeeringu ldhteseisukohtadega ei ole sitestatud teisti.

Maiirata soojavarustuse pohimotted, arvestades kaugkiitteseaduse alusel moodustatud
kaugkiittepiirkondade paiknemisega. Vajadusel sdtestada seletuskirjas kaugkiitte
kasutamise kohustus voi selle mittekasutamise tingimused.

Anda viide joonisele, kus tehnovorkude ja rajatiste asukohad on kajastatud,

Haljastuse ja heakorra pohimdtted. Anda krundi korghaljastuse ja heakorrastamise
kontseptsiooni  ning  vertikaalplaneerimise = pdhimdtete  kirjeldus. Juhul, kui
detailplaneeringule on ndutud dendroloogilise inventeerimise ldbiviimine, tuleb see
teostada ja tulemused esitada detailplaneeringu lisade kaustas. Vajadusel anda séilitatavate
puude kasvutingimuste tagamise noduded ning nduded istutatava korghaljastuse
parameetrite kohta. Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda keskkonnastrateegia
pohimdtetest ning vaartusliku haljastuse sdilitamise ja kasvutingimuste tagamise ndudest.
Anda avaliku ruumi terviklikkust taotlev heakorra ja haljastuse pohimdtteline lahendus,
mis arvestab Harku valla rohevdrgustikuga, tagades selle sdilimise, funktsioneerimise ja
tdiendamise. Uldkasutatava haljastuse planeerimisel arvestada EVS 843:2016
,Linnatinavad” toodud nduete ja rakendusjuhistega. Avalikule tdnava maa-alale
kavandatava korghaljastuse kohta anda tdnava maa-alal {iksikute puude asukohad.

Tagada planeeritavale maa-alale jadvatele puurkaevudele nouetekohane sanitaarkaitse voi
hooldusala, tdhistades tampoonitavad puurkaevud eraldi tingmérgiga. Olemasolevale
puurkaevule tuleb ndidata #ra puurkaevu Kkatastrinumber. UVK arengukava jirgi
ithiskanalisatsiooniga hdlmatud alal tuleb olemasolevad kogumis- ja imbkaevud néidata
likvideeritavatena, kui planeeringu ldhteseisukohtadega ei ole sétestatud teisti.

Alates 11 kohaga parklatelt ja platsidelt tuleb ala sademevesi koguda ja puhastada krundil
oliliiva plitiduris. Nédha ette dri, tootmis-, lao jms hoonete parklate ja platside vdoimaliku
saastunud sademevee eelnev puhastamine kohtpuhastis, kui eelvooluks on looduslik
suubla.

Maidrata soojavarustuse pohimdtted, arvestades kaugkiittepiirkondade paiknemisega ja
hinnates valitud kiitteliigi ja teiste saasteallikate koosmdju keskkonnale. Planeeritavate
lokaalkatlamajade keskkonnamdju hindamisel esitada saastearvutus.

Anda iilevaade planeeritaval maa-alal tekkivatest jddtmetest ja médrata tekkivate jadtmete
kditlemise pohimotted. Lahendada taaskasutavate jddtmete kogumine litkide kaupa
jaddtmemajades juhindudes jddtmehoolduseeskirja nouetest. Majandustegevusest tekkivaid
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jaatmeid kisitleda olmejdatmetest eraldi.

Hinnata olemasolevate eluhoonete insolatsioonitingimuste muutumist tulenevalt
detailplaneeringuga kavandatavast ehitustegevusest.

Hinnata elamualade miira- ja vibratsioonitaset.

Seletuskirjas anda viide joonisele, millel haljastuse ja heakorra pohimotted on kajastatud,
Keskkonnatingimused detailplaneeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliiis. Juhul kui detailplaneeringu ldhteseisukohtadega on seda ndutud, seada
keskkonnatingimused detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
médrata chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju
hindamine. Koostada planeeritava maa-ala keskkonnaseisundi iilevaade. Soovitavalt lisada
iilevaatele fotod olemasolevast olukorrast. Ulevaates kirjeldada: planeeritava maa-ala ja
lahitimbruse saasteallikaid ja nende moju (lokaalkatlamajad, kiitusemahutid, tanklad,
toostusettevotted, parklad, puhastusseadmed, tdnavaliiklus, jm); looduskeskkonda
(kaitstavad alad, looduse tiksikobjektid, haljastus, pdhjavesi, pinnavesi, veekogud, loomad,
linnud, putukad, taimed, véariselupaigad jm); loodusressursside kasutamist; tehnovorkude
ja -rajatiste seisukorda; piirkonna {iildist heakorda. Hinnata kavandatava tegevusega
(detailplaneeringu rakendamisega) vdimalikku kaasnevat keskkonnamdju (vee, pinnase
vOi Ohu saastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus voi 16hn) ning
moju inimeste tervisele, sh. olemasolevate hoonete isolatsioonitingimuste muutumist
detailplaneeringuga kavandatavast ehitustegevusest tulenevalt. Vajaduse korral méérata
tdiendavad nduded negatiivse keskkonnamdju piisavaks leevendamiseks ja/voi
ennetamiseks ning detailplaneeringu voi ehitusprojekti mahus teostatavate uuringute
koostamise vajadus. Tulenevalt iilevaatest, voib vallavalitsus méérata tdiendavaid ndudeid
negatiivse keskkonnamdju leevendamiseks ja/vdi ennetamiseks ning detailplaneeringu voi
ehitusprojekti mahus teostatavate uuringute (sh dendroloogilise inventeerimise) vajaduse;
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks;

Tuletdrjevee varustus ja tuleohutuse tagamine. Niidata hoonete tulepiisivusklass,
ehitistevahelised kujad, hiidrantide ja tuletorje veevotukohtade paiknemine. Soltuvalt
kavandatava tegevuse asukohast ja tegevusest, ndidata dra tegevused piirkonnas
tuleohutuse tagamiseks. Anda viide joonisele, millel ehitistevahelised kujad on kajastatud;
Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide
kaitse alla votmiseks. Juhul, kui detailplaneeringu ldhteseisukohtadega on tehtud
ettepanekuid kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide kaitsereziimi tdpsustamiseks,
muutmiseks vOi 10petamiseks, voi see ilmneb detailplaneeringu koostamise kiigus, tuleb
seletuskirjas see nimetada ning anda vastavad pdhjendused. Anda viide joonisele, millel
kaitsealune maa-ala vai objektid on kajastatud;

Vajaduse korral miljodvairtusega hoonestusalade midramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine. Planeeringulahenduse kavandamisel miljoovaértuslikul
hoonestusalal ldhtuda piirkonna traditsioonilisest arhitektuurist ning arvestada ajalooliselt
véljakujunenud krundijaotust- ja struktuuri, hoonestustihedust ja —viisi. Arvestada
miljoovairtusliku hoonestusala puhul Harku valla iildplaneeringus toodud nduetest;
Servituutide vajaduse médramine. Néidata kinnistusraamatusse kantud servituutide tiiiibid,
asukohad ja ulatus. Nimetada ja pohjendada servituutide madramise vajadust ning kelle
kasuks servituudi vajadus méaaratakse. Anda viide joonisele, millel servituutide vajadus
kajastatud on. Kui lahenduses nidhakse ette servituudialad véljaspool detailplaneeringuala,
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siis tuleb seletuskirjas anda viide, kus on sellekohane krundiomaniku ndusolek;
Seadusjargsed kitsendused. Ndidata seadusjirgsete kitsenduste puhul kitsendust pohjustav
objekt (sh kaitsealused objektid) ja kitsenduse ulatus; anda viide kasutamistingimused
kehtestavale seadusele, muudele O&igusaktidele (kaitse-eeskirjad, pohimairused) ja
dokumentidele (kaitsekohustise teatis, kaitsekorralduskava).

Maiirata tidnava kaitsevoond ldhtuvalt ehitusseadustikust ja kehtivast korrast.

Arvestada tehnovorkude ja —rajatistega (elektripaigaldised, gaasipaigaldised jm) seotud
kaitsevoonditega ldhtuvalt vastavast digusaktist.

Arvestada veehaarde sanitaarkaitsealaga ning muude veehaarde kitsendustega l4dhtuvalt
veeseadusest ja looduskaitseseadusest, kui planeeritavale maa-alale jidb veehaare voi
veehaarde sanitaarkaitseala.

Arvestada kallasrajaga ldhtuvalt veeseadusest, kui planeeritavale maa-alale jaéb avalik voi
avalikult kasutatav veekogu voi selle kallasrada.

Anda detailplaneeringus kaitsealuste objektide loetelu ja iga kaitsealuse objekti
registrinumber.

Niidata geodeetiline mérk ja selle asukoht, kui planeeritavale maa-alale jaib kaitse all olev
geodeetiline mérk

Arvestada looduskaitseseadusest tulenevate kitsenduste ning erisustega, kui planeeritavale
maa-alale jaab kaitstav loodusobjekt voi selle kaitsevoond voi kui planeeritavale maa-alale
jaab veekogu rand voi kallas.

Arvestada kaitstava loodusobjekti kaitsekorda maéadrava kaitse-eeskirjaga ning
kaitsekorralduskavaga selle olemasolul.

Arvestada muinsuskaitseseadustest tulenevate kitsendustega, kui planeeritavale maa-alale
jaab maélestis, milestise kaitsevoond, muinsuskaitseala voi muinsuskaitseala kaitsevoond.
Milestise puhul arvestada kaitsekohustise teatisega, muinsuskaitseala puhul arvestada
muinsuskaitseala pohimédrusega.

Anda  vajadusel ettepanekud  kaitse-eeskirjade, = pohiméddruste ja = muude
kasutamistingimuste tdpsustamiseks vo1 muutmiseks.

Anda vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla votmiseks voi kaitsereziimi
10petamiseks.

Naidata riigikaitselised maa-alad ja objektid.

Arvestada muude seadusjirgsete kitsendustega.

Anda viide joonisele, millel kitsendused kajastatud on;

Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade médaramine. Juhul, kui detailplaneeringuga
késitletakse olemasolevat voi kavandatavat riigikaitsemaad, tuleb seletuskirjas tipsustada
selle otstarbe alaliik ning voimalikud juurdepédésupiirangud alale;

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused. Podrata tihelepanu kuritegevuse
riskide minimeerimisele. Kirjeldada kuritegevuse ennetamise kavandatud meetmeid
lahtudes Eesti Standardist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”;

Detailplaneeringu elluviimise vdimalused (planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused
ja nende jérjekord);

detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine;

Lisad:
Lisad tuleb nummerdada v3i maérgistada nii, et oleks vdoimalik kontrollida ja jirjestada
dokumente.
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https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002

Koostdo ja kaasamise tabel

Joonised:

Harku valla detailplaneeringu koostamise juhend seisuga veebruar 2026

Joonised pealkirjastada vastavalt joonise nimetusele

Koostdo ja kooskolastuste tabel:

Koostada eraldi fail kooskolastuste koondtabel ja arvamused.
Kui kooskdlastaja/koostdd tegija on esitanud ettepanekud voi tingimused, siis tuleb
selgitada tabelis, kuidas on esitatud mérkustega/ettepanekutega arvestatud ning lisada
vastav tingimus ka seletuskirja vastava peatiiki alla.
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud (tihistu litkmed), diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, teised puudutatud ja
huvitatud isikud ning teeb planeeringu koostamisel koostood maa-alal olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega.

Jrk. | Isik voi asutus, kellega | Arvamuse voi | Arvamuse vOi | Arvamuse voi | Planeerija markused
nr. | on tehtud koost6dd voi | kooskdlastuse | kooskdlastuse | kooskdlastuse | arvamuse voi
kes on kaasatud dp | kyupiev téielik drakiri | asukoht kooskdlastaja

menetlusse tingimuste  tditmise
kohta
1.
2.
» Kooskolastused tehnovorkude valdajatelt votab planeeringu koostaja, valitsusasutustega

teeb koostood kohalik omavalitsus.

Kui avaliku viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad
planeeringu pohilahendused, on vajalik uus koost66 ja kaasamine.

6. Uldplaneeringut

paberkandjal

muutva

detailplaneeringu

esitamine

e Koited esitatakse vertikaalpaigutusega A4 formaadis. Kausta koitmiseks kasutada

tavalist kahe auguga koitmisviisi.

e Kaust sisaldab:

> tiitelehte;

» koite sisukorda;
» menetlusdokumentide loetelu;
> seletuskirja;
» lisade loetelu koos lisadega;

» jooniste loetelu koos joonistega;
» kooskolastuste koondtabelit koos kooskdlastustega.

® Suuremad joonised kui A3 formaadis koita kausta koosseisu kiletaskuga (st
joonist on vdimalik kaustast vélja votta ilma kausta koitest avamata).
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7. Detailplaneeringu esitamine elektrooniliselt

o Elektroonilisel infokandjal esitatakse samad planeerimisdokumendid kui
paberkandjal.
o Elektroonilised dokumendid esitatakse jargmistes failivormingutes:

» tekstiosa *.pdf failina;

» joonised *.dwg ja pdf failina;

» elektroonilise dokumendi failinimi midratakse kujul
aasta.kuu.pdev_dokumendi nimetus (nt. 2021.09.30 Algatamise otsus
nr 72);

» elektroonilised dokumendid esitatakse kujul, mis voimaldab kvaliteetset
valjatriikki.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu avalikuks viljapanekuks esitab planeerija
detailplaneeringust 1 (iihe) eksemplari paberkandjal kaustana (vastavalt vormistamise
punktile 6).

Enne kehtestamist esitada koos detailplaneeringu materjalide digitaalsed materjalid vastavalt
17.10.2019 vastu voetud Riigihaldus ministri médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nduded” § 5. Nouded planeeringu jooniste digitaalsetele kihtidele.

Detailplaneeringu vormistamise oiguslikud alused

1. Detailplaneeringu peab vastama 17.10.2019 vastu voetud Riigihaldus ministri
méiérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”

2. Detailplaneeringu vormistamisel kasutatakse ,,Detailplaneeringu leppemérgid* juhist.

Maakasutuse sihtotstarbed esitada ,,Maakatastriseadus” satestatud korra alusel.

4. Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed méératakse majandus- ja taristuministri
02. juuni 2015 nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

5. Geodeetiline alusplaan vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri 24.04.2015
madrusele nr 32 ,,Ehitusgeoloogilisele uuringule esitatavad nouded”.

6. Topo-geodeetiline uuring ja teostusmdodistamine vormistada vastavalt majandus- ja
taristuministri 22.04.2016 méadrusele nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded”.

(98]
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https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/121102022002?leiaKehtiv
https://www.harku.ee/sites/default/files/documents/2025-09/Detailplaneeringu%20leppem%C3%A4rgid.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023056?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015001?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/128042015012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003

